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Ricorp Titularizadora, S.A., emite Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al:
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco Uno - FTIRTIZ 1 Por un monto fijo de hasta: US$15,000,000.00

El Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno — FTIRTIZ UNO — se integrard con los Inmuebles a adquirir en propiedad y a titulo oneroso para, indistintamente su financiamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento o ampliacion. En dichos Inmuebles se llevard a cabo el Proyecto Torres Floreli que comprende la construccién y comercializacion de torres de apartamentos, conforme a
las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno. La naturaleza del activo a titularizar es inmueble por construir valuados seglin el método de costo en US$3,565,000.00. Por todo lo anterior, la emisién
esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y estan dispuestos a realizar una inversidn con un horizonte de mediano plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas,
temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Principales Caracteristicas

Monto de la Emisidn: Hasta quince millones de délares de los Estados Unidos de América (US$15,000,000.00).

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: un mil délares de los Estados Unidos de América (US $1,000.00) y multiplos
de contrataciéon de un mil délares de los Estados Unidos de América (US$1,000.00).

Cantidad de Valores: Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emisién, hasta 15,000.

Clase de valor: Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco Uno, representados por
anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Moneda de negociacién: Ddlares de los Estados Unidos de América.

Plazo de la emisidn: El plazo de la emisién de Valores de Titularizacién, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendrd un plazo de hasta tres
afios y seis meses contados a partir de la fecha de la primera colocacidn.

Respaldo o garantia de la Emisién: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estara respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Redencidn de los valores: En cualquier momento, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién
podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacion el
cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores.

Plazo de negociacion: De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora tendrd ciento ochenta dias, contados a partir de
la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emision, para vender
el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacidn, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por ciento
ochenta dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo.
El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Tasa de interés: El Fondo de Titularizacion emitira Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES
a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La emision estd dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas
las caracteristicas del Proyecto a construir, los titulos estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversidon con un horizonte de mediano plazo,
conscientes de que su inversién podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos
establecidos en la Politica de Distribucién de Dividendos.

Forma y Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.

Forma de representacién de los valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Bolsa en la que se inscribe la emisién: Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Clasificacion de riesgo: NIVEL DOS, ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. (Con informacién proyectada del Fondo).

LOS BIENES DE RICORP TITULARIZADORA, S.A. NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE TITULARIZACION
Razones literales:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO IMPLICA CERTIFICACION
SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. autorizando para inscribir a Ricorp Titularizadora, S.A., como Emisor de Valores, en sesion No. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de
2012. Resolucion de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., autorizando la Inscripcion de la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, con cargo al: FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA IZALCO UNO, en sesién No. JD-10/2025, de fecha 12 de junio de 2025 en la cual la Junta Directiva establecié los términos bajo los cuales
se regird la autorizacion de la emisién VTRTIZ Uno. Resolucién de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, numero JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de 2012 que autorizé la
inscripcién del Emisor. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-23/2012 celebrada el 06 de junio de 2012 que autorizé el Asiento Registral
en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion CD-37/2025 de fecha 31 de
julio de 2025 que autoriz6 el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursétil. Resolucién del Comité de Emisiones CE-11-2025 de fecha 4 de septiembre de
2025 donde se autoriza la inscripcion de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Escritura Publica del Contrato de Titularizacidon de activos del Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1, otorgado ante los oficios de la licenciada Claudia Elizabeth Arteaga Montano, con fecha 12 de agosto de 2025, por Ricorp Titularizadora, S.A., y el
Representante de los Tenedores de Valores, LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion
para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisién o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de inversion. Véase la Seccién No XV,
“Factores de Riesgo”, de este Prospecto, la cual contiene una exposicion de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.

Sociedad Titularizadora, Sociedad Originadora: Representante de Tenedores de Casa Colocadora:
Estructuradora y Administradora Desarrolladora Rennes, S.A. Valores: Servicios Generales Bursatiles, S.A.
del FTIRTIZ 1: de C.V. Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Ricorp Titularizadora, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
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I. Contraportada

El Fondo de Titularizacién FTIRTIZ 1, contara con los siguientes servicios:

. Estructurador:
Nombre: Ricorp Titularizadora, S.A.
Direccion: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalon y 71 Avenida Sur, distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.
Sitio web: www.latitularizadora.com
Teléfono: (503) 2133-3700
Fax: (503) 2133-3705
Contacto: info@gruporicorp.com
Il. Agente Colocador:
Nombre: Servicios Generales Bursatiles, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
Direccion: 57 Avenida Norte, No.130, distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, San
Salvador.
Sitio web: www.sgbsal.com
Teléfono: (503) 2121-1800
Fax: (503)2260-5578
Contacto: info@sgbsal.com

1. Auditor Externo:
Nombre: UMANA & CORNEJO
Direccion: Urbanizacion Cumbres de la Escaldn, Avenida Las Cumbres, No. 5 L, Colonia Escaldén San
Salvador, El Salvador
Sitio web: https://russellbedford.com.sv/
Teléfono: (503) 2264-5604
Fax: (503) 2264-8074
Contacto: Info@russellbedford.com.sv
Iv. Perito Valuador del Inmueble:
Nombre: GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS, S.A. DE C.V.
Sitio web: N/A
Direccidn: Calle Cerro Verde, Urbanizacién Santa Elena, Nimero 6, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
Teléfono: 7736-0344
Fax: N/A
Contacto: contabilidad @geoterra.com.sv

V. Asesores legales:
Nombre: Claudia Arteaga y Ludina Navas
Direccion: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalon y 71 Avenida Sur, distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.
Teléfono: (503) 2133-3700
Sitio web: N/A
Contacto: carteaga@gruporicorp.com y Inavas@gruporicorp.com

VI. Clasificadora de Riesgo:
Nombre: ZUMMA RATINGS, S.A. de C.V., clasificadora de Riesgo
Direccion: Edificio Gran Plaza, Oficina 304, Blvd. Sergio Vieira de Mello, Col. San Benito, distrito de
San Salvador, municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.
Teléfono: (503) 2275-4853
Contacto: José Andrés Moran
jandres@zummaratings.com
Sitio web: www.zummaratings.com
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En el distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de
San Salvador, a las catorce horas del dia siete de julio de dos mil veinticinco. Ante mi, Ludina Adriana Navas
Flores, Notario, del domicilio de este distrito, municipio y departamento, comparece: el licenciado REMO JOSE
MARTIN BARDI OCANA, de sesenta y siete afios de edad, Financista, del domicilio del distrito de Antiguo
Cuscatlan, municipio de la Libertad Este, departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico por medio
de su Documento Unico de Identidad y Nimero de Identificacién Tributaria homologado niimero cero dos
nueve tres cuatro siete nueve cero — ocho, quien actia en nombre y representacion, en su calidad de
Apoderado General Administrativo, de la sociedad RICORP TITULARIZADORA, SOCIEDAD ANONIMA, que
puede abreviarse RICORP TITULARIZADORA, S.A., sociedad anonima, de nacionalidad salvadorefa, con
domicilio en el ahora distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador, y con NGmero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce - once cero ocho once - ciento tres
- dos, en lo sucesivo denominada “La Titularizadora”, o también como “la Sociedad Titularizadora”,
indistintamente, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: El Testimonio
de Escritura Matriz de Poder General Administrativo, otorgado por el licenciado Rolando Arturo Duarte
Schlageter, en su calidad de Director Presidente y por lo tanto Representante Legal de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., en el distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador, a las diez horas del dia diecinueve de febrero de dos mil veinticinco, ante los oficios notariales de
Ricardo Starlin Flores Cisneros, inscrito en el Registro de Comercio bajo el asiento CUATROCIENTOS SETENTA
Y NUEVE del libro DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA del Registro de Otros Contratos Mercantiles, el dia veinte
de febrero de dos mil veinticinco, del cual consta que el licenciado Remo José Martin Bardi Ocafia se encuentra
facultado para actuar en nombre y representacion de RICORP TITULARIZADORA, S.A., en actos como el
presente; en el mencionado poder el notario autorizante dio fe de la existencia y vigencia de la sociedad y de
ser legitima y suficiente la personeria juridica del representante legal que otorgd el Poder antes relacionado;
y en el cardcter y personeria indicados ME DICE: Que bajo juramento declara: Que la informacion
proporcionada del emisor para el registro de la emision con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA IZALCO UNO y presentada en este Prospecto es veraz, precisa y
completa. Asimismo, declara el compromiso de mantener, en todo momento, durante la vigencia de la
emisién, actualizada la informacion ante la Superintendencia del Sistema Financiero y de facilitar la
informacidén requerida por la ley para fines del registro de la emisién del Fondo de Titularizacidn antes referido
a administrar por su representada. Asi se expresd el compareciente a quien expliqué los efectos legales de la
presente acta notarial la cual consta de una hoja Util y leida que le hube integramente, todo lo escrito en un
solo acto, ininterrumpido, manifesto su conformidad, ratificod su contenido y ﬁr\mamos. DOY FE




lll. Presentacion del Prospecto

RICORP

TITULARIZADORA

Distrito de San Salvador, 20 de junio de 2025,

Estimado Inversionis

En representacion del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Cero Uno,
me ¢s grato ofrecerle a usted la emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con
cargo a este Fondo, Con la colocacion en el mercado de capitales de estos titulos mas el
correspondiente financiamiento bancario se proveerd de recursos financieros para el desarrollo del

Proyecto residencial denominado “Torres Floreli”.

Liste prospecto le presenta la informacion relevante del Fondo y del Proyecto, asi como la informacién
financiera proyectada del Fondo de Titularizacion y las caracteristicas de los Valores de Titularizacion

emitidos con cargo al mismo.

Fstos Valores de Titularizacion le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos en instrumentos
de renta variable, los cuales cuentan con una clasificacién de Nivel Dos que representan una muy
buena combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus
retornos, considerando que esta emision estd dirigida a para aquellos inversionistas que no requieran
ingresos fijos y estin dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de largo plazo, conscientes

de que su inversion es de renta variable.

Atentamente,

RICORP

e TITULARIZADORA
Remo José Martin Bardi Ocania
Apoderado General Administrativo

Ricorp Titularizadora, S.A.

RICORP TITULARIZADORA, S.A., Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escaldén y 71 Avenida Sur, San Salvador,
San Salvador, El Salvador,
Tel.: (#503) 2133 - 3700, info@gruparicorp.com




IV. Aprobaciones de la Emisidn

Resolucion de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A.:
— Autorizacién para Inscripcién de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de Valores, en
sesion No. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012.
— Autorizacién de Inscripcion de la emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacién, con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco
Uno, en sesidon nimero JD-10/2025, de fecha 12 de junio de 2025.
Inscripciéon en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V,, asi:
— Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor de Valores, en sesién No. JD-03/2012,
de fecha 21 de febrero de 2012.
— Resolucidn del Comité de Emisiones CE-11-2025 de fecha 4 de septiembre de 2025 donde
se autoriza la inscripcién de esta emisidn en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.
Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:
— Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de valores, en sesién No. CD-
23/2012 celebrada el 06 de junio de 2012.
— Asiento Registral de la emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participaciéon, con
cargo al Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco Uno, en sesidn

No. CD-37/2025 celebrada el 31 de julio de 2025.

El Contrato de Titularizacidn formalizado en Escritura Matriz otorgada a las doce horas del dia doce
de agosto de dos mil veinticinco, ante los oficios notariales de la licenciada Claudia Elizabeth Arteaga
Montano. De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo
de Titularizacion se integrara con los Inmuebles a adquirir para indistintamente su financiamiento,
desarrollo, construccién, rendimiento o ampliacién. El Proyecto Torres Floreli comprende la
construccién y comercializacién de torres de apartamentos, conforme a las caracteristicas generales
sefialadas en el Anexo Uno de este Prospecto, a construirse sobre los siguientes inmuebles: i) El
primero ubicado en Cantdn Las Dispensas, correspondiente a la ubicacién geografica de Las
Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamento de La
Libertad e inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro
del Departamento de La Libertad bajo la matricula TRES CERO DOS CUATRO TRES CERO SEIS UNO —
CERO CERO CERO CERO CERO, ii) El segundo que corresponde a la porcidn uno segregado del S/N
ubicado en Cantdn Las Dispensas, correspondiente a la ubicacién geografica de Las Dispensas,
distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad e inscrito
en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro del Departamento
de La Libertad bajo la matricula TRES CERO TRES SIETE CERO CERO OCHO OCHO — CERO CERO CERO
CERO CERO, y iii) El tercero que corresponde a la porcion dos segregado del S/N ubicado en Cantén
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Las Dispensas, correspondiente a la ubicacidon geografica de Las Dispensas, distrito de San José
Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad e inscrito en el Registro de
la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro del Departamento de La Libertad bajo
la matricula TRES CERO TRES SIETE CERO CERO OCHO NUEVE — CERO CERO CERO CERO CERO.




Denominacién
del Fondo de
Titularizacion:

Denominacién
del emisor:

Denominacion
del Originador:

Denominacion
de la Sociedad
Titularizadora:

Representante
de los
Tenedores de
Valores de
Titularizacion:

Denominacion
de la emision:

Naturaleza:

Clase de Valor:

Monto de la
emision:

V. Caracteristicas de la Emision?.

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno, denominaciéon que podra
abreviarse “FTIRTIZ UNO”.

Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno, y con cargo a dicho Fondo.

Desarrolladora Rennes, Sociedad Andnima de Capital Variable, que puede abreviarse
Desarrolladora Rennes, S.A. de C.V. y a la cual se podra denominar “Desarrolladora Rennes” o “el

Originador”.

Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima, que puede abreviarse Ricorp Titularizadora, S.A., en
adelante “la Titularizadora”.

Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.

Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno, cuya abreviacion es “VTRTIZ UNO”.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién — Titulos de Participacidn, negociables,
representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que
consisten en titulos que representan la participacion en el patrimonio del Fondo de Titularizacién.

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacidn con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Ricorp Titularizadora Izalco Uno, representados por anotaciones electréonicas de valores en cuenta.

Monto fijo: Hasta QUINCE MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Aumentos del monto de la emisién: No obstante lo establecido anteriormente, por acuerdo
razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizaciéon, se podran acordar aumentos del monto
de la emisidn, bajo las siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emision: El aumento del monto de la emisidn
tendra como finalidad atender necesidades transitorias de liquidez, capital de trabajo y
para el financiamiento total o parcial para la construccion del Proyecto y cualquiera de sus
etapas, ampliaciones o mejoras;

1 No se presenta la caracteristica de “Amortizacion de Capital”, ya que se trata de una emision de titulos de
participacion a los que no les es aplicable la amortizacion de capital.
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b) Condiciones precedentes: Unicamente cuando el aumento del monto de la emisién tenga
por objetivo el financiamiento total o parcial para la construccidon de otras etapas, se
deberdn cumplir con las condiciones precedentes establecidas en el literal B. de la
caracteristica 3.26.3 del Contrato de Titularizacién. Ricorp Titularizadora, S.A. notificara a
la Superintendencia del Sistema Financiero, CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren
inscritos los Valores de Titularizacion, con la certificacidon del punto de acta del acuerdo de
Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por medio del cual se decreta el aumento del
monto de la emisién.

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emisidn, hasta quince
mil.

El valor minimo de contratacidn de los Valores de Titularizacién serd de un mil délares de los Estados
Unidos de América y multiplos de contratacion de un mil délares de los Estados Unidos de América.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie Uno. No obstante lo
establecido en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la
emisién, queda expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo
establecido en el Contrato de Titularizacidn, correspondera un incremento equivalente en el valor
nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion de la serie Uno adquiridos por el
Originador a razén de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA o mdltiplos de un
mil délares de los Estados Unidos de América por cada Valor de Titularizacién, para lo cual, una vez
realizados los aportes adicionales por parte del Originador, Ricorp Titularizadora, S.A. notificara a
CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacion, con la
certificacion del punto de acta del acuerdo de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por
medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie
Uno adquirida por el Originador no pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emision.

Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta se
efectuaran por medio de transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma
electrdnica lleva la sociedad Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.

El plazo de la emisién de Valores de Titularizacidn, representados por anotaciones electrénicas de
valores en cuenta, tendrd un plazo de hasta tres afios y seis meses, contados a partir de la fecha de
la primera colocacion.

En cualquier momento, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias
de anticipacién el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de
Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores.




Tasa de Interés:

Interés
Moratorio

Politica de
Distribucién de
Dividendos

La redencidn anticipada de los valores y la determinacién del precio podrdn ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., debiendo realizarse a través de
Cedeval. En caso de redencidén anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad
Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa
de Valores y a Cedeval con cinco dias de anticipacién.

La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién, hara
efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por
medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores, ya sea parcial o
totalmente y si hubiese Valores de Titularizacidn redimidos que los Tenedores de Valores no hayan
hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto
pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estarad depositado en la Cuenta Discrecional.
Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicidn de los Tenedores de Valores mediante el pago por
consignacion a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida
por Cedeval.

El Fondo de Titularizacidn emitira Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacidn, es decir titulos
de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las
anotaciones en cuenta de cada titular. La emision estd dirigida para aquellos inversionistas que no
requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del Proyecto a construir, los titulos estan
dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de mediano
plazo, conscientes de que su inversidn podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes
en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica
de Distribucién de Dividendos.

El Fondo de Titularizacidon no reconocera a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la
porcidn del capital, por tratarse de titulos de renta variable.

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, pagara Dividendos, segun la Prelacion de
Pagos establecida de acuerdo a la siguiente politica:
i) Periodicidad de Distribucidén: Una vez cancelado el financiamiento bancario en su

totalidad y finalizada la comercializacion del proyecto Torres Floreli, el Fondo de
Titularizacién podra distribuir Dividendos al menos una vez al afo;
ii) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los

Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren
registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos;
iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después

de la Fecha de Declaracion de Dividendos;
iv) Fecha de Declaracidn de Dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A. a través de su Junta

Directiva o del Comité que ella designe, quedard habilitada para declarar la
distribucion Dividendos luego de realizada la primera colocacién de los titulos con
cargo al Fondo de Titularizacion;

V) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran dividendos con los excedentes

acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracién de Dividendos
en exceso del uno por ciento (1.00%) del valor del Activo Neto al cierre del mes
anterior a la Fecha de Declaracion de Dividendos conforme al siguiente orden: 1°.
Primero se reintegrara proporcionalmente a todos los inversionistas el valor nominal
inicial de adquisicion de sus respectivos titulos; 2°. En caso de existir fondos
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Formay Lugar

de Pago:

Prelacion de
Pagos:

adicionales disponibles para distribucién, se pagard con prioridad dividendos
equivalentes a un quince por ciento anual sobre el valor nominal inicial de adquisicion
de los Valores de Titularizacidn colocados de las series emitidas e identificadas con
letras; 3°. Si después de ello existen fondos disponibles para distribucion, se pagaran
dividendos equivalentes a un diez por ciento anual sobre el valor nominal incial de
adquisicion de los Valores de Titularizacion colocados de las series emitidas e
identificadas con ndmeros; 4° De subsistir fondos disponibles para distribucidn, se
pagara simultaneamente: i) dividendos equivalentes a un quince por ciento del monto
disponible a los Valores de Titularizacion colocados de las series emitidas e
identificadas con nimeros, y ii) dividendos equivalentes al ochenta y cinco por ciento
del monto disponible distribuidos proporcionalmente entre todos los Valores de
Titularizacién.

La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por
CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho procedimiento consiste en:

1)

1)

10

V)

V)

V1)

Vi)
VIl

RICORP TITULARIZADORA, S.A., en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, remitird a CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacidn de tres dias habiles a
la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte en el cual detallard el monto de los
dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregard los fondos a CEDEVAL, S.A.
de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con
fondos en firme a CEDEVAL, S.A. de C.V., el pago por parte de RICORP
TITULARIZADORA, S.A. se efectuard un dia habil antes del dia de pago de los
dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria
cablegrafica hacia la o las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., indique, el pago se
efectuara antes de las nueve horas del dia establecido para el pago de dividendos;
RICORP TITULARIZADORA, S.A., con cargo al Fondo de Titularizacién queda exonerada
de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V., o0 a las cuentas
que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere indicado, segun el caso;

Una vez se tuviere la verificacidn del pago por parte de RICORP TITULARIZADORA, S.A.,
con cargo al Fondo de Titularizacién, CEDEVAL, S.A. de C.V., procedera a cancelar a
cada Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la cantidad que le
corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para
dicho fin;

Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizard los pagos
individuales a cada inversionista titular de los valores;

El Ultimo pago de Dividendos de la emisidn se efectuara al vencimiento del plazo de
los Valores de Titularizacidon o en la fecha de liquidacién del Fondo;

Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato
siguiente;

Los pagos que realizard CEDEVAL, S.A. de C.V., se haran de sus oficinas principales; y
Los pagos que realizardn las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas.

Sin perjuicio de lo establecido en torno a la Cuenta de Construccidn y a la Cuenta Restringida, todo
pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, a través de la cuenta de
depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:
Primero, el pago de Deuda Tributaria. Segundo, pagos a favor de los Acreedores Financieros.
Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados
a terceros, de conformidad a lo previsto en el presente instrumento. Quinto, constitucion de
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Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las
definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacidn.

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacidon se deberd seguir el orden de prelacion
dictado por el articulo setenta de la Ley de Titularizacién de Activos: 1. En primer lugar, el pago de
Deuda Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de
Valores emitidos con cargo al Fondo FTIRTIZ UNO; 3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos
adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la
Titularizadora; y 5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los
inversionistas.

La Emisidon contara, como minimo, con dos series. Los montos a colocar de cada serie seran
estructurados por la Titularizadora por medio de colocaciones identificadas secuencialmente con
letras y/o numeros segun se defina en cada colocacion, hasta completar el monto de la emision o
sus montos adicionales. Las caracteristicas de los tramos o series a negociar seran determinadas de
acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento
Registral en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la
negociacion de los mismos. No obstante lo anterior, la serie Uno correspondera a la colocacién que
serd adquirida por el Originador para efectos de cumplir con sus obligaciones por Aportes
Adicionales.

Estructuracion de nuevos tramos o series: Sin perjuicio de los aportes adicionales, Ricorp
Titularizadora, S.A. podra colocar nuevos tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacion hasta
completar el monto fijo de la emision establecido en la caracteristica 3.9.1 del Contrato de
Titularizacién, o para realizar el aumento del monto de la emision, para lo cual la Sociedad
Titularizadora deberd proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacion
establecido en la caracteristica 3.22.2 del Contrato de Titularizacion, siendo en estos casos el precio
base el que determine la Titularizadora en el Aviso de Colocacién respectivo.

Aviso de Colocacion. La Titularizadora deberd remitir tres dias habiles antes de la colocacidn, la
certificacion del punto de acta de su Junta Directiva a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la
Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente legalizada por notario,
mediante la cual se autoriza la fecha de negociacion, la fecha de liquidacidn del tramo o serie, el
monto a negociar, el valor minimo y multiplos de contratacion de la anotacion electrénica de
valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base y mencidn sobre la opcién de redencion
anticipada.

Los fondos que se obtengan por la negociacidn de la presente Emision o disponible en la caja del
Fondo de Titularizacion, seran invertidos por el Fondo de Titularizacion para: (i) Realizar el pago del
precio por la adquisicion del Inmueble, en caso aplique; asi como el complemento en efectivo por
la cesidon de derechos sobre permisos, planos y disefios arquitectonicos y demds especialidades
constructivas, establecidos en los contratos de Compraventa y de cesion de derechos; y/o (ii) Capital
de trabajo del Fondo, del Proyecto asi como sus distintas etapas o ampliaciones y para su
operatividad; y/o iii) cualquier otro destino que autorice la Junta de Tenedores.

La colocacidn primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo
de Colocaciones en Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacién. La fecha de
negociacion serd comunicada a través del Aviso de Colocacién. En mercado secundario Unicamente
se negociaran a través de la Bolsa de Valores.
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De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de
Titularizacién se integrard con los Inmuebles a adquirir para, indistintamente, su financiamiento,
desarrollo, construccién, rendimiento o ampliacién. En dichos Inmuebles se llevara a cabo el
Proyecto Torres Floreli que comprende la construccion y comercializacion de torres de
apartamentos, conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno del Contrato de
Titularizacidn; asi como cualquier otro fin que sea autorizado por la Junta de Tenedores.

El Proyecto podra desarrollarse por etapas, pudiendo realizarse nuevas construcciones,
ampliaciones o mejoras. Para el desarrollo de este proceso de construccidn, la Titularizadora queda
expresamente facultada para la contratacién de bienes y servicios, realizacion de reintegros,
reembolsos, reconocimiento de gastos, y pago de los bienes y servicios necesarios para el proceso
constructivo y de equipamiento, incluyendo materiales, mano de obra, equipos, entre otros que
sean requeridos para la construccion inicial y en cualquier etapa de construccidn posterior,
ampliaciones o mejoras, asi como también para gestionar la contratacién, reintegros, reembolsos,
reconocimientos de gastos y pagos por la adquisicidn de bienes y servicios que sean necesarios
durante la etapa operativa del Proyecto.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucion de
Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un
patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora. El Fondo de
Titularizacidn es constituido con el propdsito principal de la construccion y el desarrollo de los
Inmuebles a adquirir, donde inicialmente se desarrollard el Proyecto Torres Floreli para su
operacidn y venta, entre otros y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos a ser
distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacion en circulacion,
segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacidn; sirviéndose de la
adquisicion del Inmueble, segun el siguiente procedimiento:

1. Integracion del Fondo de Titularizacion.

Adquisicion de los Inmuebles

Mediante escritura matriz de Contrato de Compraventa, el Originador se obligara a transferiry hara
la tradicion a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, de los siguientes Inmuebles: i) El
primero ubicado en Cantdn Las Dispensas, correspondiente a la ubicacion geografica de Las
Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamento de La
Libertad e inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro
del Departamento de La Libertad bajo la matricula TRES CERO DOS CUATRO TRES CERO SEIS UNO —
CERO CERO CERO CERO CERO, ii) El segundo que corresponde a la porcién uno segregado del S/N
ubicado en Cantdn Las Dispensas, correspondiente a la ubicacidon geografica de Las Dispensas,
distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad e
inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro del
Departamento de La Libertad bajo la matricula TRES CERO TRES SIETE CERO CERO OCHO OCHO -
CERO CERO CERO CERO CERO, y iii) El tercero que corresponde a la porcién dos segregado del S/N
ubicado en Cantdn Las Dispensas, correspondiente a la ubicacion geografica de Las Dispensas,
distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad e
inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro del
Departamento de La Libertad bajo la matricula TRES CERO TRES SIETE CERO CERO OCHO NUEVE —
CERO CERO CERO CERO CERO; todos inscritos a favor de Desdarrolladora Rennes, S.A. de C.V.
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La Titularizadora por medio del Contrato de Compraventa, a titulo oneroso, adquirird y aceptara la
tradicion de los Inmuebles para el Fondo de Titularizacion.

Una vez el Fondo de Titularizacién haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora colocara los Valores
de Titularizacién y a cambio de la Compraventa entregara al Originador el precio por la suma de
TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$3,565,000.00), quedando habilitada la Titularizadora para pagar al Originador dicha
cantidad una vez se haya obtenido el asiento registral de la emisién y se haya realizado la primera
colocacioén.

2. Condiciones Especiales relacionadas al objeto del proceso de titularizacion.

Como parte de la escritura matriz en la que se hara constar el Contrato de Compraventa, se
establecera que de conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el
Fondo de Titularizacion se integrard con los Inmuebles antes descritos. Ademas, se establecera que
para cumplir con el objeto del proceso de titularizacién asi integrado, el Originador se obligara a
transferir a Ricorp Titularizadora, S.A. para el Fondo de Titularizacion la propiedad de: i) los
derechos sobre los permisos para la construccion del Proyecto con los que cuenta actualmente; y
ii) los derechos patrimoniales sobre los disefios y planos arquitectonicos y demas especialidades
constructivas para la construccion del Proyecto Torres Floreli. La transferencia de estos derechos se
llevard a cabo por medio de escritura publica de cesidn de derechos, a titulo oneroso y con cargo al
Fondo de Titularizacidn, y como contraprestacién Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacidén y con cargo al mismo pagara por ellos la cantidad de
hasta QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SEIS DOLARES CON NOVENTA Y CINCO
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$559,036.95), monto que se
definird y distribuird exactamente en el Contrato de Cesién de Derechos y el cual se pagara al
Originador ya sea: i) en hasta veinte mil délares de los Estados Unidos de América en efectivo y el
resto por medio de la entrega de titulos de la emision de Valores de Titularizacién — Titulos de
Participacidén de la emisién VTRTIZ UNO; o ii) pagando totalmente dicho monto por medio de la
entrega de titulos de la emision de Valores de Titularizacidn — Titulos de participacidn de la emisidn
VTRTIZ UNO. En cualquier caso, los Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion y/o el efectivo
complementario seran entregados una vez se haya obtenido el asiento registral de la emisidon y se
haya realizado la primera colocacidn. El traspaso de estos Valores de Titularizacién representados
por anotaciones en cuenta se efectuara por medio de transferencia contable, mediante asientos en
los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. y que, sin mas requisitos sera plena, cambiaria y sujeta a
reglas de autonomia. La Titularizadora queda expresamente facultada para hacer otros pagos en
concepto de permisos, planos y disefios que sean necesarios para el desarrollo del proyecto bajo
los mecanismos que considere convenientes, ya sea en efectivo o especie.

El traspaso de estos Valores de Titularizacién representados por anotaciones en cuenta se efectuara
por medio de transferencia contable, mediante asientos en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. y
que, sin mas requisitos serd plena, cambiaria y sujeta a reglas de autonomia.

3. A. Desarrollo del Proyecto de Construccion.
El Proyecto de construccion puede comprender varias fases y etapas, las cuales podran
desarrollarse de forma simultanea o consecutiva, pero no necesariamente de forma inmediata, es
decir, puede haber un lapso entre estas. Luego de la integracion del Fondo de Titularizacién, para
el desarrollo del Proyecto por parte del Fondo deberd realizarse: i) el reintegro de pagos al
Originador establecidos en el Contrato de Compraventa y de Cesion de Derechos; ii) la adquisicion
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de los derechos sobre disefios y planos arquitectdnicos; v iii) la suscripcion del instrumento para el
financiamiento, previa autorizacién de la Junta de Tenedores, si aplica.

La Titularizadora queda expresamente autorizada para: a) Contratar a terceros para la gestion y/o
administracién del proyecto de construccion; y b) Dar Valores de Titularizacién en pago de cuentas
por pagar a favor del Originador o miembros de su grupo empresarial que surjan con relacion al
Proyecto Torres Floreli.

B. Otras etapas, ampliaciones o mejoras.

En cualquier momento, se podra llevar a cabo tantas etapas, fases, ampliaciones, construcciones o
mejoras como sean necesarias para continuar con el desarrollo del Inmueble. Para la construccién
de nuevas instalaciones se debera: 1. Revisar la factibilidad del proyecto; 2. Contar con la
aprobacién de la Junta de Tenedores; 3. Contar con los disefios y planos arquitectdnicos; 4. Contar
con los permisos; y 5. Identificar la fuente de financiamiento para la construccion de estas nuevas
etapas, fases, ampliaciones o mejoras, pudiendo hacer uso de la disponibilidad del monto de la
emisién, aumento del monto de la emisidn, financiamiento o recursos propios, o cualquier otro que
autorice la Junta de Tenedores.

4. Administracion y Comercializacion de los Inmuebles por cuenta del Fondo de
Titularizacion:

En uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacidn de Activos, la Titularizadora podra:
i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacién, tanto
bienes muebles como inmuebles, previa autorizacidn de la Junta Extraordinaria de Tenedores; ii)
transferir a titulo gratuito, de forma parcial los Inmuebles u otros activos del Fondo de
Titularizacidn, previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores; iii) Contratar bajo
cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacion, a terceros para ejercer
las funciones de administracion y/o gestion del proyecto de construccidn, administracion y
comercializacion de los Inmuebles y otros activos del Fondo de Titularizacion; y iv) Segregar los
Inmuebles, reunirlos, gravarlos y/o constituir régimen de condominio, previa autorizacion de la
Junta de Tenedores.

De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacidn de Activos, la Titularizadora
tendra ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segin
lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la
emisién, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por ciento ochenta
dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario,
debera proceder a liquidar el fondo de titularizacidn respectivo. El remanente podra ser colocado
de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizacidon en relacién al aumento del valor
nominal de los Titulos de Participacion de la serie Uno y de los aumentos del monto de la emision,
la Junta Directiva de la Titularizadora podrd modificar las caracteristicas de la presente Emisidn
antes de la primera negociacién y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la Bolsa de Valores de
El Salvador y previa aprobacion de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emisidon ya
estuviere en circulacién, podra ser modificada por la Junta Directiva de la Titularizadora solamente
con la previa autorizacidn de la Junta General Extraordinaria de Tenedores, para lo cual se deberan
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Clasificacion de
Riesgo:

Custodiay
depdsito:

Aportes
adicionales de la
serie Uno:

Razones
literales:

Procedimiento a
seguir en caso
de mora o de
accion judicial
en contra de la
Titularizadora:

seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacion
de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Esta emisidn contara con al menos una clasificacion de riesgo una de ellas, emitida inicialmente por
Zumma Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo y de ser necesario, se agregara una clasificacion
mas; obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la emisién clasificada durante todo el
periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resoluciéon de la
Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido

contratada por un plazo inicial de un afo.

La Emisidon de Valores de Titularizacién— Titulos de Participacion, representada por anotaciones
electrdnicas de valores en cuenta, estara depositada en los registros electronicos que lleva Cedeval,
para lo cual serd necesario presentarle el testimonio del Contrato de Titularizacion y la certificacion
del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema Financiero, a la que se refiere el
parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrénicas de Valores en cuenta.

Los Valores de Titularizacion — Titulos de Participacién a emitirse y colocarse bajo la serie Uno
estaran obligados a la realizacién de aportes adicionales, de conformidad a lo establecido en el
Contrato de Titularizacién.

“La inscripcidon de la emisidn en la Bolsa, no implica certificacién sobre la calidad del valor o la
solvencia del emisor”;

“Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro Publico de la
Superintendencia. Su registro no implica certificaciéon sobre la calidad del valor o la solvencia del
emisor”;

“Es responsabilidad del inversionista leer la informacidn que contiene este Prospecto”.

El Fondo de Titularizacidn es inembargable de conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de
Titularizacién de Activos. En caso de mora o de accién judicial en contra de la Titularizadora, los
activos que integran el Fondo de Titularizacidon no podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo
de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la Titularizadora, del
Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los
acreedores de los Tenedores de Valores podrdn perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos
les corresponda respecto de los valores de los cuales sean propietarios.
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VI. Informacion del Activo a Titularizar y del Proyecto de
Construccion

Activo a Titularizar

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la
Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de
Titularizacién se integrara con tres inmuebles
para, indistintamente, su financiamiento,
desarrollo,  construccion, rendimiento o
ampliacién.

Los Inmuebles a adquirir son los siguientes: i) El
primero ubicado en Canton Las Dispensas,
correspondiente a la ubicacion geografica de Las

Dispensas, distrito de San José Villanueva,
municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad e inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro del Departamento de La Libertad bajo la matricula TRES CERO DOS
CUATRO TRES CERO SEIS UNO — CERO CERO CERO CERO CERO, ii) El segundo que corresponde a la porcidn
uno segregado del S/N ubicado en Cantdn Las Dispensas, correspondiente a la ubicacion geografica de Las
Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad e
inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccidén del Centro del Departamento de
La Libertad bajo la matricula TRES CERO TRES SIETE CERO CERO OCHO OCHO — CERO CERO CERO CERO CERO,
y iii) El tercero que corresponde a la porcion dos segregado del S/N ubicado en Cantdén Las Dispensas,
correspondiente a la ubicacidn geografica de Las Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de La
Libertad Este, departamento de La Libertad e inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la
Cuarta Seccién del Centro del Departamento de La Libertad bajo la matricula TRES CERO TRES SIETE CERO
CERO OCHO NUEVE — CERO CERO CERO CERO CERO; todos inscritos a favor de DESARROLLADORA RENNES,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

En dichos Inmuebles se llevard a cabo el Proyecto Torres Floreli que comprende la construccion vy
comercializacion de torres de apartamentos, conforme a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo
1.

De conformidad a la resolucidn del permiso del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN),
las Torres se desarrollaran por etapas, siendo que inicialmente se ha gestionado el permiso de dicha
institucion para una Torre y posteriormente, cuando se inicie la construccion del resto, se solicitara la
respectiva permisologia aplicable:
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Dada su naturaleza de inmueble, los activos transferidos no tienen plazo de caducidad, ni tampoco un
procedimiento para la sustitucién de los mismos.

El proyecto de construccién a llevar a cabo en los Inmuebles comprende el desarrollo de un complejo de
apartamentos denominado “Torres Floreli”.

El valor total de los inmuebles a adquirir y que constituye el precio de adquisicion de los Inmuebles es de la
suma de TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$3,565,000.00). Segtin dictamen de valtio, el valor de los Inmuebles asciende a la cantidad
de TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$3,565,000.00), siendo asi que el activo titularizado a adquirir representa el 23.77% del
monto de la emisiéon. Sin embargo, vale aclarar que el valor antes referido es respecto del precio de
adquisicion de los terrenos sin las construcciones a realizar, por lo que es esperado que el valor total de los
activos a titularizar aumente con el tiempo.

Situacidn actual

A la fecha de elaboracion de este Prospecto, el Originador no ha iniciado con el proyecto de construccion. Mas
informacion sobre el proyecto de construccién y el periodo en que este se estima desarrollar puede
consultarse en el Anexo 1 de este Prospecto.
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* Imagenes de caracter meramente ilustrativo.

Valuo

Los Inmuebles han sido valuados por GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOSINGENIEROS, S.A. DE C.V., por el
monto total de TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$3,565,000.00) perito valuador inscrito en el Registro Publico Bursatil bajo el
asiento nimero PV — CERO CERO CERO TRES - DOS CERO DOS UNO.

El dictamen y la metodologia de valuacién de los inmuebles utilizada por el perito se adjunta al presente
Prospecto en el Anexo 2. Dicha metodologia de valuacién describe el procedimiento técnico de valuacion del
activo titularizado. Inmuebles que seran transferidos al Fondo mediante contrato de Compraventa.

Una vez los Inmuebles se integren al Fondo de Titularizacion, deben valuarse al menos una vez cada doce
meses, para lo cual debe considerarse la fecha en que estos fueron adquiridos. La Titularizadora debera
mantener un control de los resultados de los valtos realizados por los peritos, por lo que pondra a disposicidon
de los Tenedores de Valores por medio del Representante de los Tenedores de Valores, las valuaciones
realizadas al Inmueble. La periodicidad de la valuacién de los Inmuebles que constituyen el Fondo de
Titularizacién podrd darse en plazos menores al establecido anteriormente, en casos debidamente
justificados, para ello, la Titularizadora deberd obtener un informe de valuacidon de un perito calificado, en
casos como los siguientes: calamidad publica, terremotos, materializacién de otras catastrofes naturales,
cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario y otras situaciones que pudieran causar un
grave perjuicio a los inversionistas. La periodicidad de las valuaciones de los Inmuebles también podra darse
en plazos menores cuando se haya terminado la obra y el valio precedente tenga mds de seis meses.

La Titularizadora debera remitir a la Superintendencia una copia del informe de los vallos realizados al
Inmueble, dentro de los cinco dias siguientes a su recepcidn. Los peritos que la Titularizadora seleccione para
realizar los vallos de los bienes inmuebles propiedad del Fondo de Titularizacién de Inmuebles, deberan estar
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inscritos en el Registro de Peritos Valuadores que al respecto lleva la Superintendencia o estar inscritos en
otras entidades cuyos registros ésta reconozca, debiendo cumplir con los requisitos establecidos en las
“Normas para el Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales” (NRP - veintisiete). Ademas
deberan contar con autorizacion vigente en la especializacion correspondiente para la valuacién del tipo de
inmueble de que se trate, debiendo los peritos contratados, hacer constar mediante declaracion jurada, que
cuentan con experiencia comprobada en el tipo de inmueble a valorar y que guardan relacién de
independencia respecto de la Titularizadora, su Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial y de los Fondos
de Titularizacion que administra, asi como del originador, de la constructora y del Representante de
Tenedores, a fin de minimizar el posible surgimiento de conflictos de interés.

Descripcidon de seguros contra riesgos que cubrirdn el Inmueble

Una vez se trasladen los Inmuebles al Fondo de Titularizacién, éste mantendra aseguradas las obras de
construccién del proyecto durante el proceso constructivo, esto a través de una pdliza conocida como “Péliza
de seguro de todo riesgo de construccion”, cuyas coberturas y riesgos a cubrir y riesgos excluidos seran
negociadas por la Titularizadora.

Ademas, se contrataran las pdlizas de Lineas Aliadas que se consideren necesarias para asegurar debidamente
el proyecto de construccion.

Proyecto de Construccion: Torres Floreli

Desarrollo del Proyecto de Construccion:

El complejo de apartamentos
“Torres Floreli” tendra las siguientes

caracteristicas generales:

1. Numero de apartamentos

a construirse: 420 (140 por
torre).

2. Amenidades: Por torre:
Terraza, Gym, Saléon de
Juegos, Co Work, Lobby vy
otras amenidades
compartidas.

3. Cantidad de torres: 3.
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FLORELI
RENDERS

2HABITACIONES
60 m*

3 HABITACIONES
75 m*

THABITACION
47 m*

*Imdgenes y caracteristicas meramente de referencia

Entre otras caracteristicas que seran necesarias para el proyecto residencial, su mantenimiento y

administracion.

Para mas informacidn sobre los aspectos técnicos del periodo de construccién ver el Estudio de Factibilidad
Técnico — Econdmico presentado en el Anexo 3 de este Prospecto.

A continuacion se presentan imagenes de referencia y meramente ilustrativas de lo que se pretende llevar a
cabo dentro del Fondo de Titularizacién:
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De conformidad a la normativa vigente, previo a la transferencia de los Inmuebles por parte del Originador al

Fondo de Titularizacién, la Titularizadora debera cerciorarse que el proyecto que pretenda desarrollarse,

cuente con los permisos requeridos por el ordenamiento juridico de la jurisdiccidon en la que el proyecto

pretenda ser desarrollado, asi como con las solvencias de pago de las tasas de impuestos requeridos para

llevar a cabo el proyecto. Asimismo, en el Contrato de Titularizacion, se incluye el detalle de los permisos

correspondientes para el proyecto de construccion del que se trate, con la declaracién de que se cuenta con

los mismos, segun se detalla en el Anexo 4 de este Prospecto. Durante la ejecucion del Proyecto, la

Titularizadora debera tramitar los permisos, asi como las renovaciones de los mismos que sean requeridas

conforme a las distintas etapas a construirse. La continuidad de cualquier otra fase o ampliacion tiene como

condicion la tramitacion y obtenciéon de sus correspondientes permisos.
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Estudio de Factibilidad Técnico - Econdmica

Se presenta el Estudio de Factibilidad Técnico — Econdmica en el Anexo 3 de este Prospecto, el cual contiene
informacion técnica que permitira a los potenciales inversionistas de los titulos emitidos en virtud del proceso
de titularizacidn, evaluar las oportunidades del proyecto, asi como sus principales desventajas y demas
informacion.

El estudio de factibilidad sefiala el punto de equilibrio para realizar la ejecucion del proyecto respecto a la
parte comercial, especificando la probabilidad de obtencion de los ingresos por venta de los apartamentos a
construirse. Ademas, incluye un analisis de sensibilidad y escenarios alternativos, asi como los costos
asociados al proyecto, el presupuesto y otra informacién financiera del proyecto.

Politica de Financiamiento

El Fondo de Titularizacién, previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores, podra adquirir

financiamiento y cualquier otro tipo de préstamo posteriormente a la primera colocacidn de la emisidn de
valores de titularizacién conforme a las condiciones y tasas de mercado, con instituciones bancarias o de
crédito legalmente autorizadas para realizar operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal
competente para dicho efecto, cuando sea una institucién extranjera, con sujecidn a los siguientes
parametros:

Objetivos de la adquisicion de financiamiento.
La adquisicion de financiamiento por parte del Fondo de Titularizacion tendra como finalidad:

a) La construccion del Proyecto Torres Floreli y cualquier nueva etapa, ampliacidn, construccidon o mejoras; o
b) Para atender necesidades transitorias de liquidez; o
c) Para cualquier otro destino que sea aprobado por la Junta General de Tenedores de Valores.

Limite de financiamiento.

El Fondo podrd adquirir deuda con Acreedores Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto
maximo al equivalente al cien por ciento (100.00%) del Valor del Patrimonio Auténomo al cierre del mes
inmediato anterior a la solicitud de desembolso del crédito. Las modificaciones al porcentaje de
financiamiento requieren de autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores.

Garantias.
La Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar dar en garantia los activos del Fondo.

Plazo.
En ningun caso, el plazo del crédito podra ser mayor al plazo de la emision.

Administracion del financiamiento.

La Sociedad Titularizadora serd la encargada de pactar los términos y condiciones de los financiamientos con
los Acreedores Financieros, ademas de velar por el repago oportuno y por el cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en los contratos de financiamiento. Queda expresamente autorizada la Sociedad
Titularizadora para: i) Pactar condiciones especiales y financieras de cumplimiento obligatorio con los
Acreedores Financieros; vy ii) Realizar prepagos de capital.
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Criterios de Seleccion de los Peritos Valuadores

Los peritos que la Titularizadora seleccione para realizar los valtos de los bienes inmuebles propiedad del
Fondo de Titularizacion de Inmuebles, deberan estar inscritos en el Registro de Peritos Valuadores que al
respecto lleva la Superintendencia o estar inscritos en otras entidades cuyos registros ésta reconozca,
debiendo cumplir con los requisitos establecidos en las “Normas para el Registro de Peritos Valuadores y sus
Obligaciones Profesionales” (NRP - veintisiete).

Ademas deberan contar con autorizacidn vigente en la especializacién correspondiente para la valuacion del
tipo de inmueble de que se trate, debiendo los peritos contratados, hacer constar mediante declaracion
jurada, que cuentan con experiencia comprobada en el tipo de inmueble a valorar y que guardan relacién de
independencia respecto de la Titularizadora, su Conglomerado Financiero o Grupo Empresarial y de los Fondos
de Titularizacion que administra, asi como del originador, de la constructora y del Representante de
Tenedores, a fin de minimizar el posible surgimiento de conflictos de interés.

Administracion y Comercializacion

Segun lo establecido en el Contrato de Titularizacién, conforme a la caracteristica 3.26.4, que contempla la
politica para la administracién y comercializacion del Proyecto por cuenta del FTIRTIZ 1, Ricorp Titularizadora,
S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién podra:

i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacion, tanto
bienes muebles como inmuebles, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores;

i) transferir a titulo gratuito, de forma parcial los Inmuebles u otros activos del Fondo de
Titularizacidn, previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores;

iiii) Contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacion, a
terceros para ejercer las funciones de administracion y/o gestidn del proyecto de construccion,
administracion y comercializacion de los Inmuebles y otros activos del Fondo de Titularizacion;
y

iv) Segregar los Inmuebles, reunirlos, gravarlos y/o constituir régimen de condominio, previa
autorizacién de la Junta de Tenedores.

Régimen de retiro de activos extraordinarios

Los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adquirir el Fondo de Titularizacion deberan ser
liguidados en los seis meses siguientes contados a partir de su fecha de adquisicion. Si al finalizar el sexto mes
desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activos Extraordinarios, la Titularizadora deberd venderlos
en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha en que expire el plazo, previa publicacion
de dos avisos en dos diarios de circulacién nacional en El Salvador, en los que se expresara, claramente, el
lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira de base a la misma. La base de la subasta sera el valor real
de los Activos Extraordinarios determinado por un perito valuador calificado o que pertenezca a un registro
reconocido por la Superintendencia del Sistema Financiero, y designado por la Titularizadora. En caso que no
hubiere postores, se repetiran las subastas a mas tardar cada seis meses. Si después de realizada una subasta
apareciere un comprador que ofrece una suma igual o mayor al valor que sirvié de base para dicha subasta,
la Titularizadora podra vender el Activo Extraordinario, sin mas tramite, al precio de la oferta.
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Forma de disponer de bienes remanentes

Si después de haber cumplido con las obligaciones con los Tenedores de Valores, y con terceros, hubiere algin
activo remanente en el Fondo de Titularizacidn, este se distribuira como Dividendo entre los Tenedores de
Valores.

Administracion de remanentes

Siempre y cuando existan Remanentes en el Fondo de Titularizacidn, los Remanentes seran mantenidos bajo
la administracién directa de la Titularizadora o bajo la administracién de un tercero hasta que éstos se
entreguen como Dividendo, sin perjuicio de los derechos de terceros, a los Tenedores de Valores.
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VIl. Informacion Financiera a los Tenedores de Valores

La Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la documentacién
relacionada a la constitucidn y desempefio del Fondo de Titularizacién que represente; tal como los contratos
de servicios, los informes de valuacion, los informes de supervision y los reportes del auditor externo.
Asimismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores y del Liquidador nombrado,
la informacidn necesaria para la liquidacion del Fondo de Titularizacion, cuando corresponda.

El ultimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y semestral y su respectivo analisis
razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Titularizadora, en la Superintendencia y en las
oficinas de los colocadores.

Los Estados Financieros de la Titularizadora se adjuntan como Anexo 5 de este Prospecto.

Asimismo, se presentan en el Anexo 6 de este Prospecto los Estados Financieros proyectados del Fondo de
Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1 y su base de proyeccidn.

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Titularizacion de Activos y articulo 5 de la Ley Especial Reguladora de la
Obligacion de las Personas Naturales y Juridicas de Derecho Privado de cumplir con el Principio de Publicidad,
la Titularizadora podra publicar los estados financieros del Fondo de Titularizacién, al treinta de junio y al
treinta y uno de diciembre de cada afio; este uUltimo deberd ir acompafiado del dictamen del auditor externo,
en la pagina web de la Titularizadora, cuyo sitio web se detalla en la Contraportada de este Prospecto.

Adicionalmente, la Titularizadora debera poner a disposicidn de los Tenedores de Valores, por lo menos dos

veces en el afo, los estados financieros del Fondo de Titularizacién, referidos a fechas diferentes a las
anteriores.
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VIIl. Ganancias, Pérdidas y Redencion Anticipada

1. Ganancias y Pérdidas

1.1. De las Ganancias y Pérdidas provenientes de la operatividad del Proyecto Torres Floreli:

Los Tenedores de los Titulos de Participacidn pueden esperar dos fuentes de rentabilidad:

A. Dividendos provenientes de las utilidades del Proyecto Torres Floreli. La distribucién de dividendos se

realizara conforme a la siguiente politica:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividendos, segin la Prelacion de Pagos

establecida de acuerdo a la siguiente politica:

i)

i)

i)

iv)

v)

Periodicidad de Distribucidn: Una vez cancelado el financiamiento bancario en su totalidad y

finalizada la comercializacion del proyecto Torres Floreli, el Fondo de Titularizacion podra
distribuir Dividendos al menos una vez al afio;
Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se

pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL
tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos;
Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha

de Declaracién de Dividendos;
Fecha de Declaracién de Dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A. a través de su Junta Directiva o

del Comité que ella designe, quedara habilitada para declarar la distribucién Dividendos luego
de realizada la primera colocacién de los titulos con cargo al Fondo de Titularizacion;
Determinacidn del monto a distribuir: Se repartiran dividendos con los excedentes acumulados

con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos en exceso del uno por
ciento (1.00%) del valor del Activo Neto al cierre del mes anterior a la Fecha de Declaracion de
Dividendos conforme al siguiente orden: 1°. Primero se reintegrard proporcionalmente a todos
los inversionistas el valor nominal inicial de adquisicion de sus respectivos titulos; 2°. En caso de
existir fondos adicionales disponibles para distribucidn, se pagara con prioridad dividendos
equivalentes a un quince por ciento anual sobre el valor nominal inicial de adquisicién de los
Valores de Titularizacién colocados de las series emitidas e identificadas con letras; 3°. Si después
de ello existen fondos disponibles para distribucidn, se pagaran dividendos equivalentes a un
diez por ciento anual sobre el valor nominal inicial de adquisicidn de los Valores de Titularizacion
colocados de las series emitidas e identificadas con nimeros; 4° De subsistir fondos disponibles
para distribucidn, se pagara simultdaneamente: i) dividendos equivalentes a un quince por ciento
del monto disponible a los Valores de Titularizacion colocados de las series emitidas e
identificadas con numeros, y ii) dividendos equivalentes al ochenta y cinco por ciento del monto
disponible distribuidos proporcionalmente entre todos los Valores de Titularizacion.

B. Ganancias de capital provenientes de la venta de los valores de titularizacion en el mercado secundario

en la Bolsa de Valores. Esta ganancia se obtendra Unicamente si se realiza a un precio mayor al valor de

adquisicion del titulo.

De producirse situaciones que impidan la generacién de los dividendos proyectados en la operatividad

del Proyecto no se repartiran dividendos y el valor de los Titulos de Participacion se vera afectado por la

disminucidn en el Valor del Activo Neto.
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1.2. Eventuales Pérdidas y Redencién Anticipada.

Conforme al articulo 74 de la Ley de Titularizacién de Activos, de producirse situaciones que impidan la
generacién proyectada del flujo de fondos y, una vez agotados los recursos del Fondo de Titularizacidn,
los Tenedores de Valores deberan asumir las eventuales pérdidas que se produzcan como consecuencia
de tales situaciones, sin perjuicio de exigir el cumplimiento de las garantias establecidas en el Contrato
de Titularizacidn.

En caso de presentarse circunstancias econdmicas y financieras que pongan en riesgo el flujo de fondos
proyectado establecido en el Contrato de Titularizacidn, correspondera a los Tenedores de Valores decidir
si se da una redencién anticipada de los valores, para la cual sera necesario el acuerdo tomado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En el evento que el proceso de titularizacién generase pérdidas causadas por dolo o culpa imputables
directamente a la Titularizadora, declaradas como tales por juez competente en sentencia ejecutoriada,
los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las disposiciones legales
pertinentes con el objeto de obtener el pago y las indemnizaciones a las que hubiere lugar.

2. Redencidn anticipada de los valores a opcion del emisor:

En cualquier momento, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los Valores de Titularizacién podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacidn el cual serd
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al
Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacién del precio podran ser
acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., debiendo realizarse a través de
Cedeval.

En caso de redencion anticipada, el Fondo de Titularizacidon por medio de la Sociedad Titularizadora, debera
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con cinco
dias de anticipacién. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidn,
hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese
Valores de Titularizacidon redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la
Titularizadora mantendrd hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores
redimidos, el cual estard depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicidn
de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a favor de la persona que acredite titularidad
legitima mediante certificacién emitida por Cedeval.
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Denominacidn social:
Nombre comercial:
Numero de Identificacidon

Tributaria:

Numeros y fecha de inscripcidn en
el Registro Publico Bursatil:

Direccion de la oficina principal:

Teléfono:

Correo electrénico:

Sitio web:

Accionista Relevante:

Inscripcion en Bolsa de Valores
autorizada por la Junta Directiva de
la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A.de C.V.:

Autorizacion del Asiento Registral
en el Registro Publico Bursatil, por
el Consejo Directivo de |Ia
Superintendencia del Sistema
Financiero:

Informacion de la Titularizadora ”
RICORP

Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima.
Ricorp Titularizadora.

0614-110811-103-2
TA-0001-2011, 13 de diciembre de 2012.
Edificio Torre Millennium, nivel 9, entre 71 Avenida Sur y Paseo

General Escaldn, San Salvador, El Salvador.

(503) 2133 - 3700

info@gruporicorp.com

latitularizadora.com

Ricorp, S.A. de C.V. con una participacién del 99.9999%., a cuyo
grupo empresarial pertenece como subsidiaria y por tanto
vinculada a ésta. Ricorp Titularizadora, S.A. no tiene filiales.

Ver Anexo 7: Certificacion de Accionistas Relevantes de Ricorp
Titularizadora S.A.

Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor de
Valores, en sesién No. JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de
2012.

Asiento Registral EV-0002-2012 de Ricorp Titularizadora, S.A.
como emisor de Valores autorizado por el Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero en sesiéon No. CD-
23/2012, de fecha 06 de junio de 2012.
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Nomina de la Junta Directiva, Director Cargo Asiento R.P.B.
cargos desempefados y Rolando Duarte Schlageter Presidente AD-0382-2019
asiento en el Registro Pdblico | | Manuel Vieytez Valle Vicepresidente | AD-0373-2019
Bursatil (R.P.B.) respectivo: José Carlos Bonilla Larreynaga Secretario AD-0150-2019
Victor Silhy Zacarias Propietario AD-0374-2019
Ramoén Alvarez Lépez Propietario AD-0433-2019
Enrique Borgo Bustamante Propietario AD-0270-2019
Francisco Duarte Schlageter Propietario AD-0377-2019
José Carbonell Belismelis Suplente AD-0376-2019
Juan Valiente Alvarez Suplente AD-0997-2019
Enrique Ofiate Muyshondt Suplente AD-0378-2019
Miguel Angel Siman Dada Suplente AD-0272-2019
Guillermo Saca Silhy Suplente AD-0459-2019
Carlos Zaldivar Suplente AD-0998-2019
Santiago Andrés Siman Miguel Suplente AD-0025-2022

A continuacidn, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los directores de
Ricorp Titularizadora, S. A.

ROLANDO ARTURO DUARTE SCHLAGETER: Master en Administracion de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), licenciado en Administracion de Empresas de la
Universidad Centroamericana José Simedn Cafas. Entre su experiencia laboral relevante se destaca su
desempefio como Gerente de Créditos en el Banco Cuscatlan, ademas se desempefié como Gerente General
de El Granjero y Sello de Oro. Actualmente se desempefia como Presidente de la Fundacion Bursatil,
Presidente de Servicios Generales Bursatiles S.A. de C.V. (SGB), Casa de Corredores de Bolsa, Presidente de la
Bolsa de Valores de El Salvador, Presidente de Regional Investment Corporation y Presidente de Ricorp

Titularizadora.

MANUEL ROBERTO VIEYTEZ: Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simedn Cafias, cursé el Programa de
Alta Gerencia impartido en el Instituto Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE). Fue Gerente
General de CELSA S.A. de C.V., empresa dedicada a la ejecucién de obras eminentemente eléctricas. A la fecha

se desempefia como Presidente de MONELCA S.A. de C.V.

JOSE CARLOS BONILLA LARREYNAGA: Graduado como licenciado en Economia de la Universidad José Simedn
Cafias (UCA). Cuenta con un Master en Administracion de Negocios (MBA) de la Universidad de Pennsylvania,
USA (The Wharton School). Fungié como Vicepresidente de Relaciones Corporativas de Industrias la
Constancia, Presidente de Embotelladora Salvadorefia, S.A., Vicepresidente de Banco Central de Reserva El
Salvador. Ademas, fue Vicepresidente Comercial de Telecorporacion Salvadoreiia TCS y Director Ejecutivo de

Ricorp Titularizadora, S.A.
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VICTOR SILHY ZACARIAS: Doctor en Quimica y Farmacia de la Universidad de El Salvador. Cuenta con el curso
de Administracion de empresas impartido en el Instituto Centroamericano de Administracion de Empresas
(INCAE). Entre su experiencia laboral destacada se puede mencionar que fue Fundador de Farmacias San
Nicolas; Fundador de Laboratorios Suizos, empresa dedicada a la elaboracion de productos farmacéuticos y
cosméticos. Fue también el organizador del primer Congreso Mundial de Farmacia en Washington D.C.,

ademas fue miembro fundador de la Bolsa de Valores de El Salvador.

RAMON ARTURO ALVAREZ LOPEZ: Master en Administracién de Empresas de la Pontificia Universidad
Catdlica de Chile. Es Ingeniero Industrial de Texas A&M University. Cuenta con amplia experiencia en el area
financiera. Ha desempeiado el Director Presidente de Compafia Promotora de Inversiones S.A. de C.V.,
Director Presidente de Credomatic de El Salvador. Ha ocupado varios cargos en el directorio de Agrisal S.A. de

C.V. Es Director de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.

ENRIQUE BORGO BUSTAMANTE: Cuenta con un Doctorado en Ciencias Juridicas de la Universidad de El
Salvador y un Doctorado en Economia de la Universidad de El Salvador. Fue Vicepresidente de la Republica de
El Salvador en el periodo 1994-1999, siendo ademas Ministro de la Presidencia. Cuenta con amplia experiencia
legal y financiera, desempenandose como Abogado del ISSS, Abogado Adjunto del Banco Central de Reserva
de El Salvador, Jefe del Departamento Juridico de Banco Central de Reserva de El Salvador, Asesor Juridico de
Financiera Desarrollo e Inversidn, S.A., Director del Banco Cuscatlan, S.A., y Presidente Ejecutivo de Taca

International Airlines, S.A.

FRANCISCO JAVIER ENRIQUE DUARTE SCHLAGETER: Master en Direccion de Empresas de la Universidad del
Istmo, Guatemala, Master en Direccién de Empresas de Instituto Panamericano de Alta Direccidon de Empresa
(IPADE), licenciado en Matematica Aplicada de la Universidad de San Carlos, Guatemala. A la fecha es profesor

del Area de Finanzas en IPADE, México; y Director y Profesor del Area de Anélisis de Decisiones de IPADE.

JOSE MIGUEL CARBONELL BELISMELIS: Master en Administraciéon de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), Cuenta con un Diplomado en Finanzas impartido
por la Escuela Superior de Economia y Negocios (ESEN). Ha sido Gerente General de MEXICANA de Aviacion,
Director de Servicios Generales Bursatiles (SGB), Casa de Corredores de Bolsa. En la actualidad se desarrolla
como Gerente General de Jardines del Recuerdo, Asesor de Mercadeo y Finanzas de Planta de Torrefaccion

de Café, S.A. de C.V., Presidente de Cafiaverales S.A. de C.V., Director de AFP Crecer.

JUAN ALBERTO VALIENTE ALVAREZ: Master of Science de la Universidad de North Carolina, USA. Fue
Vicepresidente Ejecutivo de Gardner Worldwide Corporation, Director de Ventas para Latinoamérica de

Descartes Systems Group, Inc., Gerente de Informatica de Industrias la Constancia. A la fecha funge como
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Director Ejecutivo y Vicepresidente de Consorcio Industrial Independencia S.A. de C.V. (EDGE), empresa de

servicios educativos; y Director ejecutivo de Technology Box, Inc.

ENRIQUE ONATE MUYSHONDT: Master en Administracién de negocios (MBA) en la Universidad de Lousiana,
USA, Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simedn Cafias (UCA). Como parte de su experiencia laboral se
desempefié como Presidente y Director Ejecutivo del Fondo Social para la Vivienda, Director Ejecutivo por El
Salvador del Banco Centroamericano de Integraciéon Econdmica (BCIE), Director financiero de Embotelladora

Salvadorefia (EMBOSALVA) y Director Regional de Ventas de POLYMER, Costa Rica.

MIGUEL ANGEL SIMAN DADA: Master en Administracion de Empresas obtenido en HARVARD, Boston,
licenciado en Administracion de Empresas de la Universidad de Loyola, New Orleans. Entre su experiencia
profesional destaca la de Director Ejecutivo de Inversiones SIMCO, S.A. de C.V., Director del Banco
Salvadorefio, Director por El Salvador de Banco Centroamericano de Integracién Econdmica (BCIE).

Actualmente se desempefia como Presidente de la Divisién Inversiones de Grupo SIMAN.

GUILLERMO MIGUEL SACA SILHY: Es Ingeniero Industrial y cuenta con una Maestria en Administracion de
Empresas y Finanzas en la Universidad de Miami. Dentro de su Experiencia Laboral ha fungido desde 1998 a
la fecha como Director ejecutivo de Factoraje Pentagono. En la Cdmara de Comercio ha ocupado el cargo de
Director por 14 afios y ha sido miembro del Centro de Arbitraje. En Supermercados El Sol fungié como Director
ejecutivo por 10 afios. Fue Director de junta directiva del Banco de Crédito Inmobiliario por 2 afios. Ademas,
fue Director ejecutivo del Banco Central de Reserva de El Salvador por 2 afios. Es miembro de la Junta Directiva

de Ricorp, S.A. de C.V. desde 2013 y de Ricorp Titularizadora, S.A. desde 2016.

CARLOS ZALDIVAR: Es licenciado en Administracién egresado de Southern Methodist University, Dallas Texas,
y MBA egresado de Wharton, Universidad de Pensilvania, Filadelfia. Consultor independiente, con 35 afos de
experiencia en el drea de negocios, la mayor parte de ellos en el sector alimenticio. Hasta septiembre 2018,
se desempefio en el cargo de vicepresidente de Molinos Modernos. Anteriormente participé en la industria
de productos de consumo masivo, harinasy galletas, en el cargo de gerente general en Molinos de El Salvador,
y en el sector de agroindustria con Chiquita Banana en el cargo de director administrativo/financiero para
Guatemala y Honduras. También, ha participado en el sector de empaques industriales con Cajas y Bolsas
como director general para Guatemala; y en banca de inversidon con Goldman Sachs & Co. como corredor de

bolsa basado en Miami, Florida.

SANTIAGO ANDRES SIMAN: Es licenciado en Administracién de Finanzas y Economia, egresado de Escuela de
Negocios de Quinlan de la Universidad de Loyola Chicago. Es Analista Financiero, con mas de 5 afios de
experiencia en el area de finanzas. Desde el afio 2017, se desempefia en el cargo de Analista Financiero en

Inversiones SIMCO, S.A. de C.V., encargandose principalmente del analisis financiero y de riesgo para asistir a
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los altos ejecutivos de la sociedad y con ello contribuir a la toma de decisiones estratégicas. Asimismo, y en el
afo 2019, inicia su labor como Fundador y Director de la empresa de energia denominada Enersal, dedicada

a la compra, venta y generacién de energia renovable.

DIRECTOR EJECUTIVO. REMO JOSE MARTIN BARDI OCANA: B. S. en Management Science — Finance de la
Universidad Florida Institute of Technology, Florida, Estados Unidos. Cuenta con experiencia en planificacion
estratégica, planificacion y direccidn corporativa, valorizacién financiera de empresas y de inmuebles, fusiones
y adquisiciones de empresas, finanzas estructuradas complejas, levantamiento de capital y de deuda, disefio

de productos y servicios financieros y finanzas corporativas e inmobiliarias.

En la sesion de la Junta Directiva del dia 27 de junio de 2019 Remo José Martin Bardi Ocafia fue nombrado

como Director Ejecutivo de la sociedad.

La escritura de Constitucidén de Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima, fue otorgada ante los oficios del
notario Julio Enrique Vega Alvarez, a las doce horas del dia once de agosto de dos mil once, en la cual consta
la calificacion favorable otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia veintitrés de agosto
de dos mil once y que el dia veintiséis de agosto de dos mil once fue debidamente inscrita en el Registro de
Comercio al nimero cuarenta y uno del libro dos mil setecientos ochenta y cuatro del Registro de Sociedades.
Posteriormente, en fecha treinta y uno de julio de dos mil doce, se otorgd escritura de modificacion al pacto
social por aumento de capital en la que se incorpord el texto integro del pacto social, en la cual consta la
calificacién favorable otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia quince de agosto de dos
mil doce inscrita en el Registro de Comercio el dia cinco de octubre de dos mil doce al nimero TRECE del libro

TRES MIL UNO del Registro de Sociedades.

En fecha trece de junio de dos mil veintidds, se otorgd escritura de modificacion al pacto social por aumento
de capital en la que se incorporo el texto integro del pacto social, en la cual consta la calificacion favorable
otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia catorce de junio de dos mil veintidds e inscrita
en el Registro de Comercio el dia ocho de julio de dos mil veintidds al nimero DIEZ del libro CUATRO MIL

QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS del Registro de Sociedades.

En fecha tres de junio de dos mil veinticuatro, se otorgd escritura de modificacidn al pacto social por aumento
de capital en la que se incorpord el texto integro del pacto social, en la cual consta la calificacion favorable
otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia veinte de junio de dos mil veinticuatro e
inscrita en el Registro de Comercio el dia cinco de julio de dos mil veinticuatro al nimero SETECIENTOS

SETENTA del libro CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO del Registro de Sociedades.
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Emisiones realizadas en los ultimos cinco afios con cargo a:
i) El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno por el monto de

US$60,000,000.00, fue asentada en fecha 28 de enero de 2021, bajo el nimero EM-0001-2021 del Registro
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; ii)
El Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos por el monto de
US$22,000,000.00, fue asentada en fecha 24 de septiembre de 2021, bajo el nimero EM-15-2021 del Registro
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; iii)
El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno por el monto de US$25,000,000.00, fue asentada
en fecha 25 de noviembre de 2021, bajo el nimero EM-0019-2021 del Registro de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; iv) El Fondo de Titularizacion
Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos por el monto de USS$28,000,000.00, fue
asentada en fecha 23 de diciembre de 2021, bajo el nimero EM-0021-2021 del Registro de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; v) El Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno por el monto de
US$15,000,000.00, fue asentada en fecha 23 de junio de 2022, bajo el nimero EM-0019-2022 del Registro de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; vi) El
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna por el monto de hasta US$5,300,000.00,
fue asentada en fecha 24 de marzo de 2023, bajo el nimero EM-0016-2023 del Registro de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; vii) El Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa por el monto de hasta US$35,000,000.00, fue
asentada en fecha 09 de enero de 2024, bajo el nimero EM-0001-2024 del Registro de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; viii) El Fondo de
Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro La Libertad por el monto de hasta
US$9,000,000.00, fue asentada en fecha 09 de enero de 2024, bajo el nimero EM-0011-2024 del Registro de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; y ix)
El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Super Solar Uno por el monto de hasta
USS$5,000,000.00, fue asentada en fecha 14 de marzo de 2025, bajo el nimero EM-0007-2025 del Registro de

Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero.

Ricorp Titularizadora, S.A, a esta fecha, no tiene litigios promovidos en su contra.

Con relacién al Gobierno Corporativo, se presenta el ultimo informe en el Anexo 8 de este Prospecto.
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X. Informacion del Originador

Denominacion Social: Desarrolladora Rennes, Sociedad Andénima de Capital Variable, que puede
abreviarse Desarrolladora Rennes, S.A. DE C.V.

Numero de Identificacion 9483-261022-103-7

Tributario
Sector Econdmico: Actividades Inmobiliarias
Actividad Econémica: Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados

Oficinas Administrativas: Avenida Las Magnolias, Oficina 15-07, Colonia San Benito, Edificio Insigne,
distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador
Centro, departamento de San Salvador.

Ademas, se hace constar que respecto al proceso de titularizacién en el que “Desarrolladora Rennes, S.A. de
C.V.” participa en su calidad de originador, no tiene relacion relevante de propiedad, comercial u otra con
otros participantes del proceso de titularizacién, con excepcién de relaciones de administracién con el
desarrollador del Proyecto y el constructor.

Antecedentes

Desarrolladora Rennes, S.A. de C.V. es una sociedad de nacionalidad salvadorefia con domicilio en el distrito
de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador.
Dentro de sus finalidades sociales se encuentran el desarrollo de proyectos inmobiliarios de naturaleza
industrial, comercial y de cualquier otra indole para su venta o explotacion, entre otras actividades
inmobiliarias.

Organo de Administracién

José Alejandro Gerardo Administrador Unico
Bellegarrigue Pocasangre Propietario
Wilian Rodolfo Alvarez Administrador Unico
Campos Suplente

Condiciones Especiales relacionadas al objeto del proceso de titularizaciéon

Desarrolladora Rennes y el Fondo de Titularizacién manifestaran en el contrato de Compraventa que de
conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacidon de Activos, el Fondo de Titularizacidn se
integrara con los Inmuebles descritos en dicho instrumento y que el objeto del proceso de titularizacion asi
integrado es, indistintamente, su financiamiento, desarrollo, construccién, rendimiento, o ampliacién.

El Proyecto Torres Floreli comprende el desarrollo y construccion de torres de apartamentos, conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno de este prospecto; asi como cualquier otro fin que sea
autorizado por la Junta de Tenedores. El Proyecto podra desarrollarse por etapas, pudiendo realizarse nuevas
construcciones, ampliaciones o mejoras.

Por ello, con la finalidad de llevar a cabo dicho objeto, el Originador:
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Se obliga a transferir a Ricorp Titularizadora, S.A. para el Fondo de Titularizacién la propiedad sobre los
derechos de los permisos para el inicio de la construccidn del Proyecto Torres Floreli con los que cuenta
actualmente segun se detalla en el Anexo Dos del Contrato de Titularizacién. La transferencia de los
derechos sobre los permisos se llevara a cabo por medio de escritura publica de cesion de derechos, a
titulo oneroso y con cargo al Fondo de Titularizacion;

Se obliga a transferir a Ricorp Titularizadora, S.A. para el Fondo de Titularizacion la propiedad de los
derechos patrimoniales sobre los disefios y planos arquitecténicos y demas especialidades
constructivas para la construccion del Proyecto Torres Floreli. La transferencia de los derechos
patrimoniales sobre los disefios y planos arquitecténicos y demds especialidades constructivas se
llevarad a cabo por medio de escritura publica de cesién de derechos, a titulo oneroso y con cargo al
Fondo de Titularizacion;

Como contraprestacidn por la cesidon de los derechos antes listados en los numerales 1 y 2, Ricorp
Titularizadora, S.A. en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacion y con cargo al mismo
pagard por ellos la cantidad de hasta QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SEIS
DOLARES CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD$559,036.95), monto que se definird y distribuird exactamente en el Contrato de
Cesion de Derechos y el cual se pagarad al Originador ya sea: i) en hasta veinte mil délares de los Estados
Unidos de América en efectivo y el resto por medio de la entrega de titulos de la emisidn de Valores
de Titularizacidn — Titulos de Participacion de la emisién VTRTIZ UNO; o ii) pagando totalmente dicho
monto por medio de la entrega de titulos de la emisién de Valores de Titularizacidn — Titulos de
participacion de la emisién VTRTIZ UNO. En cualquier caso, los Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacion y/o el efectivo complementario seran entregados una vez se haya obtenido el asiento
registral de la emision y se haya realizado la primera colocacién. El traspaso de estos Valores de
Titularizacidon representados por anotaciones en cuenta se efectuard por medio de transferencia
contable, mediante asientos en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. y que, sin mas requisitos sera
plena, cambiaria y sujeta a reglas de autonomia. La Titularizadora queda expresamente facultada para
hacer otros pagos en concepto de permisos, planos y disefios que sean necesarios para el desarrollo
del proyecto bajo los mecanismos que considere convenientes, ya sea en efectivo o especie.

En cualquier caso, los Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion y/o el efectivo
complementario seran entregados una vez se haya obtenido el asiento registral de la emision y se haya
realizado la primera colocacidn; y

Se obliga a adquirir las series o tramos de titulos de la emisidon de Valores de Titularizacién —
Titulos de participacion de la emisiéon VTRTIZ UNO que se han proyectado en el modelo
financiero de la emisidn para cubrir el presupuesto de construccién del Proyecto Torres Floreli
y la proyeccién de flujos internos de comercializacién del proyecto, en caso no se cumplan o
no sea cubierto con financiamiento. Adicionalmente, el Originador acepta que, en cualquier
momento, el Fondo de Titularizacién le dé Valores de Titularizacién en pago de cuentas por
pagar que surjan con relacién al Proyecto Torres Floreli.

Aportes Adicionales

Sin perjuicio de lo establecido en la politica de financiamiento del Fondo de Titularizacién y de la facultad de

estructurar nuevas series o tramos, el Fondo de Titularizacion podra recibir aportes adicionales por parte del

Originador en los siguientes casos:
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1. Aportes adicionales por disefios, permisos, planos e inmueble: si durante la construccidn de cualquier fase

del Proyecto se determina que el presupuesto de construccidn proporcionado por el Originador es insuficiente
debido a incrementos de costos, omisiones, errores u otras situaciones que sean imputables al Originador, a
terceros contratados por el Originador, a quien haya elaborado los disefios 0 a quien haya elaborado el
presupuesto. En esos casos, el Originador como titular de los valores de la Serie Uno estard obligado a realizar
aportes adicionales a razén de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA o multiplos de un mil
dolares de los Estados Unidos de América por cada Valor de Titularizacidn — Titulos de Participacion de la serie
Uno adquiridos por el Originador, hasta cubrir el monto del incremento de costos. Para ello, se procedera de
la siguiente forma: I. Preaviso. Sustentada en informacion del Constructor y/o Supervisor, Ricorp
Titularizadora dard un preaviso al Originador de que el presupuesto de construccion proporcionado por el
Originador es insuficiente, dicho preaviso sera enviado por la Titularizadora en un plazo maximo de cinco dias
habiles después de la fecha de la sesién del Comité de Construccion de Ricorp Titularizadora que haya
determinado las necesidades de liquidez para cubrir el incremento de costos del proyecto por causa imputable
al originador en los términos previstos en este apartado. Il. Requerimiento. Treinta dias calendario después
de que Ricorp Titularizadora haya efectuado el preaviso, en los términos antes descritos, a sola peticion por
escrito de la Titularizadora, sustentada en informacion del Constructor, Supervisor, el Originador estara
obligado a aportar a favor del Fondo de Titularizacidn, recursos en efectivo adicionales o de la forma que
determine la Titularizadora que permitan cubrir el monto requerido. Para ello, el Originador contara con un
plazo maximo de quince dias calendario a partir del requerimiento que le haga la Titularizadora para hacer
efectivo el aporte adicional. Esta situacion deberd ser comunicada a la Superintendencia del Sistema
Financiero y al Representante de Tenedores, en el plazo de las veinticuatro horas siguientes al preaviso. A
todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente a razén de multiplos de un mil délares en el
valor nominal de los Valores de Titularizacidon - Titulos de Participacion de la serie Uno adquiridos por el
Originador. La Titularizadora notificard a la Bolsa de Valores y a Cedeval del aumento del valor nominal de los
titulos de participaciéon con la certificacién del acuerdo de su Junta Directiva.

2. Aportes adicionales por otras causas: si durante cualquier etapa de la construccién o finalizacién del
Proyecto e incluso en la etapa de comercializacidon del Proyecto se determina que existen necesidades de
liguidez en el Fondo de Titularizacion debido a retrasos o incumplimientos en los contratos o promesas
suscrita en la comercializacion del proyecto, o por cualquier otra causa, en esos casos, el Originador estara
obligado a realizar aportes adicionales que materializaran en la adquisicion de nuevos Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion a ser adquiridos por el Originador, hasta cubrir el monto del
incremento de costos en la etapa de construccion y/o finalizacion del Proyecto o el monto requerido para
cubrir las necesidades de liquidez del Fondo. Para ello, se procedera de la siguiente forma: I. Preaviso.
Sustentada en informacion del Constructor, Supervisor en la etapa de construccion y finalizacion del Proyecto
y/o del comercializador o del Administrador del Régimen que llegue a contratarse en la etapa de
comercializacion del Proyecto, Ricorp Titularizadora dara un preaviso al Originador indicando el incremento
de costos en la etapa de construccién o el monto requerido para cubrir las necesidades de liquidez en el
Fondo. Dicho preaviso sera enviado por la Titularizadora en un plazo maximo de cinco dias habiles después
de la fecha de la sesidon del Comité de Construccién de Ricorp Titularizadora que haya determinado las
necesidades de liquidez en el Fondo de Titularizacion o para cubrir costos debido a retrasos o incumplimientos
en los contratos o promesas suscritas en la comercializacion del proyecto, o por cualquier otra causa, en los
términos previstos en este apartado. Il. Requerimiento. Treinta dias calendario después de que Ricorp
Titularizadora haya efectuado el preaviso, en los términos antes descritos, a sola peticion por escrito de la
Titularizadora, el Originador estara obligado a aportar a favor del Fondo de Titularizacidn, recursos en efectivo
adicionales o de la forma que determine la Titularizadora que permitan cubrir el monto requerido. Para ello,
el Originador contara con un plazo maximo de quince dias calendario a partir del requerimiento que le haga
la Titularizadora para hacer efectivo el aporte adicional. Esta situacion deberd ser comunicada a la
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Superintendencia del Sistema Financiero y al Representante de Tenedores, en el plazo de las veinticuatro
horas siguientes al preaviso. A todo aporte adicional correspondera la colocacion de nuevas series o tramos
de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion a ser adquiridos por el Originador.
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Xl. Informacion del Constructor

\/ NABLA

Denominacion Social

Construcciones Nabla, Sociedad Andnima
de Capital Variable.

Numero de
Identificacion
Tributaria

0614-300997-101-4

Sector Econémico

Construccion

Actividad Econdmica

Arquitectura e ingenieria y actividades
conexas de asesoramiento técnico.

Oficinas
Administrativas

Blvd del Hipédromo, Col San Benito N°674
San Salvador, San Salvador.

Grupo Nabla fue fundado en 1992 en la ciudad de Guatemala, cuenta con operaciones en toda la region

Centroamericana. Construcciones Nabla, S.A. de C.V., se constituye en la Ciudad de San Salvador en 1997.

Desde hace 32 afios, en Nabla se dedican a crear proyectos de gran envergadura, combinan innovacion,

experiencia y un compromiso inquebrantable con sus clientes. Creen en las relaciones humanas como base

de su trabajo. Asesoran, resuelven dificultades y buscan siempre la eficiencia en cada proyecto. Son

reconocidos por su trayectoria, presencia regional y un equipo de profesionales altamente capacitados.

Cuentan con infraestructura propia, procesos eficientes y transparencia en cada paso, garantizan calidad y

costos justos. En Nabla no solo construyen, sino que también forjan alianzas sdlidas para hacer realidad tus

ideas.

Experiencia:

Comercial:

Logistico:
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Experiencia:

Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizaciéon contratara, con cargo
al mismo, y de conformidad al articulo treinta y dos de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion

de Inmuebles, a la empresa constructora encargada del desarrollo del proyecto, verificando que cuente con:

a)
b)

d)

Organigrama y curriculum vitae del personal involucrado en el proyecto de construccion;
Experiencia no menor a cinco afios en proyectos de construccion similares al que se pretende realizar,
asi como con los conocimientos, capacidad técnica para el desarrollo del proyecto y certificaciones
de calidad si las hubiere, debiendo para ello requerirle un listado de proyectos similares realizados,
incluyendo el nombre del cliente y medio de contacto;

Personal idoneo, capacidad instalada, maquinaria y equipo disponible en condiciones para la
realizacidn de la obra o servicio a prestar;

Listado de proveedores incluyendo carta de compromiso de estos en donde se haga constar que de
resultar contratada la empresa constructora, brindaran los servicios para los cuales han sido
considerados; dejando constancia que verificd que la empresa constructora contratada cumple con
los requisitos establecidos anteriormente. En la contratacion de la empresa constructora, la
Titularizadora debera evitar establecer condiciones mas onerosas que las vigentes en el mercado.

La Titularizadora ademas solicitara que, con la cesién del Contrato de Construccidn suscrito a favor del Fondo

de Titularizacion se presenten las garantias necesarias de conformidad al articulo 33 de la NDMC-20, segun el
detalle siguiente:

a)

b)

c)

d)

Garantia de buena inversidon de anticipo: aquella que se otorga para garantizar que el anticipo
efectivamente se aplique a la dotacidn y ejecucidn inicial del proyecto, la cual es necesaria presentar
previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegurar que el contratista cumple
con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la obra, el bien o servicio contratado, sea
entregado y recibido a entera satisfaccion;

Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que el contratista respondera por fallas
y desperfectos que le sean imputables durante el periodo que se establezca en el contrato. El plazo
de vigencia de la garantia se contard a partir de la recepcion definitiva de la obra; y

Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garantizar la finalizacién del proyecto.

Las garantias que se otorguen a favor del Fondo de Titularizacion de Inmuebles administrado por la

Titularizadora, deberan ser acorde al monto, riesgo y tipo de operacidn que se realice.

Para mas informacién sobre, los aspectos técnicos del periodo de construccidn, area total a construir, costos

de construccion, disefo del proyecto, entre otros aspectos financieros del proyecto de construccion, ver el
Estudio de Factibilidad Técnico — Econdmico presentado en el Anexo 3 de este Prospecto.
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Xll. Informacion del Supervisor

Elena Lazo de Pineda

La Ingeniero Elena Lazo de Pineda cuenta con una experiencia de 35 afios en las areas de construccion,
supervisidon y disefio estructural. Ha desempefiado roles de gerente de proyecto en diversas empresas,
destacando su participacion como Supervisora General del Proyecto Millennium Plaza, uno de los proyectos
iconos de San Salvador.

Politica de supervision:

Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacidn contratard, con cargo
al mismo, al supervisor de obra, mismo que debe tener una experiencia no menor de cinco afios en el
desempefio de esta funcidn. El supervisor de obra no deberd tener ninguna vinculacidon con la empresa
constructora del Proyecto ni con el Representante de Tenedores, asi como con los directores y accionistas
controladores o relevantes de la empresa constructora y la Titularizadora. Asimismo, debera contar con
experiencia en proyectos similares a los que supervisaria en el Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles.

Criterios y procedimientos a aplicar para la supervision y seguimiento de obras.

La funcién de supervisidn incluird el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del Proyecto, el
control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También sera una funcion de la
Supervision requerir al constructor que cumpla con normas minimas de seguridad industrial. Los servicios de
supervisidn podra versar, entre otras, sobre actividades tales como: permisos vigentes, topografia, terraceria,
excavaciones, concretos, losas, paredes, prefabricados de concreto, estructura metalica, techos, acabados,
hidrdulico, electricidad, mecanico, sistemas especiales, seguridad industrial, coordinacidon de espacios y
ubicaciones de instalaciones, estados financieros, avances de las actividades, bitacora del Proyecto,
correspondencia y archivos, siendo esta lista meramente ejemplificativa.

Ademas, el Contrato de supervision debera contener los requisitos y obligaciones para el supervisor de la obra
y debera contar, al menos, con apartados que definan el precio del contrato, las garantias que deberd proveer

el supervisor, en caso procedan, y el plazo y la vigencia del contrato.
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Dentro de las obligaciones del supervisor podra establecerse:

A) la supervisién y verificacion de la ejecucion del Proyecto de conformidad a los planos de construccion y las
especificaciones técnicas segun lo programado y aprobado;

B) informar por escrito a la Titularizadora la ocurrencia de hechos significativos o de todo acontecimiento que
tenga conocimiento, que haga presumir hechos o circunstancias que puedan poner en riesgo el desarrollo del
Proyecto;

C) elaborar un Informe de Avance de Obra de un Proyecto de Construccion con una periodicidad mensual y
enviarlo a la Titularizadora; y

D) elaborar un informe final de entrega del Proyecto.
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Xlll. Custodia y administracion de los Activos Titularizados

Dada la naturaleza inmueble del activo a titularizar, no existe un custodio del activo titularizado; asimismo,
dado que a la fecha de elaboracidn de este prospecto no se cuenta con un inmueble construido, no existe un
administrador del inmueble (activo titularizado). La Titularizadora no custodiard los inmuebles.

Una vez construido, no se nombrara un administrador del Inmueble, dado que el proyecto consiste en la
construccién de torres de apartamentos, una vez finalizadas seran comercializadas y se venderan para generar
los rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre sus tenedores de valores por tanto no
se tendrd un custodio o administrador de los activos titularizados. Las actividades de mantenimiento seran
contratadas con distintos proveedores, bajo la modalidad que determine la Titularizadora, y con cargo al
Fondo de Titularizacién.

Por tanto, inicialmente no se tiene previsto contratar un administrador del activo titularizado (Inmueble) y no
se agrega la siguiente informacion:
— Denominacion social del administrador de los activos, direccidon de las oficinas, nimero de teléfono,
fax y direccion de sitio de Internet.
— Detalle de los accionistas que tengan mas del 10% del capital social del administrador; y, en el caso
de personas juridicas que posean mas 50% del capital social, detalle de los accionistas que tengan
mas del 10% del capital social de la entidad que se trate.

Para la administracidn de los activos titularizados, se contemplaran las siguientes politicas y lineamientos:

1. Politica de reinversién e inmuebles u otros activos: El Fondo de Titularizacidn podra reinvertir sus recursos

en la adquisicion de nuevos inmuebles que permitan la ampliacién del Proyecto Torres Floreli, previa
autorizaciéon de la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora y de la Asamblea de Tenedores
correspondiente.

2. Condiciones para la administracion del Inmueble: En uso de las facultades que le confiere la Ley de

Titularizacidn de Activos, la Titularizadora podra: i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los
activos del Fondo de Titularizacidn, tanto bienes muebles como inmuebles, previa autorizacién de la Junta
Extraordinaria de Tenedores; ii) Previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores, transferir a
titulo gratuito, de forma parcial los Inmuebles u otros activos del Fondo de Titularizacién, en caso de ser
requerido por autoridad publica como parte de los procesos autorizatorios de la construccién y en los
demas casos que excepcionalmente autorice la Junta Extraordinaria de Tenedores; iii) Contratar bajo
cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizacion, a terceros para ejercer las
funciones de administracién y/o gestidn del proyecto de construccién, administracién y comercializacion
de los Inmuebles y otros activos del Fondo de Titularizacion; y iv) Segregar el Inmueble, gravarlo y/o
constituir régimen de condominio, previa autorizacién de la Junta de Tenedores.

3. Politicas y lineamientos para la administracidn de los bienes inmuebles en cuanto a su arrendamiento en

general: En uso de las facultades previstas en el Contrato de Titularizacidn, la Titularizadora podra vender
de forma total o parcial los Inmuebles.

4. Politicas y procedimientos con relacidn a la estimacion y gestion de montos de arrendamientos de dudosa

recuperacidén (si_aplica): Para este proyecto no aplica, sin embargo, si se llegara a considerar el

arrendamiento de los apartamentos construidos se registrara una estimacion para cuentas y documentos
por cobrar de cobranza dudosa por los saldos que en el afio anterior no presenten movimiento y no se
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tengan evidencias de la posibilidad del cobro, deberan reconocerse como pérdidas en el ejercicio que tal
evento se determine, salvo modificaciones a las politicas contables correspondientes.

Politicas y procedimientos con relacién a la contratacion de servicios: Para el desarrollo de este proceso

de construccion, la Titularizadora queda expresamente facultada para la contratacion de bienes y
servicios, realizacién de reintegros, reembolsos, reconocimiento de gastos, y pago de los bienes y
servicios necesarios para el proceso constructivo y de equipamiento, incluyendo materiales, mano de
obra, equipos, entre otros que sean requeridos para la construccién inicial y en cualquier etapa de
construccidén posterior, ampliaciones o mejoras, asi como también para gestionar la contratacion,
reintegros, reembolsos, reconocimientos de gastos y pagos por la adquisicién de bienes y servicios que
sean necesarios para el Proyecto.

La Titularizadora establecera los criterios generales para la contratacién de profesionales que presten
servicios al Fondo, considerando el requerimiento de rendicién de cuentas sobre sus actuaciones, asi
como la gestion de eventuales conflictos de interés de conformidad a sus politicas internas.

Politicas y procedimientos con relacién a gestién de cobros en concepto de arrendamiento, atrasos en el

pago de arrendamientos u otros (si aplica): Para este proyecto no aplica, sin embargo, si se llegara a

considerar el arrendamiento de los apartamentos construidos la gestién de cobros en concepto de
arrendamiento podra realizarse directamente por la Titularizadora o por un tercero. Los atrasos en el
pago de arrendamientos u otros pagos se consideraran dentro de las cuentas por cobrar que registrara el
Fondo de Titularizacién y se reconoceran de conformidad a las condiciones pactadas en los respectivos
contratos.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras y ampliaciones:

La Titularizadora podra efectuar con cargo al fondo, el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones,
mejoras y ampliaciones a los inmuebles que adquiera, con lo que se busca la conservacién del valor de
los inmuebles o bien, que aumente el valor de los mismos. El mantenimiento, reparaciones,
remodelaciones, mejoras y ampliaciones podra ser contratado de forma directa por la Administracion del
Fondo a un tercero o bien por el administrador de los Inmuebles cuando esto aplique. La Titularizadora
podra realizar visitas a los inmuebles con el fin de verificar la situacion de los inmuebles en relacién a su
mantenimiento.

Politicas de garantias para el cumplimiento de las obligaciones de profesionales o empresas contratadas

para el Fondo: La Titularizadora solicitara a la empresa constructora que presente las garantias necesarias
de conformidad a lo establecido en el Contrato de Titularizacién y en el articulo 33 de la NDMC-20. En
todo caso, las garantias que, de ser requeridas, se otorguen a favor del Fondo de Titularizacidon de
Inmuebles administrado por la Titularizadora, deberan ser acordes al monto, riesgo y tipo de operacion
que se realice.

Procedimientos, politicas y lineamientos para el desarrollo, construccién o rendimiento del proyecto
inmobiliario. La Titularizadora atenderd lo dispuesto en las caracteristicas 3.25., 3.26.3. y 3.26.4. del
Contrato de Titularizacidn.

44




XIV. Otros servicios
El Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1, contard con los siguientes servicios:

1. Auditor Externo:

Nombre: UMANA & CORNEJO

3. Direccidn: Urbanizaciéon Cumbres de la Escaldn, Avenida Las Cumbres, No. 5 L, Colonia Escalén San
Salvador, El Salvador

4. Sitio web: https://russellbedford.com.sv/

5. Teléfono: (503) 2264-5604

6. Fax: (503) 2264-8074

Contacto: Info@russellbedford.com.svNumero de registro en el Consejo de Vigilancia de la Profesidn de

la Contaduria Publica y Auditoria: N°3287

Numero de Asiento Registral en la Superintendencia: AE-0002-2013

N

7. Perito Valuador del Inmueble:

Nombre: GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS, S.A. DEC.V.

Sitio web: N/A

Direccidn: Calle Cerro Verde, Urbanizacién Santa Elena, Numero 6, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
Teléfono: 7736-0344

Fax: N/A

Contacto: contabilidad@geoterra.com.sv

8. Asesoria legal:

Nombre: Claudia Arteaga y Ludina Navas

Direccion: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalén y 71 Avenida Sur, distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.

Teléfono: (503) 2133-3700

Sitio web: N/A

Contacto: carteaga@gruporicorp.com y Inavas@gruporicorp.com

9. Clasificadora de Riesgo:

Nombre: ZUMMA RATINGS, S.A. de C.V., clasificadora de Riesgo

Direccion: Edificio Gran Plaza, Oficina 304, Blvd. Sergio Vieira de Mello, Col. San Benito, distrito de San
Salvador, municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.

Teléfono: (503) 2275-4853

Contacto: José Andrés Moran

jandres@zummaratings.com

Sitio web: www.zummaratings.com
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XV. Factores de Riesgo

Los factores de riesgo asociados al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco Uno son
los siguientes:

Riesgos del proyecto que podrian afectar a los activos titularizados y la generacion de flujos de los mismos

Riesgo legal v Riesgos legales derivados del incumplimiento de los contratos realizados con terceros para el

desarrollo del proyecto

Es el riesgo relacionado con la posibilidad de que las autoridades realicen cambios en las regulaciones y leyes
existentes en materia de permisos, reglas de inversidn y cualquier otra regulaciéon que pueda afectar al Fondo
de Titularizacién; asi como la posibilidad de que el Fondo de Titularizacion o la sociedad administradora deban
recurrir a procesos judiciales o administrativos para hacer valer los derechos del Fondo de Titularizacién o
deban hacer frente a las demandas interpuestas por un tercero, asi como la posibilidad de un incumplimiento
de un proveedor a un contrato suscrito por el Fondo de Titularizacion.

La inversion puede verse afectada si cambios en la regulacion o leyes inciden negativamente en los activos del
Fondo de Titularizacién o si la sociedad administradora o el Fondo de Titularizacién deben enfrentar juicios
que comprometan la continuidad de su operacion. Por ejemplo, nuevas disposiciones en materia de permisos
emitidas por parte de las autoridades locales podrian retrasar la construccion y posterior venta de los
apartamentos del proyecto inmobiliario, impactando negativamente los rendimientos y/o el valor de la
participacion para los inversionistas. Asimismo, puede verse afectada por incumplimiento a los contratos
suscritos por parte de los proveedores principales.

De igual forma, las posibles modificaciones en el marco regulatorio que rige al Fondo de Titularizacion podrian
dificultar o complicar el ambiente operativo y comercial, tanto del proyecto, como del Desarrollador del
mismo. Esto afectaria especificamente en el entorno de los procesos existentes, laimplementacién de nuevos
controles y/o la exigencia de requerimientos de informacion adicional, lo cual incide en el ambiente interno y
externo de la organizacion.

Mitigacidn: Se minimiza mediante estudios previos de la normativa vigente. Ademas, la Ley de Titularizacién
de activos contempla que previo a la enajenacién de los Inmuebles la Titularizadora debe cerciorarse que
existan todos los permisos para el desarrollo de la construccién y que en caso deban renovarse la
Titularizadora sera la encargada de realizar el trdmite. Con respecto al cumplimiento de contratos, segun la
naturaleza de los mismos, se requiere fianzas u otro tipo de garantias a los proveedores, y se establecen
clausulas penales que operan en casos de incumplimiento. Con respecto a los cambios regulatorios, la
Titularizadora cuenta dentro de sus procesos la Gestion Integral de Riesgos donde incluye el andlisis de la
nueva regulacidn y una cultura basada en riesgos y cumplimiento, contando con un Programa de Capacitacidn
enfocado en el desarrollo y formacién de nuevos conocimientos.

Riesgo sistémico

Es el riesgo que tiene origen en la situacién econdmica de un pais (tasas de interés, régimen cambiario y
tributario, limites de crédito y liquidez del sistema, inflacidn, sector inmobiliario, entre otros).

La inversion se puede ver afectada si estos eventos deterioran la capacidad de pago de las empresas para
honrar sus obligaciones o provocan desocupacién en los inmuebles terminados del Fondo de Titularizacidn;
lo cual podrian deteriorar los rendimientos y/o el valor de la participacidon para los inversionistas. Se trata de
un riesgo propio del proyecto asumido por el inversionista.
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Pese a que es un riesgo asumido por el inversionista, la sociedad Titularizadora, para la adaptabilidad a los
cambios y el buen manejo del Fondo de Titularizacion, a través de la administracion y gestidn de los riesgos,
llevard el seguimiento de los flujos y riesgos del proyecto, para la toma de decisiones, y adopcién y creacién
de estrategias para la posibilidad de reducir el impacto negativo al proyecto.

Riesgos por cambios en las estimaciones de los costos del proyecto

Es el riesgo de que los costos estimados para el desarrollo del proyecto y de que los ingresos y gastos
proyectados durante su etapa de construccion y comercializacion no ocurran como se ha estimado.

Por una parte, los costos se pueden incrementar fuera de las holguras estimadas por situaciones inesperadas
como los cambios abruptos en los precios de los materiales u otros costos relacionados a la construccion, tales
como mano de obra y otros servicios e insumos, o la materializacién de otras situaciones de riesgo. Por otro
lado, la demanda por el proyecto podria caer en afios futuros y hacer que se generen ingresos menores a los
presupuestados, debido a factores como cambios en el mercado, aumento de competencia o en las
preferencias de los clientes, asi como fluctuaciones econdmicas.

Mitigacidn: Se minimiza el riesgo mediante (1) la contratacion de empresas con trayectoria en la planeacién,
el disefio y la construccion de proyectos similares; (2) la firma de contratos que incluyan garantias y fianzas
de cumplimiento y buena obra; (3) la elaboracion de estudios de factibilidad que incluyan anélisis de
sensibilidad de las proyecciones financieras; (4) mecanismos para la ampliaciéon del financiamiento y/o la
colocacién de nuevas series y/o tramos; y (5) estudios de mercado que permiten extraer supuestos para la
estimacion y proyeccion de la demanda del proyecto.

Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construccién que impliquen que el
presupuesto de construccion proporcionado por el Originador es insuficiente por causas que sean imputables
al Originador o a quien haya elaborado los disefios, la estructura contempla como mitigante los aportes
adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para los cual se prevé un proceso de requerimiento.
A todo aporte adicional corresponderd un incremento equivalente a razén de multiplos de un mil ddlares en
el valor nominal de los Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion de la serie Uno adquiridos por el
Originador.

Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adicionales por otras causas, si durante la
construccién y comercializacién de cualquier fase del proyecto, se determina que existen necesidades de
liguidez en el Fondo de Titularizacién, debido a retrasos o incumplimientos en los contratos de
comercializacion de los apartamentos o cualquier otra necesidad de liquidez en el Fondo. Por ende, para esos
casos, el Originador estara obligado a realizar aportes adicionales que corresponderan a nuevos Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion a ser adquiridos, hasta cubrir el monto del incremento de costos
mencionado.

Ademas, como parte de sus procedimientos operativos, la Titularizadora se encargara de supervisar y llevar
el control de los ingresos y gastos vinculados al proyecto, tanto en la fase de construccion y la comercializacion

de los apartamentos, con el propdsito de reforzar los controles financieros y recursos del proyecto.

Riesgo de siniestros

Es el riesgo relacionado con siniestros tales como: erupcion volcanica, inundacion, rayos, terremotos,
huracanes, incendios, conmocién civil, huelgas, vandalismo, accidentes con vehiculos, caida de aviones y
objetos desprendidos desde estos, explosiones, actos terroristas, entre otros.
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La inversién se puede ver afectada por la pérdida parcial o total del proyecto en desarrollo y, por consiguiente,
se reduciria su capacidad para generar flujos de ingresos, lo que se traduciria en una disminucidn o pérdida
de la rentabilidad y/o del valor de la inversion.

Mitigacion: Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la contratacién de seguros
contra todo riesgo construccion para la etapa de construccion, y contar con seguro contra todo riesgo incendio
para la etapa post - construccidn del proyecto, es decir, una vez los apartamentos estén construidos. Estos
seguros brindan coberturas financieras contra eventos o situaciones que impacten la construccién y/o a dafios
a los apartamentos y amenidades del proyecto. De igual forma, la Titularizadora realizard andlisis por un Perito
Valuador, y mantendra un control de los resultados de los valuos realizados por los peritos, esto con una
periodicidad anual o en casos como los siguientes: calamidad publica, terremotos, materializacién de otras
catdstrofes naturales, cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario y otras situaciones que
pudieran causar un grave perjuicio a los inversionistas, tal y como lo expresa el articulo 14 de la NDMC-20,
Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles.

Ademas, el proyecto tiene planes de capacitacion sobre normas de seguridad para los trabajadores del
proyecto, para estar preparados para actuar eficazmente en caso de siniestro. Asimismo, se procurara contar
con planes de emergencia y evacuacion con protocolos de evacuacion, asignacidn de roles y procedimientos
para la proteccidn principalmente de los trabajadores, clientes y visitas del proyecto.

Riesgo de seguridad en obras en proceso

Es el riesgo asociado a la seguridad o posibles accidentes en los trabajos en obras en el proceso de
construccion del proyecto por uno de los empleados de los contratistas y/o proveedores del Fondo de
Titularizacidn, tales como: caidas al mismo o distinto nivel, caida de objetos por desplome, choques contra
objetos mdviles, riesgos ergondmicos, riesgos quimicos.

La inversidon se puede ver afectada por un cierre parcial o total del proyecto en desarrollo, ocasionando
aumentos en el tiempo de construccidn del proyecto, lo que reduciria la capacidad del Fondo de Titularizacion
para generar flujos de ingresos, lo que se traduciria en una disminucién o pérdida de la rentabilidad y/o del
valor de la inversién.

Mitigacién: Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la contratacion de seguros
contra todo riesgo construccidn para la etapa de construccidn, y contar con seguro contra todo riesgo incendio
para la etapa operativa o post - construccién del proyecto, es decir, una vez los apartamentos estén
construidos. Estos seguros brindan coberturas financieras contra eventos o situaciones que impacten la
construccién y/o a dafios a los apartamentos y amenidades del proyecto. De igual forma, el Fondo de
Titularizacidn cuenta con un Supervisor con alta experiencia para monitorear y controlar los posibles riesgos
gue incluye dentro de sus obligaciones supervisar los requisitos de seguridad industrial en el proyecto.

Ademas, el proyecto tiene planes de capacitacion sobre normas de seguridad para los trabajadores del
proyecto, para estar preparados para actuar eficazmente en caso de siniestro. Asimismo, se cuenta con planes
de emergencia y evacuacion con protocolos de evacuacidn, asignacion de roles y procedimientos para la
proteccidn principalmente de los trabajadores, clientes y visitas del proyecto.

Riesgo de localizacion del proyecto

Es el riesgo asociado a la zona geografica en la que esta o se desarrolla los Inmuebles y a los cambios que
puede enfrentar ese lugar. Determinadas zonas pueden sufrir la pérdida de la plusvalia del sector, el deterioro
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de la infraestructura, la disminucién de la demanda por desarrollos, cambio en la legislacién o reglamentos
establecidos para el desarrollo inmobiliario de la zona, entre otros.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente se produjera algun problema en la zona especifica en la
que se ubican los Inmuebles, lo cual podria generar una disminucién de la rentabilidad y/o pérdida del valor.
Mitigacién: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es tomar como referencia los resultados
de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten identificar que se
trata de una localizacidon adecuada para el proyecto, y detectar posibles problemas a futuro.

Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la contratacién de seguros contra todo
riesgo construccidn para la etapa de construccidn, y contar con seguro contra todo riesgo incendio para la
etapa operativa o post - construccion del proyecto, es decir, una vez los apartamentos estén construidos.
Estos seguros brindan coberturas financieras contra eventos o situaciones que impacten la construccién y/o
a dafios a los apartamentos y amenidades del proyecto.

Riesgo ambiental

Es el riesgo asociado a posibles afectaciones durante el proceso de construccidn, el cual afecte negativamente
el entorno del proyecto, es decir, genere un impacto medioambiental sobre ecosistemas, recursos naturales
y/o sobre la comunidad donde se localiza el proyecto, entre estos se detallan: agotamiento de recursos
hidricos, pérdida de la diversidad bioldgica, generacion de residuos sélidos, efectos adversos para la salud
humana como: generacion de polvo, vibraciones y polvo para las zonas aledaias, afectacién del trafico
vehicular sobre la zona y/o contaminacién quimica.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente se produjera algun problema en la zona especifica en la
que se ubican los Inmuebles, lo cual podria generar una disminucidn de la rentabilidad y/o pérdida del valor.
De igual forma, esto podria tener un impacto en los tiempos de ejecucidon del proyecto, debido a la
autorizacién de diferentes permisos para el desarrollo de ciertas obras.

Mitigacién: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es tomando como referencia los
resultados de los permisos obtenidos y de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudios
técnicos, que permiten identificar que se trata de una localizacidon adecuada para el proyecto.

Ademas, previo a la enajenacién de los Inmuebles, el Originador declarara que el proyecto de construccién
cuenta con todos los permisos para el desarrollo de la construccidén y en caso estos deban renovarse, sera
obligacidn de la Titularizadora realizar el tramite.

Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la contratacién de seguros contra todo
riesgo construccion para la etapa de construccidn, y contar con seguro contra todo riesgo incendio para la
etapa operativa o post - construccion del proyecto, es decir, una vez los apartamentos estén construidos.
Estos seguros brindan coberturas financieras contra eventos o situaciones que impacten la construccién y/o
a dafios a los apartamentos y amenidades del proyecto.

Riesgos asociados al financiamiento del proyecto

Es el riesgo de enfrentar problemas para obtener los recursos necesarios para atender la demanda de liquidez
que requiere el proyecto de desarrollo para continuar con el avance de obra en los tiempos programados. La
liqguidez se requiere para la cancelacion de servicios a las empresas contratadas para el desarrollo del
proyecto, las que demandan recursos para la adquisicion de materiales pagos a proveedores, entre otros.

La inversidn se puede ver afectada si eventualmente el proyecto no puede obtener financiamiento, con lo que
se atrasaria o se le imposibilitaria concluir con el proyecto de desarrollo, lo cual podria ocasionar pérdidas en
los rendimientos y/o el valor para los inversionistas.
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Mitigacidn: Se gestiona mediante una adecuada composicion de las fuentes de financiamiento, es decir de
una mezcla de endeudamiento y aporte de recursos de capital aceptable segun los parametros de la industria
financiera. Es por ello que la determinacién del monto de la emisidn es un mitigante de este riesgo.

Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construccién que impliquen que el
presupuesto de construccion proporcionado por el Originador es insuficiente por causas que sean imputables
al Originador o a quien haya elaborado los disefios, la estructura contempla como mitigante los aportes
adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para los cual se prevé un proceso de requerimiento.
A todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente a razén de multiplos de un mil ddlares en
el valor nominal de los Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacion de la serie Uno adquiridos por el
Originador.

Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adicionales por otras causas, si durante la
construccidn u operacién de cualquier fase del proyecto, se determina que existen necesidades de liquidez en
el Fondo de Titularizacidon. Por ende, para esos casos, el Originador estara obligado a realizar aportes
adicionales que corresponderdn a nuevos Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacidn a ser adquiridos,
hasta cubrir el monto del incremento de costos mencionado.

Riesgo de fallas en la construccion y Riesgos asociados a los tiempos establecidos o cronogramas para el

desarrollo del proyecto

Se refiere al riesgo relacionado con los atrasos que se puedan presentar por causas imprevistas en las distintas
fases del desarrollo del proyecto. Estos atrasos pueden tener diverso origen como, por ejemplo: errores en
los estudios o estimaciones de tiempo de culminacion, inconvenientes o incumplimientos de proveedores y
contratistas, escasez general de materiales, factores climaticos o naturales, contratiempos en la gestidon de
permisos, entre otros.

La inversion se puede ver afectada, porque los atrasos en la ejecucidn del proyecto repercuten directamente
en su plazo de culminacion y al no encontrarse finalizado se obstaculizarian los procesos de comercializacion
para la venta de los apartamentos, proyectados originalmente, lo cual afecta los ingresos previstos y
consecuentemente la rentabilidad para los inversionistas.

Mitigacion: Se gestiona mediante la contratacién en cada una de las fases de la etapa constructiva de
empresas especializadas y con experiencia comprobada, mediante lineamientos y estandares de calidad
establecidos. De la misma forma, es tomado como referencia los resultados de los permisos obtenidos y de
los estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten obtener el criterio
experto de terceros para la identificacion de discrepancias y/o futuros fallos o problemas en etapas
posteriores del proyecto.

Riesgo por incompatibilidades de las especificaciones técnicas establecidas en el estudio de factibilidad o en

los planos, en el desarrollo del proyecto

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que, durante el proceso de construccién, no coincidan las
medidas o especificaciones de los planos pre aprobados con aquellas de los planos “como construido” o en
todo caso, las especificaciones disefiadas no corresponden adecuadamente a las necesidades reales del
proyecto. Por tanto, estas incompatibilidades pueden generar un impacto en la funcionalidad, la seguridad,
un alza en los costos del proyecto, la sostenibilidad y viabilidad a largo plazo del proyecto, potencialmente
llevando a retrasos y la necesidad de redisefios o ajustes significativos en las fases posteriores del desarrollo.
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Mitigacidén: se minimiza el riesgo mediante la contratacion de empresas especializadas en el area de
construccién; ademas, se analizan todas las estimaciones y ordenes de cambio, las cuales deben ser aprobadas
por la Titularizadora, con el fin de llevar un control sobre estas y los costos que implican. De la misma forma,
es tomado como referencia los resultados de los permisos obtenidos y de los estudios de mercado, estudios
de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten obtener el criterio experto de terceros para la
identificacion de discrepancias y/o futuros fallos o problemas en etapas posteriores del proyecto.

Riesgo de contraccion en la demanda inmobiliaria

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que una vez concluido el proyecto no se pueda vender los
apartamentos debido a las condiciones que presente el mercado inmobiliario, las preferencias del mercado,
especificamente en los potenciales clientes que se esperan para los Inmuebles, entre otros, como la falta de
planificacion urbana y acceso de la zona, impidiendo alcanzar las expectativas de ocupacién y rentabilidad del
Fondo de Titularizacién.

Entre estos factores se incluyen tendencias negativas de precio, presiones provenientes por la competencia
y/o nuevos esquemas de trabajo o adopcidn de nuevas tecnologias ocasionadas por la pandemia covid-19,
que son variables importantes para la toma de decisiones y proyecciones, con la posibilidad de ocasionar un
impacto negativo en la ocupacién y demanda para la venta de los apartamentos construidos dentro de los
inmuebles del Fondo de Titularizacion.

Ademas, la inversion podria verse impactada si los apartamentos del proyecto no se logren vender en el
tiempo esperado o en los precios esperados, influyendo directamente la ocupaciéon e imposibilitando la venta
de estos, afectando los rendimientos y/o el valor de la participacidn para los inversionistas, asi como una baja
en los ingresos del proyecto.

Mitigacidn: Se trata de un riesgo propio del negocio asumido por el inversionista que serad mitigado por medio
de la comercializacion a través de una empresa de amplia experiencia en el negocio inmobiliario, con el
objetivo construir, fortalecer y mantener las relaciones con los clientes. Lo anterior, debe ir en sintonia en que
la Titularizadora y la comercializadora mantenga un diagndstico y control de oportunidades de los servicios
ofertados por el Fondo de Titularizacidn, con el fin de creacidn de estrategias para ajustarse a las necesidades
requeridas por el mercado, mejorar la propuesta de valor hacia los clientes y actualizar las proyecciones de
mercado que permitan identificar posibles tendencias que perjudiquen la demanda y los precios de venta.
Asimismo, los resultados de los permisos obtenidos y de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y
otros estudios técnicos, permiten obtener el criterio experto de terceros para la toma de decisiones e
identificacidon de oportunidades, comprensién del entorno competitivo y diseiar estrategias mds precisas y
atractivas para el mercado objetivo.

Riesgo de Deterioro y Adecuacion de Inmuebles

Este riesgo se refiere a la degeneracidn y/o empeoramiento gradual de los inmuebles dentro del Fondo de
Titularizacidn, donde a futuro puedan requerir adecuaciones o ampliaciones para su correcto funcionamiento,
lo cual afecta la rentabilidad del fondo.

En este momento, este riesgo no es aplicable al Fondo de Titularizacién, ya que esta destinado a construir una

planta fotovoltaica en un terreno, en el cual adn no existen inmuebles construidos que puedan deteriorarse
o requerir adecuaciones o ampliaciones.
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Mitigacién: Una vez finalizada la construccion del proyecto, se implementaran medidas para minimizar este
riesgo, donde se realizaran revisiones periddicas del estado de las construcciones y contar con planes de
mantenimiento preventivo y/o correctivo.

Riesgo de Precio

Este riesgo se refiere a la posibilidad de que los precios de venta proyectados para los apartamentos de la
torre en construccion difieran significativamente de los valores estimados inicialmente, ya sea por condiciones
del mercado inmobiliario, cambios en la oferta y demanda, comportamiento de los compradores, o factores
econdémicos generales como inflacidn o variaciones en las tasas de interés. En el contexto de un Fondo de
Titularizacidn de Inmuebles, esta variacion puede afectar directamente la capacidad del proyecto para generar
los flujos de efectivo esperados y cumplir con los pagos comprometidos a los inversionistas del fondo,
impactando negativamente el valor de los activos titularizados y la rentabilidad esperada del proyecto. Por
tanto, las variaciones en los precios, podrian afectar los rendimientos y/o el valor de la participacion para los
inversionistas, asi como una baja y un alza en los ingresos y egresos del proyecto, respectivamente.

Mitigacidn: Se trata de un riesgo propio del negocio asumido por el inversionista que serd mitigado por medio
de la comercializacion a través de una empresa de amplia experiencia en el negocio inmobiliario, con el
objetivo construir, fortalecer y mantener las relaciones con los clientes. Lo anterior, debe ir en sintonia en que
la Titularizadora y la comercializadora mantenga un diagndstico y control de oportunidades de los servicios
ofertados por el Fondo de Titularizacidn, con el fin de creacidn de estrategias para ajustarse a las necesidades
requeridas por el mercado, mejorar la propuesta de valor hacia los clientes y actualizar las proyecciones de
mercado que permitan identificar posibles tendencias que perjudiquen la demanda y los precios de venta.

Asimismo, los resultados de los permisos obtenidos y de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y
otros estudios técnicos, permiten obtener el criterio experto de terceros para la toma de decisiones e
identificacidon de oportunidades, comprensién del entorno competitivo y diseiar estrategias mds precisas y
atractivas para el mercado objetivo.

Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construccién que impliquen que el
presupuesto de construccion proporcionado por el Originador es insuficiente por causas que sean imputables
al Originador o a quien haya elaborado los disefios, la estructura contempla como mitigante los aportes
adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para los cual se prevé un proceso de requerimiento.
A todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente a razén de multiplos de un mil ddlares en
el valor nominal de los Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion de la serie Uno adquiridos por el
Originador.

Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adicionales por otras causas, si durante la
construccién u operacién de cualquier fase del proyecto, se determina que existen necesidades de liquidez en
el Fondo de Titularizaciéon. Por ende, para esos casos, el Originador estara obligado a realizar aportes
adicionales que corresponderan a nuevos Valores de Titularizacidon — Titulos de Participacidn a ser adquiridos,
hasta cubrir el monto del incremento de costos mencionado.

2. Riesgos del originador y su sector econémico
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Riesgos operativos

Riesgo relacionado con los procesos operativos y la plataforma tecnoldgica que la sociedad administradora
utiliza para gestionar el proyecto (fallas en sus mecanismos de control internos y en los sistemas informaticos
que utiliza, inconvenientes en la coordinacién y seguimiento de la labor de los distintos participantes
involucrados en el desarrollo y la administracion de la cartera inmobiliaria, entre otros).

Mitigacion: Contratacion de empresas con sélida experiencia en la administracién de proyectos similares y
que cuenten con adecuados controles internos. Asimismo, la Titularizadora cuenta con una cultura de
prevencién de riesgos y cumplimiento, y para esto tiene un Plan de Capacitacién Anual del personal en tema
de riesgos y/o recursos humanos, asi como su divulgacion para el conocimiento de todos los miembros de la
entidad, asi como la implementacién de procedimientos, politicas y controles que aporten al buen desarrollo
del proyecto.

Otros factores de riesgo que pueden afectar la emision

Riesgos de liquidez

El inversionista que desea retirar su inversidn debe vender sus participaciones en el mercado secundario de
la bolsa de valores y se puede presentar la situacion de que no existan compradores para el momento y precio
en que se desee concretar la transaccion. Asimismo, los rendimientos del Fondo de Titularizacion dependeran
principalmente del éxito que tenga el proyecto de desarrollo inmobiliario. Un proyecto exitoso con
rendimientos esperados atractivos, dard mayor liquidez al mismo.

Mitigacion: El riesgo por la liquidez de la redencidn de las participaciones es un riesgo al cual se ve enfrentado
directamente el inversionista, por lo cual debe conocerlo, entenderlo y procurar gestionarlo. Esto significa
disefiar una adecuada estrategia de diversificacion de su portafolio de inversiones, de acuerdo a su horizonte
de inversidn, sus necesidades transitorias y permanentes de liquidez y su perfil de riesgo.

Riesgo de lavado de dinero

Este riesgo proviene de incorporar activos y flujos de procedencia ilicita al Fondo de Titularizacidn. En cuanto
a los bienes Inmuebles, el Originador ha declarado su procedencia licita, mientras que en relacién a los flujos
que percibira el Fondo de Titularizacién. Para este riesgo, se tiene como mitigante el requerimiento al
Comercializador de politicas de control y prevencion de lavado de dinero y activos, financiamiento al
terrorismo y financiacion de armas de destruccién masiva. Por otra parte, Ricorp Titularizadora, S.A. como
sujeto obligado de las normas anteriormente referidas, ejercera adicionalmente los controles
correspondientes, como parte de su cultura de prevencién de riesgos.

Riesgo Reputacional

El riesgo reputacional es la posibilidad de incurrir en pérdidas producto del deterioro de la imagen y/o
percepcion publica negativa de la entidad como consecuencia de no concretar oportunidades de negocio, por
falta de capacitacion del personal clave, fraudes o errores en la ejecucion de una operacion.

Mitigacidn: Se tiene un monitoreo y control de las actividades, operaciones y procesos criticos de la Sociedad
Administradora del Fondo para prevenir cualquier falla en el proceso, asi como la separacidon de las actividades
para las lineas operativas y del negocio. Asimismo, la Titularizadora cuenta con una cultura de prevencion de
riesgos y cumplimiento, y para esto se tiene un Plan de Capacitacion Anual del personal en tema de riesgos
y/o recursos humanos, asi como su divulgacién para el conocimiento de todos los miembros de la entidad, asi
como la implementacién de procedimientos, politicas y controles que aporten al buen desarrollo para la venta
de los apartamentos en el proyecto.
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Riesgo del Desarrollador del proyecto

Es el riesgo ligado a la situacion financiera del Desarrollador del proyecto. Este riesgo incluye la posibilidad de
que la empresa empiece a experimentar problemas en su solvencia y liquidez, entre otros.

El desarrollo del proyecto se puede ver afectada si la entidad administradora tiene problemas financieros y
resulta incapaz de cumplir con sus obligaciones administrativas de los inmuebles del Fondo de Titularizacidn,
incidiendo negativamente en los rendimientos y/o el valor de los Titulos de Participacién para los
inversionistas.

Mitigacion: El contrato de Titularizacidn contempla la facultad de la Titularizadora para reemplazar al
Desarrollador del proyecto y ademas se estableceran mecanismos de rendicién de cuentas y control interno.
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XVI. Clasificacion de Riesgo

Esta emision cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo:

Clasificacion de riesgo otorgada por ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La
clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por Zumma Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es
“NIVEL DOS” segun Comité de Clasificaciéon Ordinario del veinte de junio de dos mil veinticinco y con
informacion financiera y cualitativa sobre el proyecto de desarrollo que serd adquirido por el Fondo de
Titularizacidn, el modelo financiero del Fondo de Titularizacion y sus estados financieros proyectados; estados
financieros no auditados al treinta y uno de diciembre de dos mil veintitrés y dos mil veinticuatro, estados
financieros no auditados al treinta de abril de dos mil veinticinco; asi como informacion financiera adicional
proporcionada por el Originador y la Sociedad Titularizadora, obligdndose la Sociedad Titularizadora a
mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente,
conforme a la resolucidn de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afo.

La clasificacion de riesgo “NIVEL DOS” corresponde a acciones que presentan una muy buena combinacién de
solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos.

El informe completo de la clasificacidon de riesgo se incluye en el Anexo 9 del presente Prospecto.
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XVIl. Representante de los Tenedores de Valores

Denominacién Social Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa.

Direccién Edificio INSIGNE Oficina 602 local 7. Avenida Las Magnolias #206, Colonia San

Benito, San Salvador.

Teléfono 2566-6000

Fax 2566-6004

Pagina web: http://www.lafise.com/ElSalvador.aspx

Autorizaciéon como Casa Asiento registral CB-0015-1995, segiin Acuerdo CD-25/95 de fecha 03 de
Corredora de Bolsa mayo de 1995

Nombramiento La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en acta JD-11/2024 de fecha

13 de junio de 2024, ha nombrado a Lafise Valores de El Salvador, S.A. de
C.V., Casa de Corredores de Bolsa como Representante de los Tenedores del
Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno.

Accionista Relevante Finance Exchange and Trading Company 99.00%

Ver Anexo 10 de este prospecto.

No existe relacion relevante, ya sea de propiedad, comercial u otra de Lafise
Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa con otros
participantes del proceso de titularizacion, que no sean las relaciones
comerciales sostenidas en su calidad de Representante de los Tenedores de
los Fondos de Titularizacién administrados por Ricorp Titularizadora, S.A.

Facultades y Obligaciones del Representante de Tenedores

Deberes y Responsabilidades del Representante de los Tenedores.

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable, el Representante de los Tenedores tendra las

siguientes facultades:

a)

b)

d)

Recibir y administrar, conforme lo regula la Ley de Titularizacién de Activos, la normativa aplicable y
el Contrato de Titularizacion, el pago de los Valores de Titularizacion e ingresarlos al Fondo FTIRTIZ
UNO, mientras no se haya otorgado la Certificacion de haberse integrado el Fondo;

Entregar a la Titularizadora los recursos producto del pago de los Valores de Titularizacion que se
hayan emitido con cargo al Fondo de Titularizacion después de haberse integrado totalmente el
Fondo de Titularizacion, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al
mencionado Fondo de Titularizacion;

Fiscalizar a la Titularizadora en los actos que realice respecto al Fondo de Titularizacion;

Convocar y presidir la Junta General de Tenedores y ejecutar sus decisiones. Ademas, debera
convocar y presidir la Junta General de Tenedores, en caso se haya producido alguno de los eventos
de caducidad en el Contrato de Titularizacién, o en cualquier otro documento o contrato relacionado
con este proceso de titularizacién;
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e)

f)

Recibir y requerir informacién procedente de los custodios contratados por la Titularizadora para
custodiar los activos del Fondo de Titularizacion y de los movimientos producidos en las cuentas del
Fondo de Titularizacion, tales como: ingresos y egresos de activos, pagos de cupdn, cobros de
intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en la contabilidad del
Fondo de Titularizacién; y

Cualquier otra facultad y obligacién que le confiera la ley, la normativa aplicable y el Contrato de
Titularizacidn.

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable el Representante de los Tenedores tendra los

deberes y responsabilidades siguientes:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Verificar que el Fondo de Titularizacion esté debidamente integrado, lo que comprende al menos:

1.1. Que los bienesy derechos que conforman el Fondo de Titularizacién se encuentran debidamente
transferidos al mismo Fondo de Titularizacién, y que todos los documentos necesarios para
transferir dichos bienes y derechos se encuentran debidamente otorgados y formalizados de
acuerdo a la Ley de Titularizacién de Activos;

1.2. Que los bienes y derechos que conforman el Fondo de Titularizaciéon se encuentran libres de
gravamenes, prohibiciones, restricciones y embargos; vy,

1.3. Haber tenido a la vista la solvencia tributaria del Originador o, en su defecto, la autorizacién
extendida por la Administracién Tributaria;

Responder administrativamente y judicialmente por sus actos u omisiones;

Representar a los propietarios de los Valores de Titularizacién y actuar exclusivamente en el mejor

interés de los Tenedores de Valores, desempefiando diligentemente sus funciones;

Vigilar porque el Fondo de Titularizacién sea administrado de conformidad a lo establecido en la ley,

en la normativa aplicable y en el Contrato de Titularizacion;

Ejercitar todas las acciones o derechos, incluso judiciales, que correspondan al conjunto de los

Tenedores de Valores para reclamar el pago de los derechos concedidos en los Valores de

Titularizacidn, asi como las que requiera el desempefio de las funciones que la ley le da y los actos

conservatorios necesarios;

Verificar peridédicamente, o en cualquier momento, los bienes y derechos que conforman el Fondo

de Titularizacidn, en las instalaciones de la persona o entidad que hubiese sido contratada como

administradora de los mismos;

Remitir informacién a la Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores de El

Salvador en que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacion, segun se detalla a continuacién:

7.1. Debera remitir, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho, la informacion
siguiente: 7.1.1. La renuncia y la designacién del nuevo Representante de los Tenedores, quien
debera cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacidn de Activos y en el Contrato de
Titularizacién; 7.12. Los avisos de convocatoria de la Junta General de Tenedores y copia del acta
de la Junta General de Tenedores; 7.1.3. Copia certificada por notario de los documentos o
contratos celebrados por el Representante de los Tenedores en nombre del conjunto de los
Tenedores de Valores;

7.2. Debera remitir, dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:

7.2.1. Certificacidon en la que conste que los bienes y derechos que conforman el Fondo
de Titularizacidn se encuentran debidamente aportados y en custodia, libres de
gravamenes, prohibiciones o embargos y, cuando aplique, que se han constituido
los aportes adicionales, o en su defecto, que transcurridos sesenta dias contados
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desde el inicio de colocacién de la Emisidn, comunicard que no puede otorgar la
certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes y derechos antes dichos
con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados,
o no haberse otorgado los aportes adicionales pactados;

7.2.2.  Comunicacidon informando el incumplimiento, por parte del emisor de sus
obligaciones para con los Tenedores de los Valores o su representante,
contempladas en el Contrato de Titularizacion;

7.2.3.  Enlos casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia
de caracter relevante, como el caso de una Junta Extraordinaria de Tenedores de
Valores que puedan causar efectos directos, ya sea en el mercado o en los
inversionistas, éstos deberan ser comunicados por el Representante de los
Tenedores en forma inmediata a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a mas tardar dentro de las veinticuatro
horas siguientes en que ha ocurrido el hecho;

7.3. Debera comunicar, de forma inmediata, cualquier hecho o informacion relevante que pueda
estar derivada de situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacién o
afecten los intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacién debera
remitirse inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento. En el
caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera realizarse a través de
la siguiente direccidn electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv; y,

7.4. Asimismo deberd comunicar la informacion relevante de manera impresa a la Superintendencia
del Sistema Financiero, el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electrdnica;

8) Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores, los documentos y contratos que deban celebrarse;

9) Acudir a las convocatorias que periddicamente le haga la Superintendencia del Sistema Financiero
para revisar los principales hechos e indicadores de avance del Fondo de Titularizacion;

10) Solicitar a la Superintendencia del Sistema Financiero la liquidacién del Fondo de Titularizacién de
conformidad a lo dispuesto en la Ley de Titularizacién de Activos;

11) Convocar la Junta General Ordinaria de Tenedores a mas tardar cinco dias posteriores a la fecha en
que se haya colocado el setenta y cinco por ciento de los Valores de Titularizacion con cargo al Fondo
de Titularizacion. En esta junta se debera ratificar o cambiar la designacion del Representante de
Tenedores;

12) Recabar, periddica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, los datos relativos
a la situacidn financiera de la misma y del Fondo de Titularizacidn, y los demas datos que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones;

13) Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que deban celebrarse;

14) Emitir la Certificacién de Integracién del Fondo de Titularizacién; y

15) Cualquier otra obligacidn, deber o responsabilidad que le establezca la ley, la normativa aplicable y
el Contrato de Titularizacion.

Derechos de los Tenedores de Valores
Conforme al articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de Valores podran ejercitar
individualmente las acciones que les corresponden para:

a. Pedir la nulidad de la emisién y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la Ley,
o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.
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b. Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra, el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c. Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de los
derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d. Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante de
los Tenedores de Valores.

e. Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso que la emisidn no pueda colocarse en el
mercado.

f.  Exigir indemnizacién por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de sus
funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacidn.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no serdn procedentes,
cuando con el mismo objeto, se haya promovido accién por el Representante de los Tenedores de Valores o
sean incompatibles dichas acciones individuales con alguin acuerdo de la Junta General de Tenedores de
Valores.

Junta General de Tenedores de Valores
El Representante de los Tenedores hara la convocatoria a los Tenedores de Valores en la que se les comunicara
la agenda de la reunion con diez dias de anticipacion a la fecha de la celebracion de cada Junta General. La

celebracion de las Juntas Generales de Tenedores se regird por lo regulado en la ley, por la normativa aplicable
y por lo dispuesto a continuacion:

a) Naturaleza de las Juntas Generales de Tenedores. Atendiendo a los asuntos a tratar, las Juntas Generales

de Tenedores de Valores podran ser ordinarias o extraordinarias;

b) Junta General Ordinaria de Tenedores. Son las que se relnan para tratar cualquiera de los siguientes

asuntos:
b.1) El reemplazo, ratificacion de nombramiento o remocién del Representante de los Tenedores;

b.2) Nombrar al auditor externo vy fiscal del Fondo de Titularizacién a partir del segundo ejercicio, y
en caso de no reunirse para tal efecto, correspondera hacerlo a la Titularizadora, de conformidad a
la Ley de Titularizacién de Activos; y

b.3) Cualquier otro aspecto que no deba ser conocido en Junta General Extraordinaria de Tenedores
segun la ley, la normativa aplicable y el contrato de titularizacion.

c) Junta General Extraordinaria de Tenedores. Son las que se redinan para tratar cualquiera de los siguientes

asuntos:

c.1) El traslado del Fondo de Titularizacién a otra Titularizadora, en caso de fusién o en el caso que la
Superintendencia del Sistema Financiero revoque a la Titularizadora la autorizacion para operar por
acaecer en la misma, cualquier causal de disolucién o liquidacion;

c.2) Conocer sobre la terminacion del Contrato de Titularizacidn y traslado del Fondo de Titularizacion
conforme a lo establecido en el articulo treinta y ocho de la Ley de Titularizacién de Activos;

c.3) Liquidacidon del Fondo de Titularizacién, por razones financieras o de otro tipo;
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c.4) Nombramiento de liquidador del Fondo de Titularizacion;

c.5) En caso de liquidacién, establecera las normas de administracion y liquidacién del Fondo de
Titularizacidn y las obligaciones del liquidador, segun lo establece el articulo sesenta y ocho de la Ley
de Titularizacién de Activos;

c.6) Decidir sobre la redencion anticipada de los Valores de Titularizacidon en los términos establecidos
en la Ley de Titularizacion de Activos;

c.7) La adquisicion de préstamos y dar en garantia los activos del Fondo;

c.8) Cualquier otro asunto que deba ser conocido en Junta General Extraordinaria, segun la Ley de
Titularizacién de Activos, la normativa aplicable y el contrato de titularizacion.

d) Quérum de las Juntas Generales de Tenedores.

Para considerar legalmente reunidas en primera convocatoria a las Juntas Generales de Tenedores, tanto
Ordinarias como Extraordinarias, se requerird que se encuentre presente o representado mas del cincuenta
por ciento del monto colocado de la Emisién de Valores de Titularizacion. En caso de haberse efectuado la
convocatoria y no lograrse el quérum establecido, se debera realizar otra convocatoria dentro de los tres dias
siguientes a la fecha para la celebracidn de la junta, en la cual la Junta General de Tenedores se considerara
legalmente reunida, cualquiera que sea el monto de los valores presentes o representados. Los acuerdos se
tomaran con la mayoria de votos presentes o representados en el caso de las ordinarias y con las tres cuartas
partes de los votos presentes o representados en el caso de las extraordinarias. Para las resoluciones tomadas
por la Junta General de Tenedores correspondera un voto por cada Valor de Participacion emitido con cargo
al Fondo de Titularizacion.
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XVIIl. Impuestos y Gravdmenes

Conforme se establece en el articulo 86 de la Ley de Titularizacién de Activos, los Fondos de Titularizacidn
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos para
conformar un Fondo de Titularizacidn, ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos de toda tasa
de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los activos,
derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacién, asi como la prestacion de servicios
por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian cuando estaban en el
patrimonio del Originador.

Los Fondos de Titularizaciéon aun cuando estan exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados
a presentar su declaracién de renta al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos
Internos. Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacién, debera presentarse una liquidacion a la
Direccion General de Impuestos Internos.

Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de Titularizacién con los Tenedores de Valores y con otros
terceros, quedaren bienes remanentes en dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del
Impuesto sobre la Renta por los bienes recibidos.

La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracién Tributaria para realizar la valoracion de tales
bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los ajustes tributarios que se originen del
ejercicio de tales facultades.

En la liquidacién a que se refiere el articulo 87 de la Ley de Titularizacién de Activos debera hacerse constar,
el nombre y niumero de identificacidn tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacidn aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de utilidades
se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al cual, los sujetos
pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas, asociados, fideicomisarios,
participes, inversionistas o beneficiarios, estardn obligados a retener un porcentaje del cinco por ciento (5%)
de tales sumas.

Dicha retencién constituird pago definitivo del impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizé
la retencidn, sea éste domiciliado o no. Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones
respectivas de acuerdo a lo regulado en el capitulo Il de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la
Distribucién de Utilidades, se debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o
periodo de imposicidn y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas por el
sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacién de deudas,
aplicacién a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad, indistintamente su
denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes, resultados, reserva legal,
ganancias o rendimientos.

Los porcentajes de imposicidén y de retencidn a los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a
cambio debido a reformas en la legislacion tributaria de El Salvador.
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XIX. Costos y Gastos

Costos Iniciales Proporcionales al Monto Colocado

Casa Corredora de Bolsa (Mercado Primario) 0.10000%
Bolsa de Valores (Mercado Primario) 0.14125%
CEDEVAL (Comision por Transferencia entre cuentas) 0.00113%
CEDEVAL (Depésito Inicial de Documentos)? 0.00050%

Costos Iniciales sobre el Monto de emision

Comisién por Estructuracién Ricorp Titularizadora® 0.75%
CEDEVAL (Comisién por Depdsito Inicial de Valores)* 0.03390%

Costos Iniciales Fijos

Inscripcion de emision por la Casa Corredora $1,000
Inscripcion de emision en BVES $1,145
Servicios legales y notariales® $5,000

Costos Periédicos (anuales)

Clasificadora de Riesgo® $9,000
Auditor Externo y Fiscal’ $4,000
Representante de Tenedores $8,000
Perito Valuador de los Activos $5,000
Papeleria y otros varios $300
Legalizacién de folios $120
Comisién por Administracion Ricorp Titularizadora® 0.40%
Comisién por levantamiento de capital® 2%

La custodia del Contrato de Titularizacion, del Contrato de Compraventa, del Contrato de Cesion de Derechos
y de los demds documentos relacionados con el presente proceso de Titularizacién serdan remunerados con
las siguientes comisiones: a) SERVICIOS DE CUSTODIA: sera de cero punto cero cero cero ocho cero por ciento
del valor de los contratos pagadero de forma mensual; b) DEPOSITO INICIAL DE DOCUMENTOS: un tnico pago

2 Costo sobre el valor total de los contratos.

3 Calculada sobre el valor total y final, la comision de estructuracion se causara al momento de la obtencion del Nimero de Identificacion
Tributaria del Fondo de Titularizacidn y se pagara al momento de la primera colocacion.

4 Con un monto maximo de US$750.00 por cada tramo o serie a colocar en concepto de comisién por depdsito inicial de valores.

5 Pagadera al momento de la primera colocacién.

6 Cantidad que la Titularizadora ya ha cancelado, por lo que el Fondo de Titularizacion le debera reintegrar el desembolso realizado y el
complemento, en caso de existir, debera pagarse con cargo al Fondo de Titularizacién.

7 Se aclara que para el primer afio Unicamente se contratard al auditor externo quien devengara honorarios por USS$3,750.
Posteriormente, la Titularizadora podra contratar otra firma de Auditores Externos y Fiscales en sustitucion de los vigentes y negociar su
remuneracién en los afios subsiguientes con un maximo de hasta CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.
Adicionalmente, seran con cargo al Fondo de Titularizacion los costos de las auditorias que son requeridas por autoridades administrativas
y/o requerimientos normativos, pagaderas por hasta la cantidad de doscientos cincuenta délares mensuales.

8 La comisiéon por administracion es con cargo al Fondo de Titularizacién a partir del momento de la primera colocacién y hasta el
momento de la cancelacion del Fondo de Titularizacion equivalente al CERO PUNTO CUARENTA POR CIENTO (0.40%) anual sobre el Valor
del Activo Neto del mes anterior a partir de haberse integrado el Fondo con un monto minimo de DOS MIL QUINIENTOS DOLARES
(US$2,500.00) mensual y un maximo de CINCO MIL DOLARES (US$5,000.00) mensual. Si el Originador o los inversionistas toman cualquier
tipo de acuerdo que implique materialmente, la finalizacion de los servicios de administraciéon del Fondo de Titularizacién por parte de
Ricorp Titularizadora, se reconocerd, con cargo al Fondo de Titularizacidn, una comisién por la cantidad equivalente al cero punto
veinticinco por ciento del valor del Activo Neto del mes anterior a favor de Ricorp Titularizadora, al momento de la finalizacién anticipada
de los servicios de administracion.

9 Adicionalmente, serd con cargo al Fondo de Titularizacién una comision del dos por ciento sobre el capital efectivamente recolectado
por Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. en concepto de levantamiento de capital
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de cero punto cero cero cero cinco por ciento del valor de los contratos, con un monto minimo de un délar de
los Estados Unidos de América; c) RETIRO DE DOCUMENTOS: Un Unico pago de cero punto cero cero cincuenta
por ciento del valor de los contratos; d) CONSTANCIAS: Un pago mensual de DIEZ DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA; y e) COMISION SOBRE PAGO DE DIVIDENDOS: Un pago mensual de cero punto cero
cuarenta y ocho por ciento sobre el monto de dividendos efectivamente pagado.

Correspondera al Fondo de Titularizacion el pago de los impuestos que le sean aplicables a las anteriores
comisiones y emolumentos por los servicios pactados. Correspondera también al Fondo de Titularizacion
todos aquellos cobros efectuados por terceros distintos de la Titularizadora, mismos que estaran sujetos a
cambios segln sean modificadas las tarifas de los terceros que le prestan sus servicios al Fondo de
Titularizacidn.

Es expresamente convenido que: i) La Sociedad Titularizadora esta facultada para negociar las modificaciones
en los montos de todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados; y ii) Que, ante cualquier
modificacion, que implique un incremento en los rubros de costos y gastos antes enunciados, la Titularizadora
debera contar con la aprobacion previa del Representante de los Tenedores de Valores, asi como para incluir
nuevos costos o gastos. Para tales efectos, el Representante de los Tenedores de Valores contara con un plazo
de diez dias habiles para poderse pronunciar al respecto, contados a partir de la notificacién correspondiente.
Si transcurrido el plazo antes indicado, éste no se pronunciare se entenderd que estd conforme con las
modificaciones en referencia. Asimismo, estas modificaciones deberan posteriormente ser informadas por la
Titularizadora a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, y al Representante de los
Tenedores quien debera informar sobre dichos cambios a la Asamblea de Tenedores, que se desarrolle
inmediatamente después.

Finalmente, la adquisicién de los valores emitidos en este proceso de titularizacién, por tratarse de valores
negociables desmaterializados y de oferta publica, estan sujetos a las condiciones de adquisicién que regula
la Ley del Mercado de Valores y los instructivos de la Bolsa, por lo que, para su adquisicion en mercado
primario y secundario (salvo las excepciones de Ley, tales como por causa de muerte, mediante dacién en
pago, adjudicacion judicial o a titulo gratuito) se debera contar con la intermediacion de una casa de
corredores debidamente inscrita y autorizada. La seleccidn de la casa de corredores para la compra de valores
de titularizacién es libre y a opcion del inversionista, por lo que las comisiones que estaran a cargo de los
inversionistas dependerdan exclusivamente de la casa que elijan, las cuales pueden ser consultadas con la casa
seleccionada y sus respectivas paginas web. El Fondo de Titularizacién no cobra a los inversionistas una
comision por la adquisicion de los valores emitidos.
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Anexo 1:
Caracteristicas generales del Proyecto
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Anexo uno
Documento Técnico Explicativo
De conformidad a lo establecido en los articulos cinco y nueve de la Norma Técnica para los Fondos
de Titularizacidon de Inmuebles NDMC-VEINTE a continuacidn se desglosan las caracteristicas del
inmueble a desarrollar:

Ubicacion Canton las Dispensas San José Villanueva, La Libertad.
Espacios y 6 ELEVADORES, 3 NIVELES DE PARQUEO, 3 TORRES, AMENIDADES, HABITACIONES,
estructuras que lo SENDEROS VERDES, PARQUEOQ VISITAS, RECIBIDOR, CISTERNA DE AGUA POTABLE
compondran Y SCI, CISTERNA DE DETENCION DE AGUA LLUVIA, SEGURIDAD Y CCTV, SISTEMA
CONTRA INCENDIOS, SHUTTLE DE BASURA, PLANTA DE EMERGENCIA, CONTROL

DE ACCESO.
Area total del Area de terreno: 48,080.37 m2 — 68,793.39 vrs?2.
terreno
Area total a Las areas totales a construirse se detallan de la siguiente manera por etapa:
construirse
ETAPA 1 22,769.70 m2
TORRE 1 17,296.29 m2
Edificio de Apartamentos 10,383.11 m2
Area vendible 8,500.32 m2
Area comun 1,882.79 m2
Edificio de estacionamientos 5,636.80 m2
Parqueo Superficial 1,276.38 m2
URBANIZACION 5,473.41 m2
Caseta de Ingreso 193.29 m2
Administracién 55.44 m2
Calle de ingreso frente al edificio 3,130.27 m2
Planta de tratamiento 625.47 m2
Estacion de bombeo 216.41 m2
Calle de ingreso a planta de tratamiento 1,252.53 m2
ETAPA 2 19,624.06 m2
TORRE 2 17,445.60 m2
Edificio de Apartamentos 10,401.43 m2
Area vendible 8,370.54 m2
Area comun 2,030.89 m2
Edificio de estacionamientos 5,767.79 m2

Parqueo Superficial 1,276.38 m2



URBANIZACION 2,178.46 m2

Calle de ingreso frente al edificio 2,178.46 m2
ETAPA 3 17,445.60 m2
TORRE 3 17,445.60 m2
Edificio de Apartamentos 10,401.43 m2

Area vendible 8,370.54 m2

Area comun 2,030.89 m2
Edificio de estacionamientos 5,767.79 m2
Parqueo Superficial 1,276.38 m2

Numero de niveles 12 niveles
a construirse

Descripcion de Parques y senderos con drboles al aire libre. Vegetacion de la zona.
zonas verdes
Amenidades Terraza, Gimnasio, Saléon de Juegos, Co-Work, casa club, cancha de futbol,
senderos, juegos al aire libre, parque.
Distribucion y Zona residencial de 3 torres, zonas de amenidades y zonas de parqueos.
dreas a
desarrollarse
TORRE 1 17,296.29 m2
Edificio de Apartamentos 10,383.11 m2
Areavendible 8,500.32 m2
Area comun 1,882.79 m2
Edificio de estacionamientos 5,636.80 m2
Parqueo Superficial 1,276.38 m2
URBANIZACION 5,473.41 m2
Caseta de Ingreso 193.29 m2
Administracién 55.44 m2
Calle de ingreso frente al edificio 3,130.27 m2
Planta de tratamiento 625.47 m2
Estacion de bombeo 216.41 m2
Calle de ingreso a planta de tratamiento 1,252.53 m2

ETAPA 2 19,624.06 m2

TORRE 2 17,445.60 m2



Cantidad de plazas
de parqueo
Caracteristicas del
tipo de estructura
utilizada en la
construccion

Sistema
antisismico
implementado
Tecnologia en
eficiencia
energética
utilizada
Fechas posibles de
inicio y finalizacion
del proyecto
Modo de ejecucion
(construccion por
etapas y el plazo
estimado para
cada una)

Edificio de Apartamentos 10,401.43 m2
Area vendible 8,370.54 m2
Area comun 2,030.89 m2

Edificio de estacionamientos 5,767.79 m2

Parqueo Superficial 1,276.38 m2

URBANIZACION 2,178.46 m2

Calle de ingreso frente al edificio 2,178.46 m2

ETAPA 3 17,445.60 m2

TORRE 3 17,445.60 m2

Edificio de Apartamentos 10,401.43 m2
Areavendible 8,370.54 m2
Area comun 2,030.89 m2

Edificio de estacionamientos 5,767.79 m2

Parqueo Superficial 1,276.38 m2

714 estacionamientos distribuidos en 426 apartamentos

El sistema de fundaciones sera zapatas corridas fundidas in situ para edificio y
zapatas aisladas para el parqueo. La estructura de apartamentos esta planeada sea
sistema de muros, los diafragmas se considera losas solidas fundidas en sitio; el
parqueo sera de marcos especiales de concreto reforzado, con losas fundidas en
sitio de igual manera. El sistema de protecciones perimetrales serd en colindancia
por medio de muros enclavados permanentes.

La estructura se analizé construyendo un modelo tridimensional con el programa
ETABS V21.2.0 la consideraciéon de la carga sismica se utiliz6 metodologia de
analisis modal con respuesta de acuerdo a la norma ASCE 7-16.

N/A

Se inicia proceso de construcciéon de Etapa 1 aproximadamente en septiembre
2025.
Se trabajard en 3 etapas, con una duracién estimada de 18 meses por cada etapa

de acuerdo al siguiente detalle:

> Etapa linicia aprox. en septiembre 2025, terminando aprox. en julio 2026

para iniciar entregas en agosto 2026.



Criterios y
procedimientos a
aplicar para la
supervision y
seguimiento de
obras

> Etapa 2 inicia aprox. 12 meses después de iniciada la Etapa 1, terminando
aprox. en octubre 2027 para iniciar entregas en noviembre 2027.
> Etapa 3 inicia aprox. 3 meses después de iniciada la Etapa 2, terminando

aprox. en abril 2028 para iniciar entregas en mayo 2028.

Cuando la obra se esté ejecutando se tendra un laboratorio de suelos y calidad de
materiales cuya funcion es velar que todo los procesos cumplan con las
especificaciones brindadas por los especialistas(estructurista, hidraulico,
eléctrico), deberan cumplir con espesores de suelo bajo la cimentacion, materiales
pétreos, esfuerzos del acero, resistencia del concreto, bloques; asi mismo el
proyecto contara con personal idéneo para controlar el proceso constructivo por
medio de cuadrilla topografica para velar con alineamientos y niveles, supervisores
de obra civil, supervisores obra eléctrica entre otros.



Anexo 2:
Dictamen y metodologia de valuacion de los Inmuebles
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INFORME DE AVALUO

SOLICITANTE: DESARROLLADORA RENNES, S.A. DE C.V.

DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES S.A.
DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de

PROPIETARIO:
PROPIEDAD.

INMUEBLE SIN NUMERO Y PORCIONES 1, 2 Y 3
SEGREGADO DEL S/N, UBICADO EN CANTON LAS
DIRECCION: DISPENSAS, correspondiente a la ubicacion geografica
de LAS DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA

LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD;

Ing. Msc. Julio Antonio Espinoza

Representante Legal

GEOTERRA REGIONAL DE AVALUQGOS, S. A.DE C. V.

REGISTRO N° PV00032021

Sociedad Regional de Valoracion

RESUMEN DE VALORES

EL VALOR DE MERCADO DE LOS TERRENOS ES:

$ 3,565,000.00

MAYO, 2025




INFORME DE VALUACION

PRESENTADO A:
ESTE AVALUO ES:

FECHADEAVALUO:  31/05/2025 CODIGO:
DESARROLLADORA RENNES, S.A. DE C.V.

VPA31052501JE

INICIAL

1.0 GENERALES DEL INMUEBLE

CLIENTE:

PROPIETARIO:

DESARROLLADORA RENNES, S.A. DE C.V.
DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES S.A.

DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

INMUEBLE SIN NUMERO Y PORCIONES 1, 2 Y 3 SEGREGADO DEL S/N, UBICADO EN CANTON LAS DISPENSAS,
correspondiente a la ubicacion geografica de LAS DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA
LIBERTAD;

INMUEBLE SIN NUMERO Y PORCIONES 1, 2 Y 3 SEGREGADO DEL S/N, UBICADO EN CANTON LAS DISPENSAS,
correspondiente a la ubicacidn geografica de LAS DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA

DIRECCION LEGAL:

DIRECCION ACTUAL:

LIBERTAD;
TIPO DE INMUEBLE: TERRENOS MATRICULA Ne: VER CUADRO DE AREAS DEPARTAMENTO LA LIBERTAD
. |SE CONTO CON COPIA DE ESCRITURA DE FECHA 19/03/2025 Y CERTIFICACION EXTRACTADA DE FECHA 31/05/2025
DOCUMENTO VISTO: (Matricula 30243061-00000)
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA. A favor de BANCO INDUSTRIAL EL SALVADOR,
SOCIEDAD ANONIMA - BANCO INDUSTRIAL, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un
GRAVAMENES: monto de *** 3,500,000.00 Ddlares, equivalentes a 30,625,000.00 Colones ***, para un Plazo de 36
: (Meses), la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 04/06/2024, con Grado
de PRIMERA / ABIERTA Notario/Funcionario ALAS ZAMORA, ESTER GUADALUPE. Bajo el asiento de
Inscripcion nimero 5 de Matricula 30243061-00000
. | COPIA DE ESCRITURA DE FECHA 19/03/2025 Y CERTIFICACIONES EXTRACTADAS DE FECHA 31/05/2025 (Matricula
R s N© 30370088-00000 Y Matricula N° 30370089-00000)
GRAVAMENES: NO TIENEN.
VALOR EN LIBROS: $3,450,200.00
INSUMOS . 1
UTILIZADOS: DISTANCIOMETRO, GPS, PLANOS Y CAMARA FOTOGRAFICA.

2.0 DEFINICIONES Y METODOLOGIA DE VALORACION

La finalidad del avallio es para estimar el valor razonable de mercado de tres porciones de TERRENOS para fines
particulares.

FINALIDAD DEL AVALUO:

VALOR DE MERCADO (DEFINICION): El valor de mercado es el valor estimado por el cual se deberfa intercambiar una propiedad en la fecha
de valuacion entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto en una operacion razonable después de adecuada comercializacion en la que
las partes han actuado cada una con conocimiento, prudentemente y sin presion.

METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracién de esta propiedad se realizara a través de un enfoque o base de
valor: 1°) Se estimara el valor de mercado utilizando el método comparativo, a través de la homologacion de inmuebles similares
en venta ubicados en la zona donde se ha realizado el avalio. La técnica de homologacion a usar es la de factores. Nota: El
método de costo no aplica en este avallio ya que actualmente en el TERRENOS no existe obra fisica.

NORMATIVA QUE CUMPLE ESTE AVALUO: Este avallio cumple con la norma nacional NRP-27 de la Superintendencia del Sistema Financiero
(SSF) de El Salvador y con las Normas Internacionales de Valuacion IVSC, especialmente con la Aplicacion Internacional de Valuacion 2 (IVA 2),
que se refiere a la Valuacion para la concesion de Prestamos con Garantia.

3.0 CONDICIONES DEL SEGMENTO INMOBILIARIO DEL SUJETO

USO DEL SUELO RESIDENCIAL COMERCIAL INDUSTRIAL X | SUB-URBANA RANGOS DE VALORES EN LA ZONA|

INDICE DE SATURACION T <25% ] 25% - 50% _X 50% - 75% ] =100% ENTRE s 450,000.00 Y
OFERTA ] BUENA X | NORMAL ] BAJA ] LIMITADA s 5,000,000.00

DEMANDA ] BUENA X | NORMAL ] BAJA ] LIMITADA

[FACTOR MERCADO/COSTO ] > 1.0 X =10 ] <1.0 0 %

[PLUSVALIA ] CRECIENTE X | NORMAL ] BAJA DECRECIENTE TIEMPO DE COMERCIALIZACION:

[VALOR SUJETO / ENTORNO ] SUPERIOR X |SIMILAR ] INFERIOR ] SIN MERCADO . 3 - 6 MESES. |:| > 9 MESES
[EDAD PROM. /ENTORNO N <10 AROS _X 10 - 25 ANOS | 25 - 45 ANOS | > 45 ANOS 6 - 9 MESES




4.0 DESCRIPCION DE LOS TERRENOSS

N° DESCRIPCION AREA (m?2) AREA (v2) MATRICULA N°

1 RESTO 36,819.15 52,680.84 30243061-00000

2 PORCION 1 8,130.95 11,633.76 30370088-00000

3 PORCION 2 3,130.27 4,478.79 30370089-00000
Area Superficial Inscrita: 48,080.37 m?2 EQUIVALENTES A = 68,793.39 v2
Area Segun ficha catastral: 48,212.36 m?2 EQUIVALENTES A = 68,982.24 v2
Area Segtn Plano Topogréfico: 48,227.58 m2  EQUIVALENTES A = 69,004.02 v2
Area a Valuar: 48,080.37 m2 EQUIVALENTES A = 68,793.39 v2

OBSERVACIONES: EL INMUEBLE ESTA FORMADO POR TRES TERRENOS, DE CONFIGURACION IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZO RECTOS Y CURVOS
CON UNA EXTENSION SUPERFICIAL TOTAL DE 48,080.37. ADEMAS SE CUENTA CON UN AREA DE PLANO TOPOGRAFICO DE 48,227.58 m2 Y UN AREA
CATASTRAL DE 48,212.36. PARA EFECTOS DE ESTE INFORME, SE TORMARA EL AREA MENOR. EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVEZ DE CALLE DE
ASFALTO EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO.

5.0 CARACTERISTICAS FISICAS Y MORFOLOGICAS

FORMA: TERRENOS DE FORMA IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS RECTOS.

2 LA ELEVACION DEL TERRENOS ES DE 621.00 METROS APROXIMADAMENTE SOBRE EL NIVEL DEL MAR SEGUN GPS GARMIN
ELEVACION: UTILIZADO

TOPOGRAFIA: LA TIPOGRAFIA ES PLANA.

SERVICIOS: NO POSEE, SE DESCONOSE FALTIBILIDAD A SERVICIOS BASICOS.

COORDENADAS: LAS COORDENADAS DE LOS TERRENOS SON: N 13°35'21.0" LATITUD NORTE Y W 89°16'27.2" LONGITUD PONIENTE SEGUN GPS
" GARMIN UTILIZADO.

USO DEL SUELO: AGRICOLA ACTUALMENTE, CON POTENCIAL DE SER URBANIZABLE.

CONSTRUCCION
EXISTENTESY  NO POSEE CONSTRUCCIONES.
MEJORAS:

6.0 DESCRIPCION DEL ENTORNO

TIPO DE ACCESO: EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVEZ DE CALLE DE ASFALTO EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO.

SERVIDUMBRES: NO POSEE.

ASPECTOS SEGUN INFORMACION DE VIGEA EL INMUEBLE ES ATRAVESADO POR QUEBRADA LA CEIBA. LOS SUELOS DEL TERRENOS SON
AMBIENTALES: ANDISOLES. EL PROYECTO CUENTA CON LA RESOLUCION AMBIENTAL MARN-NFA536-2024-R-12-2025

EL USO DEL SUELO EN LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD ES SUB URBANA - HABITACIONAL, NO EXISTEN
USO DEL SUELO: ZONAS AGRICOLAS, CULTIVOS PERMANENTES O ZONAS ECOLOGICAS CERCA DE LA PROPIEDAD. LA ZONA SE ENCUENTRA EN
TRANSICION A SUELO RESIDENCIAL URBANO.

RIESGOS

FUNDAMENTADOS: NO SE OBSERVARON FACTORES EXTERNOS O RIESGOS QUE AFECTEN EL VALOR DE LA PROPIEDAD.




INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO SERVICIOS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD

TIPO DE ACCESO: ASFALTO AGUA POTABLE: NO POSEE
ACERA: NO POSEE ENERGIA ELECTRICA: NO POSEE
CUNETA: SI POSEE ALCANTARILLADO SANITARIO: NO POSEE
ALUMBRADO PUBLICO: SI POSEE ALCANTARILLADO PLUVIAL: NO POSEE
ASEO MUNICIPAL: SI POSEE RED TELEFONICA FDIA: NO POSEE
ZONA VERDE O RECREATIVA: SI POSEE RED INTERNET, CABLE, TELEFONO MOVIL: NO POSEE
DISTANCIAS (mts):
CIUDAD MAS CERCANA: ZARAGOZA CENTRO URBANO: 8.00 Kms
DISTANCIA A CIUDAD CERCANA: 8.00 Kms TRANSPORTE PUBLICO: 150.00 Mts
CARRETERA PUERTO DE

CARRETERA MAS CERCANA: ZONAS COMERCIALES: 8.00 Kms

LA LIBERTAD

CLASIFICACION DE LA

ZONA: LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD SE CLASIFICA COMO SUB URBANA DE DESARROLLO PROGRESIVO.

LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD ESTA EN TRANSICION A DESARROLLO DE PROYECTOS HABITACIONALES

FACTORES POSITIVOS: RURALES Y URBANOS.

FACTORES NEGATIVOS: NO SE OBSERVARON.

USO ACTUAL DEL

INMUEBLE: EN ESTADO NATURAL.

7.0 OBSERVACIONES IMPORTANTES

1°) EL VALOR DE LOS TERRENOS SE HA OBTENIDO A TRAVES DEL METODO COMPARATIVO, TOMANDO COMO BASE LA HOMOLOGACION DE
FACTORES DE CORRECCION DE INMUEBLES UBICADOS EN LA ZONA DONDE SE HA REALIZADO EL AVALUO. LA TECNICA DE HOMOLOGACION
UTILIZADA ES LA DE FACTORES.

20) EN LOS TERRENOS SE PROYECTA DESARROLLAR EL PROYECTO FIORELI, EL CUAL CUENTA CON PERMISOS Y ESTUDIOS QUE SE DETALLAN
EN ESTE INFORME.

39) POR SU UBICACION SE CONSIDERA QUE SU COMERCIALIZACION SERIA A MEDIANO PLAZO. EN LA ZONA SE HAN REALIZADO VARIAS
TRANSACCIONES EN VALORES SIMILARES AL VALUADO. Y EN LA MEDIDA QUE LOS TERRENOS SE ACERCAN A LAS ZONAS URBANAS AUMENTA
EL VALOR DE LA TIERRA.

4°) POR SU UBICACION SE CONSIDERA QUE SU COMERCIALIZACION SERIA A MEDIANO PLAZO. EN LA ZONA SE HAN REALIZADO VARIAS
TRANSACCIONES EN VALORES SIMILARES AL VALUADO. Y EN LA MEDIDA QUE LOS TERRENOS SE ACERCAN A LAS ZONAS URBANAS AUMENTA
EL VALOR DE LA TIERRA.

50) SE HACE CONSTAR SOBRE LO REQUERIDO EN ANEXO DE LA NRP-27, LITERAL XI, NUMERAL 1, SOBRE DETALLAR EL HISTORIAL DE
MANTENIMIENTO (MAQUINARIA Y EDIFICACIONES, AMPLIACIONES Y REMODELACIONES), NO APLICA, YA QUE NO EXISTEN CONSTRUCCIONES
PARA MANTENIMIENTO, MAQUINARIA, EDIFICACIONES, AMPLIACIONES Y REMODELACIONES

6°) SE TUVIERON A LA VISTA LOS SIGUIENTES PERMISOS Y ESTUDIOS:

» Permiso de Terraceria, Exp. S/N, emitido por Alcaldia Municipal de La Libertad Este de san Jose Villanueva, de fecha 08/04/2025.

» Factibilidad de aguas lluvias, Revision Vial y Zonificacién emitido por Alcaldia Municipal de La Libertad Este de san Jose Villanueva, de fecha
21/10/2024.

» Calificacion de Lugar, Linea de Construccién y Factibilidad de Drenaje de Aguas LLuvias, Expediente N° 076-23-FP, emitido por Alcaldia
Municipal de La Libertad Este de san Jose Villanueva, de fecha 18/10/2023.

» Resolucién MARN-NFA536-2024-R-12-2025, de fecha 08/01/2025.
» Permiso de Exploracion de aguas subterréneas, ASA-PEXP-j0046-2024, emitido por ASA, de fecha 07/06/2024.

» Opinion Técnica favorable de Bienes nacionales que conforman el dominio publico Hidraulico, ASA-ADPH-J0029-2024 de fecha 19/02/2025.

» Permiso de Vertido, ASA-PVER-J0023-2025, emitido por ASA, de fecha 24/02/2025.

»Factibilidad para suministro de servicio eléctrico NC-0021-2025, a Proyecto habitacional ubicado en San José Villanueva, La Libertad, emitido
por DELSUR, de fecha 13/01/2025.

» Estudio Geotécnico de suelos, Reporte: SV-024-157 elaborado por TERRACON, de fecha Nov/2024.

» Estudio Hidrogeolégico para el proyecto “RESIDENCIAL SAN JOSE VILLANUEVA" elaborado por: G & C CONSULTORES S.A. DE C.V. de
fecha Enero/2024.

» Informe Especial : Estudio Hidrolégico e Hidraulico, elaborado por Chevez, Servicios de Ingenieria, fecha 2024.
» Escritura de Segregacion, de fecha 19/03/2025.
» Certificaciones Extractadas de fecha 31/05/2025.

» Plano topogréfico



8.0 AVALUO DE LOS TERRENOSS POR EL METODO COMPARATIVO.

DESCRIPCION: SUJETO: COMPARABLES
1 | 2 | 3
CANTON SAN FRANCISCO,
, INMUEBLE S/N, UBICADO EN CARRETERA A LA LIBERTAD, ~ NUMEROQ /N, PUNTO DENOMINADO - -\nNroy | AS DISPENSAS, , SAN JOSE
UBICACION: CANTON LAS DISPENSAS, SAN JOSE  NUMERO S/N, HACIENDA VERACRUZ,  VUELTA DEL COYOL, ZARAGOZA, LA VIIANLIEVA. | A | TRERTAD
VILLANUEVA, LA LIBERTAD. ZARAGOZA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD
LIBERTAD
CLASE DE INMUEBLE: TERRENOS TERRENOS TERRENOS TERRENOS
AREA DE TERRENOS: 48,080.37 m2 51,150.00 m2 62,645.00 m2 15,840.79 m?2
FRENTE LOTE: 150.00 m 95.00 m 150.00 m 75.00 m
FONDO LOTE: 320.54 m 538.42 m 417.63 m 211.21 m
FECHA: 29/05/2025 29/05/2025 29/05/2025
VALOR COTIZADO (USD): $4,100,000.00 $5,500,000.00 $1,650,000.00
VALOR AJUSTADO (USD): $3,690,000.00 $5,060,000.00 $1,518,000.00
P. UNITARIO TOTAL/ m2: $72.14 /m2 $80.77 /m2 $95.83 /m2
CONDICIONES DE OFERTA: OFERTA COMPRA COMPRA
REFERENCIA: REGISTRO DE COMPRA REGISTRO DE COMPRA REGISTRO DE COMPRA
FACTORES DE HOMOLOGACION DEL TERRENOS
FACTORES
1 2 3
AREA 1.0150 1.0712 0.8009
FRENTE 1.0515 1.0000 1.0534
FONDO 1.0538 0.9834 0.9010
REGULARIDAD 1.0000 1.0000 1.0000
TOPOGRAFA 1.0000 1.0000 1.0000
UBICACION 0.9000 0.9000 1.0000
COMERCIALIZACION 1.0000 1.0000 1.0000
TIPO DE VIA 1.0000 1.0000 1.0000
TRAMITOLOGIA 1.0000 1.0000 1.0000
FACTORES DE AJUSTE 1.0122 0.9481 0.7601
VALOR / m2 HOMOLOGADO= $73.02 /m2 $76.58 /m2 $72.84 /m2
BANDA DE PRECIOS HOMOLOGADOS= $74.146 /m2
VALOR / m2 DETERMINADO= $74.146 /m2
VALOR CALCULADO= $3,564,967.11
VALOR DE MERCADO DEL TERRENOS= $3,565,000.00 VALOR POR V2 = 51.82 /v?

VALOR DE MERCADO DEL TERRENOS: TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL 00/100 DOLARES

9.0 ESTRUCTURA DEL VALOR DE LOS TERRENOS (RESUMEN)

TERRENO AREA m?2 AREA v2 UNITARIO VALOR MERCADO
RESTO 36,819.15 m2 52,680.84 v2 $51.82 /V2 $2,730,017.88
PORCION 1 8,130.95 m2 11,633.76 v2 $51.82 /v2 $602,882.98
PORCION 2 3,130.27 m2 4,478.79 v? $51.82 /v2 $232,099.14
EL VALOR DE MERCADO DE LOS TERRENOS ES: $3,565,000.00

DESPUES DE REALIZADA LA INSPECCION Y ANALIZADO EL MERCADO DE BIENES SIMILARES, SE ESTIMA QUE EL VALOR DE
MERCADO MAS PROBABLE ES EL ESTIMADO. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO ZONA DE USO HABITACIONAL
ACTUALMENTE EN CRECIMIENTO SOSTENIDO Y CN BUENA DEMANDA. EL AVALUO ES DE UNICAMENTE DE LOS TERRENOSS,
EL CUAL AUN NO CUENTA CON INVERSION EN OBRAS DE URBANIZACIONO, POR LO QUE PARA LA ESTIMACION DEL VALOR
DE LA TIERRA SE UTILIZARA UNICAMENTE EL ENFOQUE DE MERCARDO, YA QUE EL ENFOQUE DE COSTO NO APLICA PARA
TERRENOSS.

CONCLUSION DEL
VALOR:

-
|

Y (30

o
g
X

"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las regulaciones
contenidas en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones
Profesionales; en consecuencia, no se encuentra en ninguna de las situaciones establecidas
del articulo 27 de la referida Norma que impida emitir el informe de valuacién".

Ing. Msc. Julio Antonio Espinoza
Representante Legal
REGISTRO N° PV00032021
GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS, S. A.DEC. V.

Sociedad Regional de Valoracion



PLANO TOPOGRAFICO
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PLANTA ARQUITECTONICA DEL CONJUNTO
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UBICACION CATASTRAL

) - 0514R08/4584 Area 36,819.6612m? Perimetro 965.9234 m
Uso BALDIO

Matricula findex / 30243061-00000
Propietario(s) / Sequn  DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES S.A. DECV.

SIRyC

Libro / ins y otros

Propietario /
Poseedor / Ocupante

Frente 62.14 mts - 0514R0850138 - CALLE ANTIGUA A SAN JOSE VILLANUEVA;
105.70 mts - 0514R0850037 -;
8.85 mts-0514R0850134 -;
Suma - 176.69 mts;

Cta alcaldia

Direccidén CANTON LAS DISPENSAS, CALLE HACIA EL CANTO, NUMERO S/N, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA
LIBERTAD

Colindantes 0514R081024 - SARAVIA JULIO ;
0514R081110 - BARRERA DE PEREZ FLORENTINA ;
0514R081114 - GOMEZ DE CRUZ JANETH GUADALUPE;
0514R081115 - PEREZ GOMEZ ISRAEL ;
0514R081118 - LEON DE ORELLANA ZAYDA NOEMY;
0514R081119 - ORELLANA DEL CID CESAR HUMBERTO;
0514R083015 - LA ALCANCIA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - LA ALCANCIAS.A.DEC.V;
0514R083020 - CHIQUILLO LOPEZ TERESA DE JESUS;
0514R083031 - CHIQUILLO LOPEZ TERESA DE JESUS;
0514R083032 - MONTEAGUDO LAZARO ;
0514R083798 - RIVAS ESTRADA MANUEL;
0514R084351 - PEREZ LIDIA ;
0514R084660 - ANGEL RODRIGUEZ MANUEL ALBERTO;
g51 4[!;3%4368 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES

A Vs

0514R084769 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
SA DECV;
0514R0850037;
0514R0850134;
0514R0850138 - CALLE ANTIGUA A SAN JOSE VILLANUEVA;
0514R08715- CANIZALES ANA RUTH;
0514R08716 - CISNADO DE TAMAYO SUSANA ELIZABETH;
0514R08727 - RIVAS HERNANDEZ MARIA AUXILIADORA;
0514R08729 - SOLORZANC MARIA IRNA;
0514R08730 - RAMIREZ RAMIREZ BENEDICTO ;
0514R08731 - GUILLEN DE SALOMON GLADYS LOVELIA;
0514R08733 - AVILES CARRANZA BEERNARDO ANTONIO;
0514R08734 - LOPEZ TEJADA YANIRA ELISABETH;
0514R08735 - SOSA GONZALES JORGE ALBERTO;
0514R08736 - FUENTES GONGORA JOSE MAURICIO;
0514R08796 - ARGUETA SEGURA JOSE ANTONIO;
0514R08797 - RIVAS ARIAS MARIA EVA;
0514R08300 - CASTRO MACEDA MOISES;

Antecedentes
catastrales

Otros datos CATEGORIA: 01;
TRANS. 052013010587, RP : 052012010587 NUMERO DE ASIENTO : 201405002871 REMEDICION * DOCUMENTO, ESTA
PARCELA HA SIDO ACTUAUZADA POR LA TRANSACCION 052024013988_1 LA FECHA 28/08/2024, TRANS.
052024013988 DE REMEDICION, Documento 202405039207 RP-052024013988, ESTA PARCELA HA SIDO ACTUALIZADA
POR LA TRANSACCION 052025003672 LA FECHA 27/02/2025,

NOTA ELABORO

“Las medidas qua Catastro proporciona, estan dentro de tolerancia KAREN FRINEE mﬁéﬁfm
por el método para su levantamiento, por lo tanto no pueden ser HENRIQUEZ  opemearmnez
consideradas como absolutas; asi mismo, la informacidn que se DE MARTINEZ Fecha: 20250502 150656
detalla no es denifitiva en relacion a los propietarios, entecedentes o

registrales y la definicidn de Limites Municipales y/ o KAREN FRINEE HENRIQUEZ DE MARTINEZ
Departamentales”

Fecha de elaboracion: 2/6/2025, 35 Pagina 2/2
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UBICACION CATASTRAL

‘ 0514RDB/4768 Area 8130772 m* Perimetro 390.6877 m
BALDIO

Matricula /index / 30370086-00000
Propietario(s) / Segun  DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES SA DECV.
|

Libro / ins y otros

Propietario /

Poseedor / Ocupante

Frente NO SE ENCONTRARON FRENTES

Cta alcaldia

Direccion CANTON LAS DISPENSAS, CALLE HACIA EL CANTO, NUMERO S/N, PORCION 1, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD
ESTE, LA LIBERTAD

Colindantes 0514R084109 - GOMEZ DE MORAN MARIA DE JESUS DEL PILAR;
0514R084584 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
SA.DECV;
0514R084769 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
SA.DECV;
0514R08792 - MORAN DE JIMENEZ FELICIANA ;
0514R08793 - MARTINEZ RAMIREZ JUAN RAMON;
0514R08300 - CASTRO MACEDA MOISES;

Antecedentes

catastrales

Otros datos CATEGORIA: 01; .
ESTA PARCELA HA SIDO ACTUALIZADA POR LA TRANSACCION 052025003672 LA FECHA 27/02/2025, D.C.D.
202505006537 RP-0520250024353., Rp : 052025002453
DOCUMNETO DE D.E.D : 202505013103
PORCION 1

NOTA ELABORO

“Les medidas que Catastro proporciong, estin dentro de tolerancia KAREN FRINEE  Fomae e

por el métado para su lavantamiento, por lo tanto no pueden ser HENRIQUEZ DE cewasmnez

consideradas como absolutas; asi mismo, la informacidn que se MARTINEZ Fochax 20250602 145142

detalla no es denifitiva en relacidn a los propietarios, antecedentes Eais

registrales y la definicin de Limites Municipales y/ o KAREN FRINEE HENRIQUEZ DE MARTINEZ

Departamentales”

Fecha de elaboracion: 2/6/2025, 14:50:26 Pagina 2/2
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UBICACION CATASTRAL

Map 0514R08/4769 Area 3.129.9402 m*

Uso BALDIO

Matricula /index / 30370089-00000

Propietario(s) / Segun DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES S.A. DECV.

SIRyC

Libro / ins y otros

Propietario /

Poseedor / Ocupante

Frente 29.64 mts - 0514R0850137 - CALLE PRINCIPAL;
Suma - 29.64 mts;

Cta alcaldia

Direccion CANTON LAS DISPENSAS, CALLE HACIA EL CANTO, NUMERO S/N, PORCION 2. SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD
ESTE, LA LIBERTAD

Colindantes 0514R084584 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
S.A.DECV:
0514R084660 - ANGEL RODRIGUEZ MANUEL ALBERTO;
0514R084768 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
S.A.DECV:
0514R0850137 - CALLE PRINCIPAL;
0514R08792 - MORAN DE JIMENEZ FELICIANA :
0514R08796 - ARGUETA SEGURA JOSE ANTONIO;

Antecedentes

catastrales

Otros datos CATEGORIA: 01; .
D.C.D. 202505006537 RP-052025002453., ESTA PARCELA HA SIDO ACTUALIZADA POR LA TRANSACCION
052025003672 LA FECHA 27/02/2025, Rp : 052025002453
DOCUMNETO DE D.E.D : 202505013103
PORCION 2

DT 'Y'n;occgoum:

) KAREN FRINEE poekasen Franes
"Las medidas que Catastro proporciona, estan dentro de tolesancia

por el método para
consideradas. como

registrales y s
Departameniales”

evamtamiento, por lo tanto no pueden ser

lia no es denifitiva en r»lac.:v' a los propietanios, amn

definician

HENRIQUEZ
DE MARTINEZ fozamacosoz

KAREN FRINEE HENRIQUEZ DE MARTINEZ

HENRKQUEZ DE
MARTINED

agi mismo, la informa

que se
dentes

de Limites Municipeies y/ o

Fecha de elaboracidn




CERTIFICACIONES EXTRACTADAS

ﬁ CENTRO
& S | NACIONAL

Al DE REGISTROS

TORIERNO DE
ELSMVAIOR

REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

Namero de Solicitud: 05202500018368

E! Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30243061-00000, de
Naturaleza Rastica, con un drea de 36819.15 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en INMUEBLE SiN,
UBICADO EN CANTON LAS DISPENSAS, comrespondiente a la ubicacién geogrifica de LAS DISPENSAS, SAN
JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD, en cuanto a sus Derechos, le penenece a:

1. DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -
DESARROLLADORA RENNES S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes:
1. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA. A favor de BANCO INDUSTRIAL EL SALVADOR,
SOCIEDAD ANONIMA - BANCO INDUSTRIAL, S A, con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un
monto de ** 3 500,000.00 Ddlares, equivalentes a 30,625,000.00 Colones ***. para un Plazo de 36
{(Meses), la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 04/06/2024, con Grado
de PRIMERA ! ABIERTA Notario/Funcionario ALAS ZAMCRA, ESTER GUADALUPE. Bajo el asiento de
Inscripcion nimero 5 de Matricula 3024306100000

Restriccion(es) del Inmueble: No tiene

Alerta(s) del Inmueble: No tiene

Presentaciones: No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcidn original con la cual se confrontd, y a salicitud de Ludina
Adriana Navas Flores, se extiende la presente en el Centro Nacicnal de Registros, Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de la Cuarta Seccidén del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:56:03, del dia treinta y uno de

mayo de dos mil veinticineo .

Derechos: $ 8.86

WS | -
g- Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas
~ky Centro Nacional de Registros

Bl PRESENTE DOCUMENTO PUBLICO MA 500 U N SELLO EL CERTIFICADO. CUYA EFICACA Y VALOR ARINCO SE ESTALECE
DE CONFORMIDAD CON LOE ARTICULOS 1, 8 Y 20 DE LA LA LEY DE PIRMA ELECTRONICA ¥ EL ARTICULD 3 OE LA LEY DE PR TOS TWOS.
PUEDE CONSULTAR LA INFORMACION DEL CERTIRCADO ELECTRONICO AGUE hitpz/Nvolwanatara.comies
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

Numero de Solicitud: 05202500018366

El Registro de Ia Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30370088-00000, de
Naturaleza Rustica, con un area de 8130.95 metros cuadradoes. Folic Activo. Situado en PORCION 1, SEGREGADO
DEL SIN, UBICADO EN CANTON LAS DISPENSAS, comrespondiente a la ubicacion geografica de LAS
DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le
pertenece a:

1. DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -
DESARROLLADORA RENNES S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes: No tiene

Restriccion(es) del inmueble: No tiene

Alerta(s) del Inmueble: No tiene

Presentaciones: No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de Ludina
Adriana Navas Flores, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de ia Propiedad Raiz e
Hipotecas de ia Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:48:52, del dia treinta y uno de

mayo de dos mil veinticinco .

Derechos: $ 8.86

Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas
Centro Nacional de Registros
31/05/2025 08:48:52

EL PRESENTE DOCUMENTO FUBLICO HA SiDC EMITIDO UTILZANDO UN SELLO ELECTRONICO CERTIFICADO, CUYA EFICACIA Y VALOR JURIDICO SE ESTASLECE
DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 1, 8 Y 30 DE LA LA LEY DE FIRMA ELECTRONICA Y EL ARTICULO 13 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.
PUEDE CONSULTAR LA INFORMACION DEL CERTIFICADO ELECTRONICO AQUE: hitpsvol uanataca.comies
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA
Numero de Solicitud: 05202500018367

El Registro de ia Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30370089-00000, de
Naturaleza Rustica, con un drea de 3130.27 metros cuadrados. Folic Activo. Situado en PORCION 2, SEGREGADO
DEL S/N, UBICADO EN CANTON LAS DISPENSAS, comrrespondiente a la ubicacion geografica de LAS
DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le
pertenece a:

1. DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -
DESARROLLADORA RENNES S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes: No tiene

Restriccién(es) del iInmueble: No tiene

Alerta(s) del Inmueble: No tiene

Presentaciones: No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion oniginal con la cual se confrontd, y a solicifud de Ludina
Adriana Navas Flores, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de ia Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 08:50:44, del dia treinta y uno de

mayo de dos mil veinticinco .

Derechos: $ 8.86

Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas
Centro Nacional de Registros
31/05/2025 08:50:44

EL PRESENTE DOCUMENTO FUBLICO HA SIDC EMITIDO UTILZANDO UN SELLO ELECTRONICO CERTIFICADO, CUYA EFICACIA Y VALOR JURIDICO SE ESTASLECE
DE CONFCRMIDAD CON LOS ARTICULOS 1, 8 Y 30 DE LA LA LEY DE FIRMA ELECTRONICA Y EL ARTICULO 43 DE LA LEY DE PROCEDIMEENTOS ADMBESTRATIVOS.
PUEDE CONSULTAR LA INFORMACION DEL CERTIFICADO ELECTRONICO AQUI: hiltps-/vol.uanataca.comies
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NOTARIO
ESTER GUADALUPE ALAS ZAMORA







PAPEL PARA PROTOCOLC CIENTO SETENTA Y SIETE

M. DE H.

" oosemones - N¢ 21150877

16

17

18

19

0

21

23

24




| NUMERO CINCUENTA Y DOS,

14

18

té

17

19

20

28

22

23

24

En el distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de

San Salvador, a las dieciséis horas del dia cuatro de junio de dos mil veinticuatro. Ante mi, ESTER GUADALUPE

ALAS ZAMORA, Notario, del domicilio del distrito de Antiguo Cuscatlén, Municipio de La Libertad Este,

Departamento de La Libertad, comparece el sefior JULIO EDUARDO GUTIERREZ MONICO, de setenta y ocho

afos de edad, Licenciado en Administracion de Empresas, del domicilio del distrito de San Salvador, Municipio de

San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a quien en este acto conozco, portador de su Documento

Unico de Identidad y Namero de Identificacion Tributaria homologado cero uno nueve siete tres nueve fres siete -

tres,; al que en este instrumento se denominara el "Vendedor " y ME DICE: |) DECLARACION DE DOMINIO. El

Vendedor, es duefio y poseedor del CIEN POR CIENTO del derecho de propiedad de un INMUEBLE DE

NATURALEZA RUSTICA, SITUADO EN CANTON LAS DISPENSAS, INMUEBLE SIN NUMEROQ,

CORRESPONDIENTE A LA UBICACION GEOGRAFICA DE LAS DISPENSAS, DISTRITO DE SAN JOSE

VILLANUEVA, MUNICIPIO DE LA LIBERTAD ESTE, DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD. cuya_descripcion

tecnica es la siguiente: El vértice NOR PONIENTE, que es el | punto de partida de esta descripcion técnica, tiene las

siguientes coordenadas: NORTE: doscientos setenta y cuatro_mil trescientos treinta y seis puntosetenta y seis

metros, ESTE cuatrocientos setenta mil ciento treinta y uno punto cuarenta metros. LINDERO NORTE: Partiendo del

e
vértice Nor Poniente esta formado por veintitin tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur_|

sesenta y cinco grados veinte minutos cuarenta y un sequndos Este con una distancia de veintinueve punto treinta v

/J . . . .
ocho metros; Tramo dos, Norte diez grados cuarenta y cinco minutos veintinueve segundos Este con una distancia |

/
de veintinueve punto ochenta metros, colindando con FELICIANA MORAN DE JIMENEZ, Tramo tres. Norte dos

grados cincuenta y ocho minutos treinta y un segundos Este con una distancia de cinco punto cincuenta y siete

metros; colindando con Inversiones Alegria, S.A. de C.V.; Tramo cuatro, Norte veintian grados treinta y ocho minutos

cincuenta y ocho segundos Este con una distancia de dieciocho punto noventa y un metros; colindando con JUAN

/' /
RAMON MARTINEZ RAMIREZ; Tramo cinco, Sur sesenta y cinco grados dos minutos diez segundos Este, con una

distancia de noventa y tres punto cero dos metros; Tramo seis, Sur sesenta y dos grados treinta y un minutos cinco

7 IMPRENTALA TARJETA, S A DE C.V « TIRAIE OEL 28 26.001 AL 27 326,000 - 08/2022
~ :
20 2 0 SO2O%58



1z

13

i4

20

21

22

23

PAPEL PARA PROTOCOLO

DOS COLONES
segundos Este con una distancia de veinticinco punto treinta y tres metros; colindando con JOR, SA.DEC.V.;

Tramo siete, Sur sesenta y ocho grados diecisiete minutos trece segundos Este con una distancia de sesenta y tres

\/ . .
punto noventa y nueve metros; Tramo ocho, Sur setenta grados once minutos ocho segundos Este con una distancia

v : ;
de cuatro punto veintisiete metros; Tramo nueve, Sur sesenta grados un minuto treinta segundos Este con una

) / _
distancia de cinco punto cuarenta y seis metros; Tramo diez, Sur sesenta y siete grados cincuenta y dos minutos

S
once segundos Este, con una distancia de trece punto seterta y dos metros; Tramo once, Sur sesenta y nueve

grados trece minutos Este con una distancia de treinta y uno punto cuarenta y siete metros; Tramo doce, Sur

sesenta y. siete grados cuarenta y siete minutos cincuenta y un segundos Este, con una distancia de veintiuno punto

—— 7 —
diecisiete metros; Tramo trece, Sur sesenta y nueve grados cuarenta y un segundos Este con una distancia de

diecinueve punto setenta y ocho metros; Tramo catorce, Sur setenta y un grados treinta y un minutos seis segundos

7
Este con una distancia de dieciocho punto setenta metros: Tramo quince, Norte ocho grados treinta y un minutos

/
veinticuatro _segundos Oeste con una distancia de quince punto noventa |y ocho metros; Tramo dieciséis, Norte seis

grados treinta y tres minutos un segundo Oeste con una distancia de quince punto cincuenta metros, colindando con

SUCESION PEREZ; Tramo diecisiete, Sur cuarenta y siete grados treinta y tres minutos veinticinco segundos Este

. i = - : ¥
con una distancia_de veintiocho punto.setenta y nueve metros; Tramo dieciocho, Sur cincuenta y seis grados treinta

y seis minutos veintidés sequndos Este con una distancia de_catorce punto ochenta y dos metros; Tramo

diecinueve, Sur trece grados cuarenta y cuatro minutos veintisiete segundos Oeste con una distancia de tres punto

i g . L
setenta y tres metros; Tramo veinte, Sur veinte grados cuarenta minutos trece segundos Este con una distancia de

7
uno_punto ochenta y seis_metros; Tramo veintiuno, Sur cincuenta y_siete grados veintiln minutos treinta y tres

segundos Este con una distancia de dieciséis punto cero tres metros, colindando con Alberto Castellanos, calle

antigua a Santa Tecla de por medio. LINDERO ORIENTE: Partiendo del vértice Nor Oriente esta formado por nueve

. . . . / . . . .
tramos con los_siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur un grado treinta y seis minutos treinta y tres

/
segundos Oeste con_una-distancia de uno punto cincuenta y ocho metros; Tramo dos, Sur dieciocho grados quince

minutos cuarenta y un segundos Oeste con una distancia de doce punto treinta y un metros; Tramo treé Sur doce
i TR Ry
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grados ocho minutos vemtldos segundos Oeste con una dtstancua de treinta ycuatro punto treinta y un metros

colindando con Doctor ALBERTO ILDEFONSO CASTELLANOS Tramo cuatro Sur s

_________ etenta y nueve grados

diecisiete mmutos cuarenta y nueve segundos Oeste con una distancia de veintidos punto noventa y siete metros

Tramo cinco, Sur ocho grados siete minutos diez segundos Este con una distancia de veintiséis punto noventa y

siete metros; colindando con PEDRO ARIAS; Tramo sels, Sur seis grados once minutos cuarenta y dos segundos

Este, con una distancia de dieciocho punto veinticuatro metros; Tramo siete, Sur diez grados trece minutos cincuenta

y dos segundos Este con una distancia de diecisiete punto cuarenta y cuatro metros; colindando con JULIO

SARAVIA; Tramo ocho. Surocho grados cincuenta y tres minutos treinta y seis sequndos Este con una distancia de

cuarenta y siete punto setenta y tres metros: Tramo nueve./ Sur cuarenta y ocho grados treinta minutos treinta y

cuatro segundos Oeste con una distancia de uno punto once metros; colindando con MANUEL RIVAS. LINDERO

SUR: Partiendo del vértice Sur Oriente esta formado por trece tramos con los sigUientes rumbos y distancias: Tramo

/ . . . . .
uno, Norte sesenta y ocho grados freinta y cuatro minutos cinco segundos Oeste con una distancia de cuarenta y

; ke
cuatro punto cincuenta y cinco metros; Tramo dos, Norte setenta y un grados cuarenta y ocho segundos Oeste, con

una distancia de veintidos punto setenta y cinco metros; Tramo tres. Norte sesenta y siete grados diez minutos

y
dieciocho segundos Oeste con una distancia de cuarenta y ocho punto veinte metros: Tramo cuatro. Norte sesenta y

cinco grados diez minutos treinta y siete segundos Oeste con una distancia de quince punto ochenta y un metros:

J : - . .
Tramo cinco, Norte setenta y cinco grados cincuenta y tres minutos veintinueve segundos Qeste con una distancia

‘/‘ .
de ocho punto ochenta y cinco metros; Tramo seis, Norte sesenta y cinco grados cincuenta y siete minutos doce

segundos Oeste con una distancia de diecinueve punto catorce metros: Tramo siete. Norte sesenta v siete arados

treinta y un minutos cincuenta y tres sequndos Oeste, con una distancia de treinta y dos punto cuarenta y cuatro

! J
metros; Tramo ocho, Norte setenta y tres grados once minutos cincuenta y nueve segundos Oeste con una distancia

de catorce punto treinta y dos metros: Tramo nueve, Norte sesenta y siete grados treinta y ocho minutos treinta y

7

; o o .
siete_segundos Oeste con una distancia de ocho_punto noventa y un metros: Tramo diez. Norte sesenta y siete

grados dieciocho minutos cincuenta y seis sequndos Oeste con una distancia de dieciséis punto noventa y nueve

IMERENTA LATARJETA. SA DE C.V. + TIRAJE DEL 26.326.001 AL 27,326,000 - 05/2022
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metros; Tramo once, Norte setenta grados doce minutos veintiséis segundos Oeste con una distancia de diecinueve

DOS COLONES

/ . . .
2| Punto veinticuatro metros; Tramo doce, Norte setenta grados cincuenta y cuatro segundos Oeste con una distancia

,| de diecisiete punto setenta y nueve metros; Tramo trece,w Norte setenta grados treinta minutos cincuenta y seis

+| segundos Oeste con una distancia de veintiuno punto sesenta y nueve metros; colindando con LOTIFICACION

5| ALTOS DE LA CASONA. LINDERQ PONIENTE: Partiendo del vértice Sur Poniente esta formado por siete tramos

¢|_con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Norte nueve grados doce minutos veinticinco sequndos Este con

7|._Una distancia de veintiuno punto noventa y nueve metros; Tramo dos, Norte cuatro grados nueve minutos veintitrés

¢| segundos Este con una distancia de veintiuno punto dieciséis metros; Tramo tres, Norte seis grados siete minutos

s v
9|_Cuarenta y seis segundos Este con una distancia de treinta y dos punto cuarenta y siete metros; Tramo cuatro, Norte

10|_Sesenta y cuatro grados cincuenta y un minutos cinco segundos Oeste con una distancia de dos punto ochenta y

5 cuatro metros; Tramo cinco, Norte sesenta y cuatro grados cmcuenta y un minutos cinco segundos Oeste con una

12 dnstancna de veintitrés punto setenta y cinco metros; Tramo seas Norte sesenta_y cuatro grados cincuenta y un

13_Minutos cinco segundos Oeste con una distancia de sesenta y dos punto cuarenta y siete metros, colindando con

i4]_JOSE ANTONIO ARGUETA SEGURA; Tramo sieté: Norte once grados diecinueve minutos cincuenta segundos Este

15|_con _una distancia de veintinueve punto setenta metros, colindando con Inversiones Roble, S.A. de C.V., calle hacia

16 {_\El Encanto de por medio. Asi se llega al vértice Nor Poniente, cue es el punto donde se inicié esta descripcion. El

17|__inmueble asi descrito tiene una extension superficial de CUARENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE
18 PUNTO CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS equivalentes a SEIS MANZANAS NUEVE MIL CUATRO

19|__PUNTO CERO DOS VARAS CUADRADAS. Inmueble inscrito a favor del vendedor bajo la Matricula TRES CEROQ

20| DOS CUATRO TRES CERO SEIS_UNO-CERQ CERO CERO CERO CERO del Registro de la Propiedad Raiz e

21|__Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, departamento de La Libertad, 1l) COMPRAVENTA. Que libre de todo
22|... dravamen y por el precio de TRES MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS DOLARES DE| 2&,
231 LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que el Vendedor declara tener recibidos a su entera satisfaccion de parte
24|__de la sociedad DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE fgue pgede
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"Sog:lgdad Compradora”, vende a ésta

libre de todo gravamen el inmueble descrito en el numeral 1) de este instrumento y, en consecuencia, por medio este

instrumento, le hace a la Sociedad Compradora la venta y tradicion del dominio, posesién, uso y demas derechos

que al Vendedor le corresponden sobre dicho inmueble, haciéndole la entrega material del mismo por medio del

presente acto, quedando el Vendedor obligado al saneamiento de ley. Ill) ACEPTACION DE SOCIEDAD

COMPRADORA. Esta presente desde el inicio de este acto el sefior JOSE ALEJANDRO GERARDO

BELLEGARRIGUE POCASANGRE, de cuarenta y siete afios de edad, Ingeniero Industrial, con domicilio del distrito

de Antiguo Cuscatlan, Municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, a quien conozco, portador de su

Documento Unico de Identidad y Numero de Identificacion Tributaria homologado: cero uno cero ocho cuatro dos

uno cinco - tres, actuando en nombre y representacion, en su calidad de Administrador Unico Propietario, y por tanto

representante legal de la sociedad denominada DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse DESARROLLADORA RENNES S.A. DE C.V. de nacionalidad

salvadorefia, con domicilio del distrito de San Salvador, Municipio de San Salvador Centro, Departamento de San

Salvador, con Numero de Identificacion Tributaria: nueve cuatro ocho tres - dos seis uno cero dos dos - uno cero tres

- siete, de cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista la siguiente documentacion

la cual manifiesta es la unica que rige actualmente la vida juridica de la sociedad: a) Testimonio de Escritura Piblica

de Constitucion de la referida sociedad, otorgada en la ciudad de Guatemala, Republica de Guatemala, a las once |

horas del dia veintiséis de octubre de dos mil veintidds, ante los oficios del notario Rafael Alberto Mendoza Calderén

la cual se encuentra inscrita en el Registro de Comercio al numero CIENTO DOS del Libro CUATRO MIL

SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO del Registro de Sociedades, el dia veintitrés de enero de dos mil veintitrés, de la

cual consta: que su naturaleza, denominacion, y domicilio de la sociedad son los expresados: que es de

nacionalidad _salvadorefia; que su plazo es indeterminado; que dentro de su_finalidad social se encuentra el

otorgamiento de actos y contratos como el presente; que la administracion de la sociedad, sequn lo decida |a Junta |

General de Accionistas, estara confiada a un Administrador Unico Propietario y su respectivo suplente, 0 a una junta

IMPRENTA LA TARJETA B A DF GV ¢+ TIRAJE DEL 25,326 001 AL 27.326.000 082022
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, duran en sus funciones SIETE afios,

uso'de la firma social, corresponden al

Administrador Uni ietari i
3 iIco_Propietario o al Presidente de |a Junta Directiva, segiin sea el caso. Del mismo instrumento

7|_Sociedad estara a ini ni
cargo de un Administrador Unico ¥ Su respectivo suplente, habiendo elegido como Administrador

'

o

descrito en el nu . '
meral ) de este Instrumento se hace a favor de 1a Sociedad Compradora, dandose por recibido en
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JURADA ESPECIAL. El vendedor MBAJO JURAMENTO, vy conocedora de las consecuencias legales que su

incumplimiento implican por explicacic’m_gue al efecto hace el suscrito notario: 1. Que el inmueble objeto de este

instrumento fue adquirido de conformidad y en las condiciones que consta en su antecedente respectivo, mismo que

estad debidamente inscrito en el Registro ya men_cionado en la parte de la descripcion del mismo, habiendo pactado

conforme al valor real de los bienes, el precio correspondiente; y 2. Que los fondos con los cuales pagé dicha

adquisicion provinieron de origenes licitos, que los mismos fueron debidamente justificados y que en su caso de

requerirselos por las instituciones correspondientes, esté en la disponibilidad de comprobar su origen. Asimismo,

siguen manifestando bajo juramento que dichos fondos no provinieron ni directa ni indirectamente de ninguna de las

actividades reguladas o prohibidas por la Ley Contra el Lavado de Dinero y Activos, su Reglamento, ni por el

Instructivo de la Unidad de Investigacion Financiera para la Prevencion de Lavado de Dinero y Financiamiento al

Terrorismo, ni por la Ley Especial de Extincion de Dominio y de la Administracion de los Bienes de Origen 0

Destinacion llicita. Por lo tanto, en virtud de las declaraciones antes indicadas, La sociedad vendedora siempre bajo

juramento declaran que dicho bien no se encuentra y nunca ha estado dentro de los presupuestos que dan lugar a

extincion de dominio © administracion de los bienes, segun la Gltima Ley referida. _VI) AUTORIZACION Y

DELEGACION ESPECIAL. Los otorgantes de este instrumento, en la calidad en que actuan, por este medio, y de

conformidad al articulo treinta y dos del Codigo Tributario, facultan al Banco Industrial El Salvador, Sociedad |

Anénima 0 a la persona que éste designe para que a nombre de ambos otorgantes o de cualquiera de §i|0§ yasu.|

nombre puedan apersonarse_ante la Administracion Tributaria, y en particular_ante la_ Direccion General de

Impuestos Internos, para que pueda solicitar_la_expedicion de constancias de_solvencias 0 autorizaciones o de

constancia de no contribuyente segun corresponda_de conformidad_al_articulo doscientos diecinueve del Codigo

Tributario, pudiendo_requerir_en su caso estados de cuenta o requerir la informacion pertinente para poder emitir 1as_|

constancias antes referidas. Asimismo, en este acto. delegan al_suscrito_notario, para completar y presentar el

formulario respectivo para la_declaracion_del impuesto a la fransferencia de bienes raices, que genera la presente

transferencia de dominio, sea en fisica 0 por medios electronicos. DECLARACIQNEé NOTARIALES. Yo, el suscrito |

IMPRENTA LA TARJETA EA DE GV « TIRAJE DEL 25, 426 001 AL 27.226.000 - 062022



PAPEL PARA PROTOCOLO CIENTO OCHENTA Y UNO

M. DE H.

DOS CONES N2 27150681

Notario hago constar: a) Que agregaré al legajo de anexos de mi protocolo, el original del comprobante de pago del

impuesto que causa este contrato, de conformidad a la Ley del Impuesto sobre Transferencia de Bienes Raices; b)

Que les adverti a los comparecientes de la obligacion de presentar, dentro de sesenta dias contados a partir de esta

fecha, la declaracion a que alude el articulo Siete de la Ley del Impuesto sobre Transferencia de Bienes Raices; c)

Que les hice la advertencia a que se refiere el articulo treinta y nueve de la Ley de Notariado, y la advertencia del

articulo doscientos veinte del Codigo Tributario, que para la inscripcion del presente instrumento se requiere estar

solvente o autorizado, segln corresponda, por la Administracion Tributaria; d) Que entre el vendedor y la sociedad

Compradora no existe vinculo de parentesco por serimposible. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes

explique los efectos legales del presente instrumento y leido que se los hube integramente en un solo acto,

ininterrumpido, lo anteriormente escrito, conformes, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.

g







SO ANTE Mi del folio CIENTO SETENTA Y SIETE VUELTC al folio CIENTO OCHENTA Y
UNO FRENTE del Libro UNO de mi Protocolo, que vence el seis de octubre de dos mil
veinticuatro. Y para ser entregado a la sociedad DESARROLLADORA RENNES,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse
DESARROLLADORA RENNES, S.A. DE C.V., extiendo, firmo y sello el presente

TESTIMONIO, en el distrito de San Salvador — — — — — . — = — , municipio de San

Salvador Centro, departamento de San Salvador, el dia cuatro de junio de dos mil

Y
}m@ w

veinticuatro.







NACIONAI
DE REGISTROS

3}% CENTRO No. 1 (o) o] 1 18 E 0

GOBI ) DE
T YOR

RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION
COMPRAVENTA

el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro del Departamento de La
Libertad, el Registrador que suscribe, deja constancia que se ha inscrito a las 08:00:22 horas, del dia diez de

Junio del afio dos mil veinticuatro, en el sistema de Folio Real Automatizado, en la(s) Matricula(s) detallada(s) a
continuacion:

1.- 30243061-00000, con un drea de 48,227.5800 metros cuadrados , ubicada en INMUEBLE S/N, UBICADO

EN CANTON LAS DISPENSAS.- Correspondiente a la ubicacion geografica de LAS DISPENSAS, SAN JOSE
VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD en el asiento 4

A Favor de

DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA
RENNES S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Resoluciéon : INSCRIBASE. SE TUVO A LA VISTA LOS CORRELATIVOS 19331166 Y 19331161 QUE
CORRESPONDEN A LAS SOLVENCIAS FISCALES DE LOS OTORGANTES DE ESTA MISMA FECHA DE
INSCRIPCION, EXPEDIDAS POR LA DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS, AS| COMO COPIA

DEL RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRANSFERENCIA DE BIENES RAICES 51198445491
CANCELADO.

El Instrumento que dio mérito a ésta inscripcion fue presentado bajo el asiento de presentacion N°
202405020388 a las 08:21:44 horas, del dia siete de Junio del afio dos mil veinticuatro. La Libertad, Diez de

Junio del afio Dos Mil VeintiCuatro .- /ﬁ
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VALDES,SUAREZ & VELASCO

El Salvador Costa Rica Guatemala Honduras altalegal.com

ESCRITURA PUBLICA DE
. SEGREGACION DE INMUEBLE
OTORGADO POR
DESARROLLADORA RENNES, S.A. DE C.V.
NOTARIO
KRISSIA MARIA LAGUARDIA DE CASTILLO
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PARPEL PARA PRO'I;OCOLO

SETENTAY UNO

DOS COLONES

NUMERO DIECIOCHO.- LIBRO DIECINUEVE.- En el distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San

Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las qumce horas del dia diecinueve de marzo de dos-mil veinticinco. Ante mi,

__K_RISSIA MARIA LAGUARDIA DE CASTILLO notario, de este domicilio, comparece: JOSE ALEJANDRO GERARDO

BELLEGARRIGUE POCASANGRE de cuarenta y ocho afios de edad, Ingeniero Industrial, con domicilio del distrito de Nuevo

catlén Mumcuplo de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico por medio de su

Documento Unico de Identidad y Numerd de Identificacion Tributaria cero uno cero ocho cuatro dos uno cinco - tres, actuando en

nombre y representacion, en su calidad de Administrador Unico Propietario, y por tanto represenlante legal de la sociedad
Aods050)3/03




denominada DESARROLLADORA REN' 3

DESARROLLADORA RENNES S.A, DE C.V.. de nacionalidad salvadorefia, con domicilio. del distrito de San.Salvadory.C ial
de la_Repiblica, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador. con Nitmero de Identif {0 Teibutar

i

nueve cuatro ocho_tres - dos seis uno cero dos dos - uno.cero tres - ilﬁl&-dﬁﬁw&pecsmeﬂa.dnxiadmuegmma_y_suﬁc%
or_haber tenido a la vista: Escritura Piblica de Constitucion _de_la_Leteudamlenad_mQ;gada.enJa.mudad.de_Guaremaja,_

()

~1

Regdblica de Guatemala, a las once horas del dia veintiséis de gg:uhm_de_dgs.miLMejnﬂdés,anm_msnﬁmos.deanaﬂo.BataeL_

Alberto Mendoza Calderén, la cual se encuentra inscrita en el Reoiﬂm_de_QQmemio_aLnnmem_mENlQ_QQsijJhm_cumo_

20

MIL_SEISCIENTOS OGHENTA Y OCHO del Reqgistro de Sociedades, el dia veintitrés de enero de dos mil veinfitras, de la cual |

=

consta: que su naturaleza, denominacion, y domicilio de |2 soci ; ionali lvadorefia;.|

19

1

—

que su plazo es indeterminado; que dentro de su finalidad soci i
presente; que la_administracion de la sociedad, segun lo_decida la Junta_General de Accionistas, estara confiada a_un |

i

N

Administrador Unico Propietario y su respectivo suplente. 0 a una junta dltec!u&mmnuesladmm.mmmne_doummgs_y_un_
maximo_de cinco Directores Propietarios y sus rgsgeﬂﬂwmﬂmw;

Secretario y Directores Propietarios. Tanto el Administrador Unico y su Suplente como s miembros de la Junta Directiva_duran._|

15

i6

en sus funciones SIETE afos, pudiendo ser reelectos: que la representacion judicial y extrajudicial y el usa de la firma sacial,__|
corresponden _al Administrador Unico Propietario o al Presidente de | irecti J . ismo i

17

consta _que en el acto de constitucion se acordd que para el primer periodo de 2 siefe afios, 1a administracion de la sociedad estara |

8

a cargo de un Administrador Unico v su respectivo suplente. habiendo elegjdm_qmg_Admmi&ILadmﬂnim.aLcmnpamxeme,_el_
sefior_José Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre, estando en consecuencia vigente su nombramiento; y en la calidad__|

20

expresada; ME DICE: 1) que su representada es duefia vﬂsﬁid&@mmaﬁﬁmmmmmmmmgm_

21

22

inmueble_de naturaleza ristica, situado en cantén las gigpmmmmmﬂmmmmmmm
de las dispensas, distrito de San José Villanueva, munic@M@WﬁW@MﬂﬂWﬂm

23

técnica es la siguiente: El vértice Nor Poniente que es el punto_de_partida de&iﬁdﬁﬂﬂpﬁiﬁn_ténnicaﬁenejammnm_

24

coordenadas: NORTE doscientos setenta y cuatro mil tre cien

Impresos Quijano, 8.A. de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29,466.000 - 9/2024
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PAPEL PARA PROTOCOLO | SETENTA Y 0GOS

DOS COLONES

/
setenta mil ciento treinta y cuatro punto cero seis. LINDERO NORTE: Partiendo del vertice Nor Poniente esta-formado por treinta

y nueve tramos con los siguientes rumbos y distancias; Tramo uno, Sur sesenta y tres grados cuarenta y dos minutos treinta y un

segundos Este con una distancia de diecinueve punto sesenta y cuatro metros; Tramo dos, Sur sesenta y tres grados trece

minutos veintiséis segundos Este con una distancia de ocho punto cuarenta y cinco metros; Tramo tres, Norte trece grados once

minutos cincuenta y nueve segundos Este con una distancia de ocho punto cincuenta y tres metros; Tramo cuatro, Norte catorce

grados cero dos minutos cero seis segundos Este con una distancia de diez punto treinta y siete metros; Tramo cinco, Norte

trece grados veintisiete minutos cincuenta y cuatro segundos Este con una distancia de veinte punto cuarenta y nueve metros;

Tramo seis, Norte veintidos grados treinta y ocho minutos cero cero segundos.Eéte con una distancia de catorce punto cincuenta

y cinco metros; Tramo siete, Sur cincuenta y nueve grados cuarenta y seis minutos veinticuatro segundos Este con una distancia

de catorce punto veintitrés metros; Tramo ocho, Sur sesenta y seis grados diecinueve minutos cero ocho segundos Este con una

distancia de trece punto ochenta y nueve metros; Tramo nueve, Sur sesenta y un grados treinta y seis minutos cincuenta y ocho

segundos Este con una distancia de doce punto treinta y seis metros; Tramo diez, Sur sesenta y cuatro grados cuarenta y cuatro

minutos veinticinco segundos Este con una distancia de trece punto cincuenta y tres metros; Tramo once, Sur sesenta y un

grados catorce minutos cero dos segundos Este con una distancia de diez punto cuarenta metros; Tramo doce, Sur cincuenta y

nueve grados cuarentay dos minutos cincuenta y cuatro segundos Este con una distancia de siete punto veintiun metros; Tramo

trece, Sur sesenta y dos grados cuarenta y un minutos cero cuatro segundos Este con una distancia de dieciocho punto

veintisiete metros; Tramo catorce, Sur sesenta grados freinta y un minutos cero cinco segundos Este con una distancia de

veinticuatro punto veinticinco metros; Tramo quince, Sur sesentay tres grados veintisiete minutos cincuenta y siete segundos

Este con una distancia de veintisiete punto ochenta metros; Tramo dieciséis, Sur sesenta y siete grados cero nueve minutos

cincuenta y nueve segundos Este con una distancia de veinte punto noventa y tres metros; Tramo diecisiete, Sur sesenta y ocho

grados treinta y nueve minutos treinta y tres segundos Este con una distancia de doce punto treinta y tres metros; Tramo

dieciocho, Sur sesenta y ocho grados cero dos minutos veinticinco segundos Este con una distancia de siete punto catorce

metros; Tramo diecinueve, Sur cincuenta y nueve grados diecinueve minutos veintiocho segundos Este con una distancia de

diecinueve punto setenta y cinco metros; Tramo veinte, Sur setenta y tres grados cero siete minutos cero nueve segundos Este




i9

11

18

19

20

21

22

23

24

con una distancia de siete punto setentd y dos metros: Tramo veinfiin. Sur sesenta y cinco grados cuarenta y. siete mi

treinta y dos segundos Este con_una distancia de doce punto_cuarenta_y siete metros; Trama veintidés,_Sur sesenta y seis

grados cero tres minutos cero siete segundos Este con una distangﬁﬂiﬂmmnbﬂmmmw@_

Sur sesenta y nueve grados dieciséis minutos catorce sequndos Este con una distancia de veinfidos punto setenta y nueve_

metros; Tramo veinticuatro, Sur sesenta y siete grados treinta y cuﬁmmmammmm&mwsmﬁa_

de dieciocho punto sesenta y_cuatro metros; Tramo veinticinco, Sur seswmmmmmm_

segundos Este con una distancia de doce punto ochenta y cinco metros; Tramo yemmmmmmmmmmm

siete minutos diez segundos Oeste con una distancia de_veintitrés punto treinta y ocho metros; Tramo veintisiete, Norte cero |

ocho grados treinta y seis minutos dieciocho segundos Oeste con una dmwmnmmmﬁwmm

veintiocho, Sur cincuenta y nueve grados cero cinco minutos dieciséis sequndos Este con una distancia de tres punto sesenta_|

metros; Tramo veintinueve, Sur cuarenta Yy Un grados catorce minutos veintisiﬂiﬁ@gmdw_ﬁﬂe_mn_ma.dmmmmgmmm_

cero cero metros; Tramo treinta, Sur cuarenta Y cuatro grados cincuenta y cinco ﬂﬂnmgs_cem_dgasegunmm

distancia de diez punto cincuenta y cuatro metros; Tramo treinta y uno. Sur cincuenta y ocho oradqs_y.einﬁkéammumeim

un segundos Este con una distancia de cinco punto noventa Y nueve metros; Tramo treinta y dos, Sur sesenta grados doce |

minutos cero cero segundos Este con una distancia de nueve punto cuarenta y cuatro metros; Tramg treinta y tres, Sur treinta_|

grados treinta minutos cero ocho segundos Este con una distancia de dos punto treinta y seis metros: Tramo freinta y cuatro, Sur_|

cero seis grados treinta y un minutos treinta segundos Oeste con una distancia de fres punto sesenta y un metros; Tramo freinta |

y_cinco, Sur cuarenta y seis grados treinta y ocho minutos diez segundos Este con una distancia de diez punto cincuenta y cuatro |

metros; Tramo treinta y seis, Sur sesenta y siete grados cero dos minutos cero tres sequndos Este con una distancia de cuatro

punto cero seis metros; Tramo treinta y siete, Sur cuarenta y ocho grados treinta y ocho minutos veinticuatro sequndos Este con |

una distancia de un punto setenta y_ocho metros; Tramo treinta y ocho, Sur dieciocho grados cuarenta y cinco minutos treinta_

segundos Este con una distancia de un punto veintiocho metros; Tramo treinta y nueve. Sur Cero nueve grados freinta y cuatrg |

minutos cuarenta y seis segundos Oeste con una distancia_de un punto die%&mﬂmﬁnﬁg&dg_m_lmjﬁm_

Propietarios: Feliciana Mordn de Jiménez, Maria_de Jesis del Pilar Gomez de Moran, Juan Ramoén Martinez Ramirez. Moisés

Impresos Quijano, S.A. de C.V. PBX; 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29 466.000 - 9/2024
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PAPEL PARA PROTOCOLO

SETENTAY TRES

DOS COLONES

_Castro_Maceda, Florentina Barrera de Pérez, Lidia Pérez, Israel Pérez Gomez, Zayda Noemi Leon de O{ellaﬁé. Jorge Alberto

Orellana Pérez, Janeth Guadalupe Gémez de Cruz y Calle Antigua a San José Villanueva. LINDERO ORIENTE: Partiendo del

vértice Nor Oriente esta formado por catorce tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur veintiin grados cero
1

ocho minutos. cincuenta y ocho segundos Oeste con una distancia de tres punto ochenta metros; Tramo dos, Sur diecinueve

grados cuarenta y dos minutos veinticuatro segundos Oeste con una distancia de seis punto setenta y tres metros; Tramo tres,

Sur dieciséis grados dieciocho minutos treinta segundos Oeste con una distancia de catorce punto cero cinco metros; Tramo

cuatro, Sur once grados cuarenta y dos minutos cincuenta y siete segundos Oeste con una distancia de trece punto noventa y un

metros; Tramo cinco, Sur catorce grados cero nueve minutos once segundos Oeste con una distancia de siete punto cincuenta y

seis metros; Tramo seis, Sur sesenta y siete grados cuarenta y cinco minutos treinta y cuatro segundos Oeste con una distancia

de un punto setenta y siete metros; Tramo siete, Sur ochenta grados veintidos minutos cuarenta y ocho segundos Qeste con una

distancia de siete punto doce metros; Tramo ocho, Sur setenta y nueve grados quince minutos veintiséis segundos Oeste con

una distancia de trece punto cincuenta y nueve metros; Tramo nueve, Sur cero tres grados veinticuatro minutos treinta segundos

Este con una distancia de quince punto setenta y tres metros; Tramo diez, Sur cero tres grados cero nueve minutos cuarenta y

dos segundos Este con una distancia de diecisiete punto veintidds metros; Tramo once, Sur cero seis grados cero cinco minutos

quince segundos Este con una distancia de siete punto ochenta y seis metros; Tramo doce, Sur cero cinco grados cuarenta y

siete minutos cero tres segundos Este con una distancia de veintiiin punto cuarenta y dos metros; Tramo trece, Sur cero seis

grados trece minutos cuarenta y cuatro segundos Este con una distancia de veinticuatro punto veintiséis metros; Tramo catorce,

Sur cero siete gradds cuarenta y siete minutos cero siete segundos Este con una distancia de veintiin punto noventa y cuatro

19

20

metros; colindando con los siguientes Propietarios: Julio Saravia, Manuel Rivas Estrada y Servidumbre de paso sin nombre de

i
por medio. LINDERO SUR: Partiendo del vértice Sur Oriente esta formado por veintitrés tramos con los siguientes rumbos y

21

distancias: Tramo uno, Norte sesenta y nueve grados cincuenta minutos cuarenta y nueve segundos Oeste con una distancia de

22

veintitin punto treinta y cinco metros; Tramo dos, Norte sesenta y ocho grados veinticuatro minutos treinta y cuatro segundos

23

Oeste con una distancia de dieciséis punto cuarenta y cuatro metros; Tramo tres, Norte sesenta y siete grados dieciocho minutos

24

diez segundos Oeste con una distancia de cinco punto ochenta metros; Tramo cuatro, Norte sesenta y siete grados quince




minutos once segundos Oeste con una distancia de diecinueve punio cuarenta y.un WWQ{.WW

grados freinta y siete minutos treinta segundos Oeste con una distancia de mm&mmmmmmmms—

Norte sesenta y ocho grados cincuenta y seis minutos cero cero seaunmmmmmmmmdmgw&pumw

siete metros; Tramo siete, Norte sesenta y seis grados cero seis ﬂﬂmmmwm&mmmsgm

punto diez metros; Tramo ocho, Norte sesenta y_un grados cincueﬂliyjiﬁte.miuums_cuammmn.segundowestaeen-uaa-

veintiun segundos Oeste ton una distancia de nueve punto ochenta y cinco m&lms;lranmnce,uom&wa.y_uesg;adgsd

dieciséis minutos cero seis segundos Oeste con una distancia de ocho_punto_noventa y-cuatra metros; Tramo-doce.-Nore—

sesenta y cuatro grados cincuenta y nueve minutos cuarenta y nueve mumﬂesle_mu_una-dislanda-de.cuauo.pume—

cincuenta y tres metros; Tramo trece, Norte sesenta y seis grados cuarenta y ocho minutos veintiin sequndos Osste-con-una—]

distancia de veinticuatro punto cero cinco metros; Tramo catorce. Norte ses_gulu_sietegnadnsicejnta.y.tzes.mMmcincueMa-y—

siete segundos Oeste con una distancia de nueve punto setenta vcuMems;_uamQ_gujme,Nonesesema.y_apcggmgs_
treinta y ocho minutos treinta y cuatro segundos Oeste con una m@ﬂmmnmmmwmmmm_

is5

16

Norte setenta grados veintidés minutos catorce segundos Oeste con uﬂﬁ_dﬁtaﬂma_de.adm_puato_sesemellos,lcame—

diecisiete, Norte sesenta y cuatro grados cincuenta y_cuatro_minutos  cincuenta y siete sequndos Oeste conuna.distancia-de—

17

18

ocho punto ochenta y cinco metros: Tramo dieciocho, Norte sesenta y seis qr&dﬂ&dleciﬂﬂammumuncuemwm“_
Oeste con una distancia de diecisiete punto trece metros; Tramo diecinueve, Norte . sesenta y acho grados cero cero-minutos-—

19

20

veintisiete segundos Oeste con una distancia de doce punto sesenta y siete metrgs'—'[iﬂmﬂ-\ﬂm&.hlane.seseMa_y.seisg;adgs_

cincuenta y fres minutos treinta y res segundos Oeste con una distancia de doce punto ochenta y dos metros; Tramo-veintitn——

2

Norte sesenta y ocho grados diecinueve minutos veintisiete sequndos Oemmunmmmia_dmmpuwmms;__

22

i3

Tramo veintidds, Norte sesenta y ocho grados cincuenta minutos treinta v sﬂﬁﬁgﬂﬂdﬁiﬂe&l&mﬂ.una.dxs:auwie.dggg_pwg_
cuarenta y seis metros; Tramo veintitrés, Norte sesenta y siete grados cuarmmmmmmmwmm@w_

24

una distancia de once punto setenta y un metros; colindando con los siguientes Propietarios: J asé-Mauaao-EueruesGéag.w_ !
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Jorge Alberto Sosa Gonzélez, Yanira Elisabeth Lopez. Tejada, Bemardo Antonio Avilés Carranza, La Alcancia, S.A. de CVv,

Parcela 732, Gladys Lovelia Guillén de Salomén, Benedicto Ramirez Ramirez, Maria Ima Solérzano, Lazaro Monteagudo,

Teresa de Jests Chiquillo Lopez, Teresa de Jesis Chiquillo Lopez, Maria Auxiliadora Rivas Hernandez, Calle de Acceso,

/
Susana Elizabeth Cisnado de Tamayo y José Osbaldo Canizalez. LINDERO PONIENTE: Partiendo del vértice Sur Poniente esta

formado por dieciocho tramos con los siguientes rumbos'y distancias: Tramo uno, Norte veintidds grados trece minutos cuarenta

y ocho segundos Este con una distancia de cinco punto treinta y nueve metros; Tramo dos, Norte cero siete grados veintinueve

minutos veintidds segundos Este con una distancia de doce punto cincuenta y seis metros; Tramo tres, Norte cero nueve grados

cero cuatro minutos diez segundos Este con una distancia de nueve punto ochenta y tres metros, Tramo cuatro, Norte cero ¢inco

grados veintin minutos diecinueve segundos Este con una distancia de siete punto cuarenta metros; Tramo cinco, Norte cero

ocho grados once minutos cuarenta y tres segundos Este con una distancia de trece punto noventa y dos metros; Tramo seis,

Norte cero ocho grados cero un minutos treinta y un segundos Este con una distancia de once punto treinta y cinco metros;

Tramo siete, Norte cero seis grados doce minutos cero nueve segundos Este con una distancia de doce punto diez metros;

Tramo ocho, Norte cero cinco grados treinta y seis minutos cuarenta y siete segundos Este con una distancia de cuatro punto

veinticuatro metros; Tramo nueve, Norte sesentay tres grados cincuenta y nueve minutos cero cinco segundos Oeste con una

distancia de veintitrés punto noventa y cinco metros; Tramo diez, Norte sesenta'y un grados treinta y un minutos cincuenta y seis

segundos Oeste con una distancia de trece ‘punto cero cuatro metros; Tramo once, Norte sesenta y dos grados treinta y ocho

minutos veinticuatro segundos Oeste con una distancia de veinticinco punto veintiocho metros; Tramo doce, Norte sesenta y un

grados- treinta y un minutos cuarenta y siete segundos Oeste con una distancia de catorce punto cuarenta y cinco metros; Tramo

frece, Norte sesenta y un grados cincuenta y cinco minutos cincuenta y un segundos Oeste con una distancia de once punto

cero ocho metros; Tramo catorce, Norte cero nueve grados veintiocho minutos freinta y cinco segundos Este con una distancia

de cuatro punto noventa y un metros; Tramo quince, Norte cero nueve grados doce minutos cero cero segundos Este con una

22

distancia de cuatro punto treinta y nueve metros; Tramo dieciséis, Norte cero siete grados cero seis minutos cero seis segundos

23

Este con una distancia de cuatro punto setenta y cuatro metros; Tramo diecisiete, Norte cero nueve grados freinta y nueve

24

minutos cuarenta y siete segundos Este con una distancia de seis punto veinte metros; Tramo dieciocho, Norte dieciocho grados

~y
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veinticinco_minutos treinta v un segundos Es 2

Propietarios: José Maria Rivas Arias, Manuei Mmmwwm&ww@mg

se llega al vértice Nor Poniente, que es el punto donde se mmmmmmmmmwmm_

superficial de CUARENTA Y OCHO MIL OCHENTA PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS, equivalentes.a._

SESENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PUNTO TREINTA Y NUEVE VARAS CUADRADAS dicho inmueble_|

se_encuentra inscrito a favor de DESARROLLADORA RENNES S.A. D i i
TRES CERO SEIS UNO-CERO CERO GERO CEROQ CERO del Registro de la _ELQDiQdad_Ran.e_Hmeenas_deJa_Qumsﬁmn_

/
del Centro, departamento de La Libertad, al asiento CUATRO. 1) SEGREGACION DE POS PORCIONES: Que delinmuehle_|

eneral antes relacionado se seqreqan dos rciones de terren i identi :

UNO, inmueble sin nimero, ubicado en Canton Las Dispensas, gigzﬂ'lm_S.ﬁDJQSé.Mﬂlanuem_mmmipj;mg_La_umMm_

departamento de La Libertad, con una extension superficial MMMNMBE[NIA_EUNI_Q_NQMENMMQ_

METROS CUADRADOS, equivalentes a ONCE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y _TRES PUNTO SETENTA Y SEIS VARAS

CUADRADAS. El vértice Nor Poniente que es el punto de partida de esta @&ﬂmmmmmm,cmmmadas;_

NORTE doscientos setenta y cuatro mil trescientos setenta y seis punto ochenta y cinco. ESTE cuairocientos setenta mil ciento |

setenta y cuatro punto cero cinco, cuya descripcion_técnica es Ia.ﬁigkﬂﬂﬂlei_LlNDERQ_NQRIE;_Eamendq_dememﬂm_

Poniente esté formado por nueve tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur cincuenta y nueve gradas
Cuarenta y seis minutos veinticuatro sequndos Este con una distancia de catorce punto veintitrés metros: Tramo das. Sur

sesenta y seis grados diecinueve minutos cero ocho sequndos Este con una distancia de trece punto ochenta y nueve metros: |
Tramo tres, Sur sesenta y un grados freinta y seis minutos cing;;gum_mhmgmgs_&l&nmunmmma_dmm_mmm_

freinta y seis metros; Tramo cuatro, Sur sesenta y cuatro grados Cuarenta y cuatro minutos veinticinco sequndas Este con una_|
distancia de _trece punto cincuenta y tres metros: Tramo cinco, Sur sesentay un grados catorce minutos cero dos segundos Este |

con una distancia_de diez punto cuarenta metros: Tramo seis, Sur mmmmmmmmmm

cuatro_segundos Este con una distancia de siete punto vmmmﬂmimmﬂﬂe,ﬁmwwm

minutos _cero cuatro sequndos Este con una_distancia de dieciocho punto veintisi
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DOS COLONES

treinta y un minutos cero cinco segundos Este con una distancia de veinticuatro punto veinticinco metros; Tramo nueve, Sur

sesenta y fres grados veintisiete minutos cincuenta y siete segundos Este con una distancia de doce punto treinta metros;

colindando con terreno propiedad de Moisés Castro Maceda. LINDERO ORIENTE: Partiendo del vértice Nor Oriente esté

formado por un tramo con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur veinticuatro grados freinta y tres minutos treinta y

siete segundos Oeste con una distancia de ochenta y un punto cincuenta y cinco metros; colindando con Resto del inmueble.

LINDERO SUR: Partiendo del vértice Sur Oriente esta formado por ocho tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo

uno, Norte sesenta y cinco grados veintinueve minutos treinta y cinco segundos Oeste con una distancia de dieciséis punto

cincuenta y seis metros; Tramo dos, segmento circular con un rumbo para la cuerda de Norte cincuenta grados treinta y tres

minutos veintidos segundos Oeste, con una longitud de cuerda de tres punto ochenta y siete metros, longitud de curva de fres

punto noventa y un metros; y un radio de siete punto cincuenta metros; Tramo tres, Norte treinta y cinco grados treinta y siete

minutos cero nueve segundos Oeste con una distancia de cincuenta y cinco punto veintisiete metros; Tramo cuatro, Norte

sesenta y cinco grados veintisiete minutos cincuenta y ocho segundos Oeste con una distancia de dieciséis punto veinticuatro

metros; Tramo cinco, segmento circular con un rumbo para la cuerda de Norte ochenta grados veintiocho minutos veintidos

segundos Oeste, con una longitud de cuerda de dos punto treinta y tres metros, longitud de curva de dos punto treinta y seis

metros; y un radio de cuatro punto cincuenta metros; Tramo seis, Sur ochenta y cuatro grados treinta y un minutos trece

]

segundos Oeste con una distancia de un punto diez metros; Tramo siete, segmento circular con un rumbo para la cuerda de

Norte setenta y cuatro grados freinta y nueve minutos treinta y seis segundos Oeste, con una longitud de cuerda de uno punto

cero siete metros, longitud de curva de uno punto cero nueve metros; y un radio de un punto cincuenta metros; Tramo ocho,

Norte cincuenta y tres grados cincuenta: minutos veintiséis segundos Oeste con una distancia de veintinueve punto noventa y

/
siete metros; colindando con Segregacion Porcion Dos. LINDERO PONIENTE: Partiendo del vértice Sur Poniente esta formado

por cinco tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Norte treinta y seis grados cero nueve minutos treinta y

cuatro segundos Este con una distancia de un punto cero un metros; Tramo dos, Norte trece grados once minutos cincuenta y

nueve segundos Este con una distancia de nueve punto ochenta metros; Tramo tres, Norte catorce grados cero dos minutos

cero seis segundos Este con una distancia de diez punto treinta y siete metros; Tramo cuatro, Norte trece grados veintisiete

iy ek\,VAUOQ
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minutos cincuen ro s Es un ia_de veinte punto cuarentavnueve metros; Tramo ¢inco, Norte

veintidés _grados treinta y gg;hg min ggg cero cero segundos Este con una distancia de catorce punto cincuenta y cinco metros;
colindando con los siquientes propietarios; Feliciana Moran de Jiménez, Maria de Jests del Pilar Gomez de Moran y Juan

Ramon_Martinez Ramirez, Asi se llega al vértice Nor Poniente, que es el punto donde se inicié esta descripcion: y b) PORCION

DOS, inmueble_sin_numero, ubicado en Cantén Las Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Este,

N

departamento de La Libertad, con una extension superficial de TRES MIL CIENTO TREINTA PUNTO VEINTISIETE METROS

CUADRADOS, equivalentes a CUATRO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO PUNTO SETENTA Y NUEVE VARAS

CUADRADAS. El vértice Nor Poniente que es el punto de partida de esta descripcion técnica tiene las siguientes coordenadas:

NORTE doscientos setenta y cuatro mil trescientos treinta y siete punto sesenta y cuatro, ESTE cuatrocientos setenta mil ciento

treinta_y_cuatro punto cero seis, cuya descripcion técnica es la siguiente: LINDERO NORTE: Partiendo del vertice Nor Poniente

esta_formado por doce tramos con los siquientes rumbos vy distancias: Tramo uno, Sur sesenta y tres grados cuarenta y dos

minutos treinta y un_sequndos Este con una distancia de diecinueve punto sesenta y cuatro metros; Tramo dos, Sur sesenta y

tres grados trece minutos veintiseis sequndos Este con una distancia de ocho punto cuarenta y cinco metros; Tramo tres, Sur

trece grados once minutos cincuenta_y nueve sequndos Oeste con una distancia de un punto veintisiete metros; Tramo cuatro,

Sur_treinta y seis grados cero nueve minutos treinta y cuatro sequndos Oeste con una distancia de un punto cero un metros;

i6

Tramo cinco, Sur cincuenta y tres grados cincuenta minutos veintiséis sequndos Este con una distancia de veintinueve punto

17

noventa y siete metros;, Tramo_seis, segmento circular con un rumbo para la cuerda de Sur setenta y cuatro grados treinta y

18

nueve minutos treinta y seis segundos Este, con una longitud para la cuerda de uno punto cero siete metros, longitud de curva

de un_punto cero nueve metros; y un radio de uno punto cincuenta metros: Tramo siete, Norte ochenta y cuatro grados treinta y

20

2

23

un_minutos trece sequndos Este con una distancia de un punto diez metros: Tramo ocho, segmento circular con un rumbo para

la_cuerda_de Sur ochenta grados veintiocho minutos veintidés sequndos Este, con una longitud de cuerda de dos punto treinta y

22| _lres metros, longitud de curva de dos punto treinta y seis metros; y un radio de cuatro punto cincuenta metros; Tramo nueve, Sur

.sesenta y cinco grados_ veintisiete minutos cincuenta y ocho sequndos Este con una distancia de dieciséis punto veinticuatro

24|_metros; Tramo diez, Sur treinta y cinco grados treinta y siete minutos cero nueve segundos Este con -ste con una distancia de cincuenta
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y cinco punto veintisiete metros; Tramo once, segmento circular con un rumbo para la cuerda de Sur cincuenta grados treinta y

fres minutos veintidos segundos Este, con una longitud de cuerda de tres punto ochenta y siete metros, longitud de curva de tres

punto noventa y un metros; y un radio de siete punto cincuenta metros; Tramo doce, Sur sesenta y cinco grados veintinueve

minutos treinta y cinco segundos Este con una distancia de dieciséis punto cincuenta y seis metros; colindando con los

| siguientes propietarios: Feliciana Moran de Jiménez y Segregacion Porcion Uno. LINDERO ORIENTE: Partiendo def vértice Nor

Oriente esta formado por un tramo con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur veinticuatro grados treinta y un

minutos cero ocho segundos -Oeste con una distancia de catorce punto ochenta metros; colindando con Resto del Terreno.

LINDERO SUR: Partiendo del vértice Sur Oriente esta formado por doce tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo

uno, Norte sesenta y cinco grados veintinueve minutos treinta y cinco segundos Oeste con una distancia de dieciseis punto

I

cincuenta y seis metros; Tramo dos, segmento circular con un rumbo para la cuerda de Norte cincuenta grados treinta y tres

minutos veintidos segundos Oeste, con una longitud para la cuerda de once punto cincuenta metros, fongitud de curva de once

punto sesenta y tres metros; y un radio de veintidos punto treinta metros; Tramo tres, Norte treinta y cinco grados treinta y siete

minutos cero nueve segundos Oeste con una distancia de diecinueve punto sesenta y nueve metros; Tramo cuatro, segmento

circular con un rumbo para la cuerda de Norte veintitrés grados veintidin minutos once segundos Oeste, con una longitud para la

cuerda de dos punto ochenta y cinco metros, longitud de curva de dos punto ochenta y siete metros; y un radio de seis punto

setenta metros; Tramo cinco, Norte once grados cero cinco minutos catorce segundos Oeste con una distancia de punto

cincuenta y siete metros; Tramo seis, segmento circular con un rumbo para la cuerda de Norte veintitrés grados veintiin minutos

once segundos Oeste, con una longitud para la cuerda de tres punto diez metros, longitud de curva de tres punto trece metros; y

t9|_un radio de siete punto treinta metros; Tramo siete, Norte treinta y cinco grados treinta y siete minutos cero nueve segundos

|
50| Oeste con una distancia de un punto treinta y tres metros; Tramo ocho, Norte sesenta y tres grados cincuenta y nueve minutos

cero cinco segundos Oeste con una distancia de veinticinco punto cuarenta metros; Tramo nueve, Norte sesenta y un grados

5| treinta y un minutos cincuenta y seis segundos Qeste con una distancia de trece punto cero cuatro metros; Tramo diez, Norte

23| sesenta y dos grados treinta y ocho minutos veinticuatro segundos Oeste con una distancia de veinticinco punto veintiocho

54| metros; Tramo once, Norte sesenta y un grados treinta y un minutos cuarenta y siete segundos Oeste con una distancia de




-

-

o

e~

_mmmmmmmwmumm un_grados_cincuenta y cinco minutos cincuenta y un
mmwaugmmmw_@@dando con_los siguientes propietarios: Resto del
_terreno, Manuel Alberto Angel Rodriguez y José Antonio Argueta Sequra. LINDERO PONIENTE: Partiendo del vértice Sur
__Poniente_estd formado_por cingo tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Norte cero nueve grados veintiocho

minutos freinta y cinco segundos Este con una’ distancia de cuatro punto noventa y un metros: Tramo dos, Norte cero nueve
|_grados_doce minutos_cero cero sequndos Este con una distancia de cuatro punto treinta y nueve metros: Tramo tres, Norte cero

|_siefe grados cero seis minutos cero_seis segundos Este con una distancia de cuatro punto setenta y cuatro metros; Tramo

cuatro, Norte cero nueve grados treinta y nueve minutos cuarenta y siete sequndos Este con una distancia de seis punto veinte

metros: Tramo_cinco, Norte dieciocho_grados veinticinco minutos treinta y un sequndos Este con una distancia de nueve punto

cuarenta metros; colindando_con Calle Las Dispensas de por medio. Asi se llega al vértice Nor Poniente, que es el punto donde

|_se inicio_esta descripcion. Ill) RESTO: El inmueble general después de segregar las dos porciones antes relacionadas ha

| quedado_reducido a una extension superficial de TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PUNTO QUINCE

..METROS CUADRADOS equivalentes a CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA PUNTO OCHENTA Y CUATRO

_VARAS CUADRADAS, inmueble sin niimero, ubicado en Canton Las Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de La

=
h

Libertad Este, departamento de La Libertad. El vértice Nor Poniente que es el punto de partida de esta descripcion técnica tiene

19

26

21

23

las_siguientes coordenadas; NORTE_doscientos setenta y cuatro mil trescientos dieciocho punto cero un, ESTE cuatrocientos

..setenta mil doscientos ochenta y cinco punto ochenta y siete, cuya descripcion es la siguiente: LINDERO NORTE: Partiendo del

vertice Nor_Poniente esta formado por veinticuatro tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur sesenta y tres

grados_veintisiete_minutos_cincuenta_y siete sequndos Este con una distancia de quince punto cuarenta y nueve metros; Tramo

Idos, Sur sesenta y siete grados cero nueve minutos cincuenta y nueve segundos Este con una distancia de veinte punto noventa

|y tres metros: Tramo_tres, Sur sesenta y ocho grados freinta y nueve minutos treinta y tres sequndos Este con una distancia de

doce punto_reinta_y tres metros; Tramo cuatro, Sur sesenta y ocho grados cero dos minutos veinticinco segundos Este con una

| distancia de siete punto catorce mefros; Tramo_cinco, Sur cincuenta y nueve grados diecinueve minutos veintiocho segundos

24

L..Este_con una disfancia de. diecinueve punto_setenta y cinco metros; Tramo seis, Sur setenta y tres grados cero siete minutos
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cero nueve sequndos Este con una distancia de siete punto setenta y dos metros; Tramo siete, Sur sesenta y cinco grados

cuarenta y siefe minutos treinta y dos segundos Este con una distancia de doce punto cuarenta y siete metros; Tramo ocho, Sur

sesenta y seis grados cero tres minutos cero siete segundos Este con una distancia de veintitn punto cincuenta y seis metros;

Tramo nueve, Sur sesenta y nueve grados dieciséis minutos catorce segundos Este con una distancia de veintidos punto setenta

y nueve metros; Tramo diez, Sur sesenta y siete grados freinta y cuatro minutos cuarenta y ocho segundos Este con una

distancia de dieciocho punto sesenta y cuatro metros; Tramo once, Sur sesenta y siete grados treinta minutos cuarenta y siete

sequndos Este con una distancia de doce punto ochenta y cinco metros; Tramo doce, Norte cero cinco grados cuarenta y siete

minutos diez segundos Oeste con una distancia de veintitrés punto treinta y ocho metros; Tramo trece, Norte cero ocho grados

treinta y seis minutos dieciocho segundos Oesté con una distancia de siete punto treinta y seis metros; Tramo catorce, Sur

cincuenta y nueve grados cero cinco minutos dieciséis segundos Este con una distancia de tres punto sesenta metros; Tramo

uince, Sur cuarenta y un grados catorce minutos veintisiete segundos Este con una distancia de doce punto cero cero metros;

Tramo dieciséis, Sur cuarenta y cuatro grados cincuenta y cinco minutos cero dos segundos Este con una distancia de diez

punto cincuenta y cuatro metros; Tramo diecisiete, Sur cincuenta y ocho grados veintitrés minutes treinta y un segundos Este

con una distancia de cinco punto noventa y nueve metros; Tramo dieciocho, Sur sesenta grados doce minutos cero cero

segundos Este con una distancia de nueve punto cuarenta y cuatro metros; Tramo diecinueve, Sur treinta grados treinta minutos

cero ocho segundos Este con una distancia de dos punto treinta y seis metros; Tramo veinte, Sur cero seis grados treinta y un

minutos treinta segundos Oeste con una distancia de tres punto sesenta y un metros; Tramo veintian, Sur cuarenta y seis grados

treinta y ocho minutos diez segundos Este con una distancia de diez punto cincuenta y cuatro metros; Tramo veintidos, Sur

sesenta y siete grados cero dos minutos cero tres segundos Este con una distancia de cuatro punto cero seis metros; Tramo

veintitrés, Sur cuarenta y ocho grados treinta y ocho minutos veinticuatro segundos Este con una distancia de un punto setenta y

ocho metros; Tramo veinticuatro, Sur dieciocho grados cuarenta y cinco minutos treinta segundos Este con una distancia de un

punto_veintiocho metros colindando con los srgunentes propietarios: Moisés Castro Maceda, Florentina Barrera de Pérez, Lidia

Perez Israel Pérez Gomez, Zayda Noemi Ledn de Orellana, Jorge Alberto Orellana Pérez, Janeth Guadalupe Gomez de Cruz,

24

Calle Antlgua a San José Villanueva de por medio y Parcela Dos mil doscientos setenta y tres. LINDERO ORIENTE: Partiendo

‘b- Y
; { g o sp\-VADO,Q




del vértice Nor Oriente esta formado por_quince_tramos con los ﬂgumntes.zumhos_y-dlstanctas.-t;ame.u;&w‘;w-eefe-nueve-

grados treinta y cuatro minutos cuarenta y seis segundos Qﬁit&mn.una.dislanma.dgmpumwm&mekes-—ﬁamedes-sw-

veintiln grados cero ocho minutos cincuenta y ocho segundos Oeste con una diszancia_de_lres-pumehemems‘qmme_

tres, Sur diecinueve grados cuarenta y dos minutos EM@QIM&QMQ&MMWlWMWMW
metros; Tramo cuatro, Sur dieciséis grados dieciocho minutos treinta sequndos Qeste con una di ncia-de-catorce-punto-cero

10
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cinco metros; Tramo cinco, Sur once grados cuarenta y dommmmﬂm@mmmwmw

frece punto noventa y un metros; Tramo seis, Sur catorce grados cero nueve nunmosmce_segundos-Oestecowms(amde-

siete punto cincuenta y seis metros; Tramo siete, Sur sesenta y w&mmmmmmmmmmwm@g%des_

Oeste con una distancia de un punto setenta y siete metros: Tramo ocho. Sur achenta gradgwmmgmmmﬂehe_

segundos Oeste con una distancia de siete punto_doce metros: Tramo. nueue,_sur_se:ema_y.nueve.g:adgs.qumee-mmu{es—]

veintiséis segundos Oeste con una distancia de frece punto_cincuenta y nnxplkmet%;lmnuuez?smm,gmd%
veinticuatro minutos treinta segundos Este con una qjgtgngia_de_QuMqunlaﬁﬂemangmetws;Mm%merSuwemes—

grados cero nueve minutos cuarenta y dos segundos Este con una dmmdmmmmpmmé&memmmee&_

Sur cero seis grados cero cinco minutos quince sequndoiﬁmmmmmmmmummy&mw%%me—‘

trece, Sur cero cinco grados cuarenta y siete mﬂ&mmﬁmmwuiwwmmw

dos _metros; Tramo catorce, Sur cero seis_grados trece mﬂlﬂns_mamnta_)uwaiwguadgs_gs‘e-esn—una-dﬁtanefa-de—

veinticuatro punto veintiséis metros; Tramo Ommmmmmmmgm
una distancia de veintiin punto noventa y cuatro meﬁwmms@mmpwmmmwmﬂmer—

Parcela mil veinte, Parcela mil veintiuno, Parcﬁmmwmmm

LINDERO SUR: Partiendo del vértice Sur Qriente esta formada por vemm:és_uamoscgmgs.s»gwemes.mmbes‘y-doe{amy-—

Tramo uno, Norte sesenta y nueve grados cincuenta mmmmwmﬂmmw

punto treinta y cinco metros; Tramo dos. Norte sesema_mchngmdwm@alm-miwo&wnga-y%mmegunde&eestmn—
una distancia de dieciséis punto cuarenwmmmﬂm%mmmmmm”hr—

i ] inco pu : Aa-y-sie
24 €9undos Oeste con_una distancia_de cin o -amo-cualio-Norte-sasenta-y




PAPEL PARA PROTOCOLO

DOS COLONES

. once segundos Oeste con una distancia de diecinueve punto cuarenta y un metros; Tramo cinco, Norte sesenta y dos grados

; ltreinta_y _siete minutos treinta_segundos Oeste con una distancia de dieciséis punto setenta y nueve metros; Tramo seis, Norte

et

sesenta y ocho grados cincuenta y seis minutos cero cero segundos Oeste con una distancia de catorce punto setenta y siete

metros: Tramo siete, Norte sesenta y seis grados cero seis minutos dieciocho segundos Oeste con una distancia de doce punto

£~

diez_metros; Tramo_ocho, Norte sesenta y un grados cincuenta y siete minutos cuarenta y un segundoé Oeste con una distancia

..

s1de_doce punto once metros; Tramo nueve, Norte setenta grados treinta y cuatro minutos treinta y nueve segundos Oeste con

| yna_distancia de_doce punto ochenta metros; Tramo diez, Norte sesenta y cuatro grados cincuenta y un minutos veintion

-

sequndos Oeste con una distancia de nueve punto ochenta y cinco metros; Tramo once, Norte sesenta y tres grados dieciséis

oo

minutos_cero seis_segundos Oeste con una distancia de ocho punto noventa y cuatro metros; Tramo doce, Norte sesenta y

R~

10| cuatro_grados cincuenta y nueve minutos cuarenta y nueve segundos Oeste con una distancia de cuatro punto cincuenta y tres

111 metros; Tramo trece, Norte sesenta y seis grados cuarenta y ocho minutos veintidn segundos Oeste con una distancia de

=

12| veinticuatro_punto cero cinco metros; Tramo catorce, Norte sesenta y siete grados treinta y tres minutos cincuenta y siete

b

| sequndos Oeste con una distancia de nueve punto setenta y cuatro metros; Tramo quince, Norte sesenta y cinco grados treinta y

[y

1

14| ocho minutos treinta y cuatro segundos Oeste con una distancia de ocho punto veintisiete metros; Tramo dieciséis, Norte setenta

15| _grados veintidos minutos catorce segundos Oeste con una distancia de ocho punto sesenta metros; Tramo diecisiete, Norte

16_sesenta y cuatro_grados cincuenta y cuatro minutos cincuenta y siete segundos Oeste con una distancia de ocho punto ochenta

~3

171y cinco metros: Tramo dieciocho, Norte sesenta y seis grados diecisiete minutos cincuenta y tres segundos Oeste con una

18|_distancia de diecisiete punto trece metros; Tramo diecinueve, Norte sesenta y ocho grados cero cero minutos veintisiete

19]_segundos Oeste con una distancia de doce punto sesenta y siete metros; Tramo veinte, Norte sesenta y seis grados cincuenta y

20]_tres minutos treinta y tres segundos Oeste con una distancia de doce punto ochenta y dos metros; Tramo veintiun, Norte sesenta

21 cho arados diecinueve minutos veintisiete segundos Oeste con una distancia de ocho punto sesenta metros; Tramo veintidos,

221 Norte sesenta y ocho grados cincuenta minutos treinta y seis segundos Oeste con una distancia de doce punto cuarenta y seis

23 |_metros; Tramo veintitrés, Norte sesentay siete grados cuarenta y seis minutos diecisiete segundos Oeste con una distancia de

- 24|_once_punto setenta y un metros; colindando co




N

e

-

w

Gonzales, Yanira Elisabeth Lopez Tejada; Bernardo Antonio Avilés Carranza, La Alcancia, S.A. de C.V., Parcela setecientos
treinta y dos. Gladys Lovelia Guillén de_Salomén, Benedicto Ramirez Ramirez, Maria Ima Solorzano, Lazaro Monteagudo,

| Teresa de Jess Chiquillo Lopez, Maria Auxiliadora Rivas Hernandez, Calle de acceso, Susana Elizabeth Cisnado de Tamayo y

José Osbaldo Canizales. LINDERO PONIENTE: Partiendo del vértice Sur Poniente est formado por dieciocho tramos con los

siguientes _rumbos y_distancias: Tramo uno, Norte veintidds grados trece minutos cuarenta y_ocho segundos Este con una

distancia de cinco_punto treinta y nueve metros; Tramo_dos, Norte cero siete grados veintinueve minutos veintidés segundos

~3

Este con una distancia de doce punto_cincuenta y seis metros; Tramo tres, Norte cero nueve grados cero cuatro minutos diez

@

segundos Este con una distancia de nueve punto ochenta y tres metros; Tramo cuatro, Norte cero cinco grados veintiin minutos

b=

diecinueve segundos Este con una distancia de siete punto cuarenta metros; Tramo cinco, Norte cero ocho grados once minutos

cuarenta y tres segundos Este con una distancia de trece punto noventa y dos metros; Tramo seis, Norte cero ocho grados cero

11|..un_minutos freinta y un sequndos Este con una distancia de once punto treinta y cinco metros: Tramo siete, Norte cero seis

grados doce_minutos cero nueve segundos Este con una distancia de doce punto diez metros; Tramo ocho, Norte cero cinco

grados treinta y seis_minutos cuarenta y siete segundos Este con una distancia de cuatro punto veinticuatro metros; Tramo

i5

16

nueve, Sur_sesenta y tres grados cincuenta y nueve minutos cero cinco sequndos Este con una distancia de un punto cuarenta y

cinco_metros; Tramo diez, Sur treinta y cinco grados treinta y siete minutos cero nueve segundos Este con una distancia de un

punto treinta y tres melros; Tramo once, segmento circular con un rumbo para la_cuerda de Sur veintitrés grados veintiiin

17

minutos_once segundos Este, con una longitud para la cuerda de tres punto diez metros, longitud de curva de tres punto trece

metros, y un radio de siete punto_freinta metros; Tramo doce, Sur once grados cero cinco minutos catorce segundos Este con

19

una_distancia de punto cincuenta y siete metros; Tramo trece, segmento circular con un rumbo para la cuerda de Sur veintitrés

20{_Qrados veintiin minutos once segundos Este, con una longitud de cuerda de dos punto ochenta y cinco metros, longitud de curva
21|_de dos punto ochenta y siete metros; y un radio de seis punto setenta metros; Tramo catorce, Sur treinta y cinco grados treinta y
22| __siete minutos cero nueve sequndos Este con una distancia de diecinueve punto sesenta y nueve metros; Tramo quince,

23|_segmento_circular con un rumbo para la cuerda de Sur cincuenta grados treinta y tres minutos veintidds segundos Este, con una

241_longitud de_cuerda de_once punto cincuenta metros, longitud de curva de once punto sesenta y tres metros; y un radio de

Impresos Quijano, 8.A de C.V. PBX: 2212-9600 - Tiraje de 28,466.001 al 29.466.000 - 9/2024



PAPEL PARA PROTOCOLO

SETENTA'Y NUEVE:

. DE H.

DOS COLONES

1 veintidos punto treinta metros; Tramo_dieciséis, Sur_sesenta y cinco grados veintinueve minutos treinta y cinco segundos Este

» lcon_una distancia_de_dieciséis punto cincuenta y seis metros; Tramo diecisiete, Norte veinticuatro grados treinta y un minutos

5 lcero_ocho_sequndos Este con una distancia de catorce punto ochenta metros; Tramo dieciocho, Norte veinticuatro grados treinta

4 ly_tres_minutos treinta y_siete segundos Este con una distancia de ochenta y un punto cincuenta y cinco metros; colindando con

los_siquientes propietarios: José Maria Rivas Arias, José Antonio Argueta Segura, Manuel Alberto Angel Rodriguez, Segregacion

St

¢ [Porcion_Dos y Segregacion Porcion_Uno. Asi se llega al vértice Nor Poniente, que es el punto donde se inicié esta descripcion.

Yo la Suscrita Notario, hago constar, que hice al compareciente lo estipulado en el articulo treinta y nueve de la ley del notariado

-~

- =}

y de la obligacion_de inscribir el presente instrumento en el Registro de la Propiedad correspondiente. Asi se expreso el

compareciente, a quien le expliqué los efectos legales del presente instrumento y leido que le hube integramente todo lo escrito,

R

10 [en un solo acto, sin interrupcion, ratifica su contenido y firmamos. DOY FE.
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SO ANTE Mi del folio SETENTA Y UNO FRENTEI al folio SETENTA Y NUE’VE FRENTE -
del Libro DIECINUEVE de mi Protocolo, que/vence el veinticuatro de octubre de dos mil
'veinticinco. Y para ser enfregado a la sociedad DESARROLLADORA RENNES,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede ébreviarse
DESARROLLADORA RENNES, S.A. DE C.V. extiendo, firmo y sello el presente
TESTIMONIO, en el distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro,

departamento de San Salvador, el dia diecinueve de marzo del dos mil veinticinco.







@ CENTRO No. 10617718
S ' | NACIONAL
DE REGISTR.OS

o

GOBIERNO DE
EL SALVADOR.

RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION
DESMEMBRACION EN CABEZA DE SU DUENO

el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro del Departamento de La
Libertad, el Registrador que suscribe, deja constancia que se ha inscrito a las 10:49:48 horas, del dia cinco de
Mayo del afio dos mil veinticinco, en el sistema de Folio Real Automatizado, en la(s) Matricula(s) detallada(s) a
continuacion;

Matricula Original: 30243061-00000, con un area de 36,819.1500 metros cuadrados , ubicada en INMUEBLE
S/N, UBICADO EN CANTON LAS DISPENSAS.- correspondiente a la ubicacién geogréfica de LAS
DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD en el asiento 7

Inmueble(s) Desmembrados:

1.- 30370088-00000, con un area de 8,130.9500 metros cuadrados , ubicada en PORCION 1, SEGREGADO
DEL S/N, UBICADO EN CANTON LAS DISPENSAS.- Correspondiente a la ubicacion geografica de LAS
DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD en el asiento 1

2.- 30370089-00000, con un &rea de 3,130.2700 metros cuadrados , ubicada en PORCION 2, SEGREGADO
DEL S/N, UBICADO EN CANTON LAS DISPENSAS.- Correspondiente a la ubicacion geogréfica de LAS
DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD en el asiento 1

A Favor de

DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA
RENNES S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Resolucion : INSCRIBASE EL ANTERIOR INSTRUMENTO PUBLICO DE DESMEMBRACION EN CABEZA
DE SU DUENO DE CONFORMIDAD A INFORME TECNICO FAVORABLE DE LA OFICINA DEL
MANTENIMIENTO CATASTRAL Y A PLANO REVISADO POR LA MISMA OFICINA CATASTRAL, CONFORME
AL ART. 686 ORDINAL PRIMERO DEL CODIGO CIVIL, ART. 13 INC. PRIMERO,61 LIT. A) Y 72 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY DE REESTRUCTURACION DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E
HIPOTECAS.- SE DESMEMBRAN DOS PORCIONES QUE CONSTITUYEN FINCAS SEPARADAS DEL
INMUEBLE GENERAL Y SE GENERAN PARA LAS MISMAS LAS MATRICULAS 30370088-00000 Y LA
30370089-00000.

El Instrumento que dio mérito a ésta inscripcion fue presentado bajo el asiento de presentacién N°
202505013103 a las 15:14:18 horas, del dia ocho de Abril del afio dos mil veinticinco. La Libertad, Cinco de
Mayo del afio Dos Mil VeintiCinco .- '
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S ab MINISTERIO DE
: MEDIO AMBIENTE

" ‘“ "
Yag Y RECURSOS
GOBIERNO DE NATURALES

EL SAIVADOR

RESOLUCION MARN-NFA536-2024-R-12-2025

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, San Salvador, a los ocho dias del mes de enero de dos

mil veinticinco. Vistas las diligencias promovidas por el Ingeniero José Alejandro Gerardo Bellegarrigue
Pocasangre, quien actua en su calidad de Representante Legal de la sociedad DESARROLLADORA RENNES,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, titular del proyecto denominado: “TORRE FLORELI”. EL ORGANO
EJECUTIVO en el Ramo de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

CONSIDERANDO:

Que se ha analizado la informacidn presentada en el expediente administrativo del proyecto “TORRE
FLORELI”, iniciado con la presentacion del formulario ambiental, en fecha quince de marzo de dos mil
veinticuatro y documentacion anexa; y se ha evaluado la envergadura y la naturaleza del impacto
potencial a ser causado por la ejecucidn del proyecto, el cual ha sido categorizado como de impacto
ambiental potencial leve, de conformidad con lo establecido en el Dictamen Técnico de fecha siete
de enero de dos mil veinticinco, por lo que es procedente emitir la resolucién que conforme derecho
corresponde.

Con fecha cuatro de junio de dos mil veinticuatro, se emitié el Acuerdo N° 136, publicado en el Diario
Oficial No. 111, Tomo No.443, de fecha trece de junio del mismo afio; que contiene la delegacion a
favor del Arquitecto Carlos Andrés Schonenberg Llach, en su caracter de Director General de
Evaluacién y Cumplimiento Ambiental, por lo tanto, se encuentra facultado para firmar resoluciones
como la presente.

POR TANTO,

De conformidad a los considerandos anteriores y al articulo 22 de la Ley del Medio Ambiente y articulos 19y

22 del Reglamento General de la Ley del Medio Ambiente.

RESUELVE:

Que el proyecto denominado “TORRE FLORELI”, ubicado en Asiento No.2, calle Las Dispensas, cantén
Las Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamento de La
Libertad; El proyecto se desarrollara en un inmueble con una superficie de 48,227.58 m?, sin embargo,
el proyecto ocupard una superficie de 13,658.08 m2. La construccion y posterior funcionamiento de
un condominio habitacional vertical, formado por un (1) edificio de apartamentos con doce (12)
niveles de apartamentos mas un (1) nivel de azotea. Dicho condominio contard ademas con los
siguientes componentes: Area de circulacién, edificio para estacionamientos, area para
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RESOLUCION MARN-NFA536-2024-R-12-2025

estacionamiento, areas de apoyo, zona de equipamiento (PTAR, Pozo A.P.), drea verde recreativa,
area verde, zona de proteccién de la quebrada y zona verde a conservar, y cuyo titular es la sociedad
DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada legalmente
por el Ingeniero José Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre. Dicho proyecto cuenta con un
impacto ambiental potencial leve, por lo que, NO REQUIERE DE LA ELABORACION DE UN ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL.

Forma parte integrante de la presente Resolucidn y por consiguiente es de obligatorio cumplimiento
para la titular del proyecto; el Dictamen Técnico que se relaciona en el considerando | de la presente
Resolucién.

Que la presente Resolucién determina la VIABILIDAD AMBIENTAL del proyecto y no exime a la titular
de obtener las autorizaciones que establecen las leyes de nuestro Estado, para la ejecucion del
mismo.

Cualquier ampliacién, rehabilitacion o reconversion que se pretenda realizar al proyecto, la titular
deberd presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al Articulo 22 de la Ley del Medio
Ambiente y no podra realizar accion alguna tendiente a ejecutarla, sino hasta que este Ministerio
emita la Resolucidn que corresponda.

La presente Resolucién entrara en vigencia a partir del dia de su notificacion. COMUNIQUESE. - DIRECTOR

GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL.

- ol ~ MINISTERIO DE
o ¥ . o Flrmado di ltalmente por:
A2 NEDIC ANEENTE CARLOS AND

e NATURALES SCHONENBERG LLACH

Firmado digitalmente por:
VIRGINIA MARICELA
ROMERO CHAVEZ

Elaboré Resolucion.
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NFA536-2024 "Torre Floreli”

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
GERENCIA DE EVALUACION AMBIENTAL

DICTAMEN TECNICO DEL PROYECTO “TORRE FLORELI"

I DATOS GENERALES

Numero de expediente:

NFA536-2024

Nombre del proyecto:

TORRE FLORELI

Titular:

DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE

Representante legal:

Ingeniero Joseé Alejandro Gerardo Bellegarrigue Pocasangre

Ubicacion del proyecto:

Asiento No.2, calle Las Dispensas, canton Las Dispensas,
distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad
Este, departamento de La Libertad

Coordenada geografica:

(13.58979195017236, -89.27608449529565)

. ANTECEDENTES*

Fecha de ingreso del Formulario
Ambiental (FA):

15 de marzo de 2024

Fecha de inspeccion:

7 de mayo de 2024

Fecha y referencia de emision de
Informe de observaciones:

8 de mayo de 2024 MARN-DEC-GEA-NFA536-2024-843-
2024

Fecha de ingreso a observaciones

20 de agosto de 2024

Fecha de ingreso de informacion
adicional cambio de nombre del
proyecto y titular

18 de noviembre de 2024

Fecha de emision de requerimiento
de convenio de compensacion
ambiental

22 de noviembre de 2024, referencia MARN-DEC-GEA-
NFA536-2024-2390-2024

Fecha de ingreso de compensacion
ambiental

16 de diciembre de 2024

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto se desarrollara en un inmueble con una superficie de 48,227.58 m?, sin embargo, el
proyecto ocupara una superficie de 13,658.08 m?. la construccion y posterior funcionamiento de
un condominio habitacional vertical, formado por un (1) edificio de apartamentos con doce (12)
niveles de apartamentos mas un (1) nivel de azotea. Dicho condominio contara ademas con los
siguientes componentes: Area de circulacion, edificio para estacionamientos, area para
estacionamiento, areas de apoyo, zona de equipamiento (PTAR, Pozo A.P.), area verde recreativa,
area verde, zona de proteccion de la quebrada y zona verde a conservar.

GEA/LEQ/CV
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NFA536-2024 “Torre Floreli”

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
GERENCIA DE EVALUACION AMBIENTAL

Figura No.1. Imagen satelital de ubicacion del proyecto Google Earth.

En el area del terreno del proyecto se dejan dos areas de Uso futuro areas 1y 2 con un total de
23,005.68 metros cuadrados: Area1:16,950.44 m? y Area 2: 6,055.24 m?

A

P
X

PLANTA DE CONJUNTO

Esquema No. 7. Ubicacion uso futuro. llustrativo.
Fuente: Informacién proporcionada por el Titular del proyecto.
IV.  ANALISIS TECNICO

Caracteristicas sobresalientes del sitio de acuerdo a la Directrices para la zonificacion ambiental y los
usos del suelo y al Visualizador de Informacion Geografica de Evaluacion Ambiental (VIGEA):

CONDICION DEL SITIO DESCRIPCION
Zonificacion Ambiental y Usos del | El proyecto se encuentra dentro de las Directrices para la
Suelo zonificacion ambiental y los usos del suelo de la Franja Costero

Marina Decreto Ejecutivo No. 59.
El proyecto se encuentra dentro de los usos siquientes:
- /ona de Proteccion y aprovechamiento.
- Zona edificada
De acuerdo a los estudios técnicos presentados, se concluye lo
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NFA536-2024 "Torre Floreli”

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
GERENCIA DE EVALUACION AMBIENTAL

siguiente:

Que los usos del suelo del entorno y las caracteristicas de dicha
zona, asi como las actividades predominantes.

El titular ha propuesto medidas ambientales para garantizar la
viabilidad ambiental del proyecto, tales como: zona de

proteccion de la zona de la quebrada, planta de tratamiento

Compensacion Ambiental

IMPACTOS A COMPENSAR

DESCRIPCION

Afectacion a la cobertura vegetal

Tala de 31 arboles

Impermeabilizacion del suelo

0.91 hectarea por impermeabilizacion

Afectacion al paisaje y vida silvestre

2.52 hectareas por afectacion al paisaje y vida silvestre de la
huella del proyecto

TIPO DE COMPENSACION

Externa.

La compensacion ambiental se realizara a través de un convenio
con la Autoridad Salvadorefia del Agua (ASA) por un monto de
NUEVE MIL CIENTO VEINTISEIS 21/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$9,126.21).

Factibilidades y servicios basicos del proyecto

Linea de Construccion,
Factibilidad de Drenaje de
Aguas Lluvias y Revision
Vial y Zonificacicn)

Urbana Alcaldia Municipal de San
José Villanueva.

FACTIBILIDAD AUTORIDAD COMPETENTE DESCRIPCION
Factibilidad de Proyecto | Expediente N°076-23-FP de fecha | Aguas Lluvias: de acuerdo al plano
de Parcelacion | 18 de octubre de 2023, otorgada | Anexo 1  detalle de sistema de
(Calificacién del Lugar, | por Oficina de Planificacion | retencion, de fecha julio de 2024, el

proyecto contara con las obras de
Impacto  Hidrologico Controlado
(IHC):

2.

El punto de descarga autorizado por
la autoridad competente se ubica en
Quebrada La Ceiba..

Manejo de aguas residuales ordinarias:

TIPO DE SISTEMA

DESCRIPCION

Sistema colectivo Planta
Tratamiento de
Residuales (PTAR).

Aguas

de
Tratamiento primario
Tratamiento secundario

Tratamiento de Lodos

Planta de tratamiento con un sistema REACTOR MBBR
Céamara de Cloracion — Dosificacion de cloro
Tratamiento para reutilizacion de agua residual

Cuenta con su manual de operacion y mantenimiento.

Punto de descarga : 13°35 20.7", -89°16 22.2"

Abastecimiento de agua potable.
Establecer el tipo de suministro.
- "El proyecto sera autoabastecido por medio de un pozo (propio), ubicado en las coordenadas
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13235 20".648, -89°16 22".332

V.

SOBRE LOS CRITERIOS DE CATEGORIZACION

Considerando la informacion presentada por la titular del proyecto y el documento de Criterios de
Categorizacion de Actividades, Obras o Proyectos, emitidos mediante el Acuerdo N2 277, publicado
en el Diario Oficial Numero 149, Tomo N2 416, de fecha 15 de agosto de 2017, y el Decreto Ejecutivo
No.8, el cual establece la Modificacion de Criterios de Categorizacion de Actividades, Obras o
Proyectos, publicado en el Diario Oficial numero 216, Tomo N2421, de fecha 19 de noviembre de 2018,
se tiene la siguiente condicion de proyecto, para los criterios identificados con Potencial Impacto
Ambiental Leve (PIAL)*.
*Cabe aclarar que el presente proyecto no presento ningun criterio con impacto ambiental potencial
Moderado o Alto.

Sobre los criterios de categorizacion generales.

Tabla 1. Evaluacién de criterios asociados a la condicién del lugar

Tlpo _ de Criterio PIAB PIAL PIAMA Condicion de Proyecto
Criterio
En el area no se afectara
flora 0 fauna amenazada
En el sitio  del 0 en peligro de extincion,
proyecto e ha _ ya qge el inmueble no se
CC identificado fauna o© No Si Si talara especies
flora amenazada o en (6) amena;adg © en peligro
peligro de extincion. de extincion la zona se
encuentra a sus
alrededores con zona
edificada
Afectacion  de  la _ En el proyecto se talaran
. Ningun . . : 31 arboles y se realizara
CIA co'bertura Arborea arbol larbolomas | 1 arbpl O 7 biental
(numero de arboles {4) mas compensacion ambienta
con DAP 550 CM afectado externa con la Autoridad
- Salvadorefa del Agua.

Tabla 2. Evaluacion de criterios asociados a la etapa de construccion.

Tnpo _ de Criterio PIAB PIAL PIAMA Condicion de Proyecto
Criterio

El proyecto posee un area

Hasta Hasta Mag |total  de terreno de

CC Area del proyecto. 10,000.00 |50,000.00 m?|50,000.00(48,227.58 y la huella del

m? (6) m®  |proyecto es de 13,658.08

m?2.

Tabla 3. Evaluacion de criterios asociados a las aguas residuales de tipo ordi

nario.

Tipo de
Criterio

Criterio

PIAB

PIAL

PIAMA

Condicion de Proyecto
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Hasta 100 Mas de |El proyecto tendra un
O et s | T | 100 fauoel de cescorsa
(6) m*/100 |89.5 m3/dia
El proyecto descargara en
Descarga de vertidos la Quebrada la Ceiba, y
en quebrada, mas o S _ también tendra un reuso
CcC No Si .
propuesta de reuso (6) de aproximadamente de
externo 7.2 md/dia, en areas
verdes

Evaluacion global de los criterios de categorizacion

Valor minimo requerido| Condicion de Proyecto
para la categoria
Potencial Impacto Ambiental Leve (PIAL) 6 28

Impacto ambiental potencial

De la evaluacion global de los criterios de categorizacion de actividades, obras o proyectos, se
establece que el proyecto cumple la condicion del valor minimo requerido para la categoria de
Potencial Impacto Ambiental Leve (PIAL).

VI. CONCLUSION

Después de realizada la evaluacion ambiental del Formulario Ambiental, respuestas a las
observaciones emitidas a dicho formulario, e informacion adicional del proyecto NFA536-2024
"TORRE FLORELI", el cual se encuentra ubicado en Asiento No.2, calle Las Dispensas, canton Las
Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad;
y los criterios de categorizacion de actividades, obras o proyecto, emitidos mediante Acuerdo N2 277,
publicado en el Diario Oficial Numero 149, Tomo N2 416, de fecha 15 de agosto de 2017 y el Decreto
Ejecutivo No.8, de Modificacién de Criterios de Categorizacion de Actividades, Obras o Proyectos,
publicado en el Diario Oficial numero 216, Tomo N2421, de fecha 19 de noviembre de 2018, asociados
al mismo, y detallados en el romano V. SOBRE LOS CRITERIOS DE CATEGORIZACION; por lo que, se
determina que los impactos relacionados con la ejecucion del proyecto son leves de acuerdo a su
envergadura y naturaleza del impacto potencial, por tanto, NO REQUIERE DE LA ELABORACION DE
UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

El Ministerio puede sin previo aviso, realizar inspecciones pertinentes, con el propdsito de verificar el
cumplimiento de las disposiciones establecidas en el presente dictamen técnico de conformidad a lo
establecido en el Art. 28 de la Ley del Medio Ambiente.

CONDICIONES DE CUMPLIMIENTO OBLIGATORIO

1. La titular debe ejecutar el proyecto segun lo especificado en el Formulario Ambiental y
documentacion adicional, la cual sirvio de fundamento para este dictamen.

2. Obtener la autorizacion para el suministro de agua potable emitida por la autoridad competente.,

3. Durante la ejecucion del proyecto, la titular es responsable del manejo de las aguas lluvias que se
generen en el proyecto, debiendo establecer obras para la canalizacion de las mismas, de manera
tal que no perjudiquen los terrenos colindantes.

4. Durante la etapa de ejecucion del proyecto, la titular es responsable del manejo de las aguas
residuales que se generen en la zona, debiendo dotar de uno o dos sanitarios portatiles por cada
25 trabajadores para la disposicion de las aguas residuales.
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10.

Los materiales provenientes de la limpieza, descapote, y cualquier otro residuo o desecho
generado en la etapa de preparacion del sitio, deberan ser depositados en el area de disposicion
de materiales térreos, debiendo contar con un registro del material depositado y los volumenes y
presentar los registros cuando sean requeridos por personal de esta Cartera de Estado.

La titular debera cumplir con el Reglamento técnico salvadorefio, aguas residuales, Parametros
de calidad de aguas residuales para descarga y manejo de lodos residuales RTS 13.05.01:18.

Es responsabilidad del administrador de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), el
mantenimiento preventivo y correctivo en la etapa de Funcionamiento.

Es responsabilidad de la titular realizar las correcciones gue correspondan, para subsanar las
siguientes condiciones:
- Actividades no previstas.
- Impactos ambientales adversos no contemplados, que surjan durante la ejecucion del
proyecto.

La titular es responsable de prevenir, eliminar, corregir, atender, compensar o potenciar, cualquier
impacto adverso no identificado que surja de la ejecucion del proyecto.

Cualquier ampliacion, rehabilitacion o reconversion gue se pretenda realizar al proyecto, la titular
debera presentar el Formulario Ambiental pertinente, de acuerdo al Articulo 22 de la Ley del Medio
Ambiente.

Este dictamen técnico determina la VIABILIDAD AMBIENTAL del proyecto, segun el Formulario
Ambiental, informacion adicional y anexa, por lo que no sustituye las normas tecnicas y legales de
otras autoridades competentes con el mismo. Por lo que NO SE AUTORIZA LA EJECUCION DE OBRAS
FISICAS, ACTIVIDADES DE TERRACERIA (manual o mecanica) NI CONSTITUYE AUTORIZACION DE
TALA DE ARBOLES.

Las condiciones establecidas en el presente dictamen son de cumplimiento obligatorio para la titular,
en la ejecucion del proyecto y su incumplimiento faculta a este Ministerio a iniciar los procedimientos
administrativos establecidos en la Ley del Medio Ambiente y su Reglamento

Forman parte del presente Dictamen Técnico los anexos No. 1,2,3.

San Salvador, 07 de enero de 2025

Catas | MmiSTE Firmado digitalmente por:
i“b S LORENA EVELYN

mooe | NATURALES ORELLANA MOREIRA
Evaluado por:

Técnico en Evaluacion Ambiental

« ol ~ MINISTERIO DE . d d . I .
. i;# MEDIo ampente Firmado digitalmente por:
* | Y RECURSOS LUISA MARIA CANAS

Visto Bueno: et | NATURALES VILLACORTA

Gerente de Evaluacion Ambiental
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Anexo N.1 Plano de huella del proyecto NFA536-2024 "TORRE FLORELI"
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Anexo N.2 Plano de manejo de aguas residuales y ubicacion de planta de tratamiento NFA536-2024
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Anexo 3 manejo de aguas lluvias y cajas de sistema de retencion NFA536-2024 TORRE FLORELI
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ESTUDIO DE
~ FACTIBILIDAD
TECNICO- ECONOMICO

ELABORADO PARA EL FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP
TITULARIZADORA IZALCO 1
(FTIRTIZ 1)

Preparado para el desarrollo de un complejo de tres torres de apartamentos denominado: “TORRE
FLORELI”, ubicado en Cantén Las Dispensas, correspondiente a la ubicacion geografica de Las
Dispensas, San Jose Villanueva, La Libertad Este, La Libertad (3 inmuebles)
elaborado: 12 de junio de 2025 (actualizado el 16 de julio de 2025)

Elaborado por:
Lic. Santiago Arévalo Marroquin
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1. GENERALIDADES DEL PROYECTO

a. Identificacion del Proyecto

i. Nombre del Proyecto

El proyecto en desarrollo se ha denominado “Torre FLORELI”. Este sera
desarrollado en tres fases cuyas especificaciones técnicas se detallan en el cuarto

numeral del presente informe.
ii. Ubicacion General del Proyecto

El proyecto se desarrollara en tres inmuebles contiguos a Residencial Miramar y El
Encanto, Distrito de San José Villanueva, Municipio de La Libertad Este,
Departamento de La Libertad. El area total de los tres inmuebles a desarrollar
asciende a 48,080.37 m2.

La zona esta urbanizada y cuenta con topografia con pendientes de inclinacion
media. Se ubica en zona de desarrollos residenciales, cuenta con un acceso por
medio de calle de pavimento en buen estado de mantenimiento. El acceso al

proyecto se realizara por medio de Calle Las Dispensas.

A la fecha de elaboracion del presente estudio, los inmuebles no cuentan con

construcciones o mejoras permanentes.

. ‘QW""’

k‘!;" P‘; nCondo‘m

Calle Las
Dispensas




iii. Tipo de Proyecto

El proyecto consta de tres torres, cada una con 12 niveles, con un total de 426

apartamentos en todo el complejo. A un costado de los apartamentos, se proyectan

4 niveles de estacionamientos y atras de la torre un nivel en playa. El proyecto

contara con tres tipologias:

e Modelo de 1 habitacion

e Modelo de 2 habitaciones




Modelo de 3 habitaciones

b. Destino del Proyecto

El proyecto es de caracter habitacional con construccion de vivienda vertical. Las
torres contaran con diversas amenidades entre las cuales se incluyen: area de co-
work, tutoria, gimnasio, area social, senderos, entre otras en un area total de terreno
de 48,080.37 m2.

c. Estatus Actual del Proyecto

El proyecto actualmente se encuentra en pre constructiva, ya teniendo concluida la
fase de obtencion de permisos. A la fecha de elaboracion de este informe, el

inmueble no cuenta con construcciones ni mejoras permanentes.

En el capitulo quinto del presente se referencian los aspectos legales, enumerando
todos los permisos, factibilidades y autorizaciones obtenidos por el proyecto para

emprender la construccion.




i. Mercado Objetivo del Proyecto:

Se refiere al grupo especifico de clientes a los que el proyecto dirige sus servicios y
sobre los que enfoca sus esfuerzos de comercializacidon. Se delimita mediante un
estudio de mercado en el que se analizan caracteristicas demograficas, tendencias,

entre otros. Este punto se amplia en el segundo numeral de este informe.

ii. Desarrollos o Propiedades Similares en el Mercado

Se lleva a cabo un analisis comparativo de propiedades similares determinando las
caracteristicas mas relevantes y definiendo ponderaciones y puntuaciones para
determinar la idoneidad del inmueble seleccionado. Respecto a este mismo se

amplia en el segundo numeral del presente informe.
iii. Nivel de Desempeiio de la Competencia

Se examinan competidores directos que ya existan en la proximidad del complejo
de apartamentos, asi como nuevos competidores que puedan surgir en el corto
plazo. Esto permite identificar oportunidades y amenazas en el mercado y ajustar
las estrategias comerciales en consecuencia. Respecto a este mismo se amplia en

el segundo numeral del presente informe.
iv. Desempeiio Financiero Proyectado

Se detallan supuestos utilizados en las proyecciones de ingresos y gastos.
Asimismo, se presentan resultados obtenidos en analisis de sensibilidad de los
retornos de inversionistas con escenarios incorporando supuestos pesimistas.

Respecto a este mismo se amplia en el sexto numeral del presente informe.
v. Riesgo de los Accionistas

Se exploran los riesgos relacionados al proyecto: ambientales, financieros, de
siniestros, aquellos asociados a la ubicacion, de fallas o retrasos en la construccion,
de contraccion de la demanda inmobiliaria, entre otros. Se detallan los mitigantes

implementados para reducir la exposicion de los inversionistas y proteger la




rentabilidad del proyecto. Respecto a este mismo se amplia en el tercer numeral del

presente informe.

e. Analisis de la Ubicacion del Proyecto

La ubicacion en la que se desarrolla el proyecto es estratégica e idonea para el
desarrollo de un complejo de apartamentos. Esta ubicado en una zona cercana a
otras concentraciones poblacionales y a carreteras que unen centros urbanos
importantes, con cercania a centros comerciales, hospitales, supermercados, entre
otros. Se utilizé una metodologia de puntuacién y ponderacién de criterios, en razén
de las necesidades especificas del desarrollo evaluado. Los criterios utilizados y sus

respectivas ponderaciones son:

Ubicacion Geografica — 25%
Zonificacion y Regulaciones — 25%
Infraestructura y Servicios Publicos — 25%

Costos y Viabilidad Econémica — 25%
En el andlisis se evaluaron las siguientes opciones de ubicacion para el proyecto:

Inmueble # 1

13°35'21.0"N 89°16'27.2"W

13.589160, -89.274226

Area: 48,080.37 m2.
Ubicacion: Cantén Las Dispensas, San Jose Villanueva

Precio: $3,565,000 ($74.15 USD x m2)




Caracteristicas: topografia con pendientes de media inclinacion, cercano a
carreteras principales, centros comerciales, hospitales, entre otros. Factibilidad de

acceso a todos los servicios basicos.

Inmueble # 2

Area: 11,236.30 m2
Ubicacioén: Calle a Comasagua
Precio: $1,200,000 ($106.80 USD x m2)

Caracteristicas: Topografia semiplana, conectado a los principales puntos de interés

de Santa Tecla

Inmueble # 3

Area: 20,000 m2

Ubicacién: Nuevo Cuscatlan




Precio: $5,980,000 ($299.00 USD x m2)

Caracteristicas: Topografia plana, conectado a carreteras principales y con acceso

a servicios basicos
Resultados:

Hipotético
Ideal

Ubicacion IDEAL | 25% | IDEAL | 25% | MUY 20% | IDEAL 25%
Geografica BUENO

Zonificacion y | IDEAL | 25% | IDEAL | 25% | MUY 20% | IDEAL 25%
Regulaciones BUENO

Infraestructura | IDEAL | 25% | IDEAL | 25% | IDEAL 25% | IDEAL 25%
y Servicios
Publicos

Alternativas Inmueble # 1 Inmueble # 2 Inmueble # 3

Costos NEUTRO
Viabilidad
Econdmica

Puntaje Global 100% Inm.1  95%

El analisis anterior demuestra que se ha seleccionado la ubicaciéon idonea para el
proyecto ya que reune los atributos necesarios para asegurar el 6ptimo desarrollo y

operacidon del complejo planteado.

f. Descripcion de la Zona del Proyecto Seleccionada

i. (Es apropiado el sitio?

El proyecto se ubica en San José Villanueva a minutos del area urbana con facil
acceso a carreteras principales que conectan con los puntos principales de la
ciudad. Se encuentra a poca distancia de supermercados, centros comerciales,

hospitales, restaurantes, entre otros.

La ubicacion del terreno es estratégica, ya que en un radio aproximado de 1.2 km
se encuentran diversos servicios y comercios, como China Wok, Pizza Hut, KFC,
McDonald’s ubicados en Centro Comercial Distrito Zaragoza y una nueva Plaza las

Pérgolas. También cuenta con gasolineras como Texaco, ademas de cafeterias




como Panaderia Polanco y Starbucks. Asimismo, en la zona se ubican pupuserias,

iglesias, supermercados y otros establecimientos de interés.
ii. ;Esla mejor propiedad?

El inmueble es el mas adecuado para desarrollar el proyecto, de acuerdo a lo
expuesto anteriormente en el analisis comparativo de propiedades. La topografia
con la que cuenta el terreno es con pendientes de inclinacion media, con una
depresion en medio en la cual se inicia el flujo de aguas lluvias del sector. Ademas,
el terreno cuenta con permiso de explotacion de pozo para autoabastecerse de

agua, asi como con factibilidad de energia eléctrica proporcionada por DELSUR.
iii. ;Hay servicios basicos?

El proyecto cuenta con factibilidades de energia eléctrica proporcionada por
DELSUR, y un permiso de explotacion de pozo proporcionado por la ASA.
Asimismo, por la zona estratégica en la que se encuentra, se cuenta también con

acceso a todos los servicios de telecomunicaciones, recoleccidon de desechos, etc.
iv. ;Aceptala comunidad vecina el desarrollo?

A la fecha no se tiene conocimiento de ninguna oposicion de parte de las

comunidades vecinas al desarrollo del proyecto.

g. Identificacion de los Profesionales Asignados al

Proyecto

A la fecha de elaboracion de este informe los profesionales asignados a este

proyecto son:

‘ Rubro ‘ Asignado

Diseno Arquitectonico Blas Perdomo Arquitectos

Disefio Estructural Soluciones Sismicas Integrales
Diseno Eléctrico CODESA, S.A. DE C.V.
Disefio Hidraulico CHEVEZ, S.A.DEC.V.




CONSTRUCCIONES NABLA, S.A. DE C.W

(negociacién)

Construccion

Supervisiéon En proceso de seleccion
Comercializacion CALIDAD INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.

2. ESTUDIOS DE MERCADO

Torre Floreli es un complejo compuesto por tres torres de apartamentos que sera
desarrollado en etapas. Cada torre consta de 142 unidades habitacionales
distribuidos en 12 niveles. El proyecto se desarrollara en tres inmuebles contiguos

ubicados en San Jose Villanueva, Departamento de La Libertad.

La ubicacidn del desarrollo es estratégica, ya que en un radio aproximado de 1.2
km se encuentran diversos servicios y comercios como, por ejemplo: restaurantes
de comida rapida (China Wok, Pizza Hut, KFC, McDonalds), centros comerciales,
gasolineras, cafeterias, iglesias, farmacias, entre otros establecimientos de interés.
El complejo contara con diversas amenidades: area de co-work, tutoria, gimnasio,

area social, senderos, entre otros.

Se ha planificado que Torre Floreli se construya en tres fases con los siguientes

intervalos de inicio en la construccion:

» Etapa 1 inicia aproximadamente en septiembre 2025
» Etapa 2 inicia aproximadamente 12 meses después del inicio de la Etapa 1

» Etapa 3 inicia aproximadamente 3 meses después del inicio de la Etapa 2

i. Fuerzas de Mercado

El proyecto se ubica en el area de San José Villanueva, un area que ha percibido

sustancial crecimiento en los ultimos anos debido a fuertes flujos de inversién tanto

publica como privada. La inversidn publica se refleja en el impulso a proyectos de

promocion turistica. En este rubro ha influido mucho el éxito del gobierno en la mejor

de la seguridad publica en el pais, ya que ha permitido incrementar flujos de




visitantes y generar oportunidades econdmicas, turisticas y de posicionamiento

internacional.

El gobierno de El Salvador ha realizado fuertes inversiones en infraestructura vial
en las zonas de acceso al Puerto de La Libertad como parte del proyecto Surf City.
Asimismo, se ha recibido inversién internacional que apoya el desarrollo de las
comunidades mejorando el acceso a servicios basicos y la calidad de vida. La
cooperacion espafola ha destinado fondos para asegurar el acceso a sistemas de
agua potable y saneamiento para mas de 2,000 personas de las comunidades de
Nueva Esperanza, La Fortaleza, Las Dispensas Centro, El Establito, Altos de la
Casona y Santa Lucia. En la medida en la que la poblacion crece, es necesario
habilitar mas zonas que tengan ubicaciones estratégicas y funcionales para
habitacion de las personas. Lo mencionado anteriormente ha permitido que el sector
inmobiliario tenga un fuerte crecimiento en el area de San José Villanueva

especificamente.

Uno de los segmentos que mas empuje ha dado al rubro es la oferta de
apartamentos dirigida al segmento B, que representa alrededor del 50 % de las
ventas totales del mercado. Dicho segmento es popular en clientes inversionistas;
segun estimaciones internas este representa entre el 70% y 80% de las ventas
totales. Calidad Inmobiliaria, como desarrollador y encargado de la comercializacién
del proyecto, ha determinado la oportunidad de San José Villanueva a través de
estudios cuantitativos y cualitativos, validando el interés por la zona, el producto, las

amenidades, y los gustos y preferencias de la demanda potencial.

En agosto 2023, se llevd a cabo un estudio cuantitativo donde se explord la

preferencia de zonas con demanda potencial habitacional en el Area Metropolitana

de San Salvador y sus cercanias. San José Villanueva resulté la zona preferida por
personas interesadas en vivienda vertical. Posteriormente, en noviembre 2023 se
realiz6 un nuevo estudio con el objetivo de validar los resultados anteriores
incorporando el producto conceptualizado. Esta prueba se hizo a través de pauta

en redes sociales y se alcanzé registros récord de mas de mil leads interesados en




el proyecto en menos de 1 semana. Finalmente, en enero 2024, se llevo a cabo un

estudio cuantitativo para determinar la mezcla demandada para el proyecto.

En abril 2024, se realizé un estudio cualitativo donde se determinaron insumos para
la marca y concepto, preferencias de amenidades para hacer ejercicio al aire libre y
realizar eventos con familia y amigos, sensibilizacion de precios del producto, y
diferenciacion de precios entre vivienda vertical y vivienda horizontal. Como
resultado relevante del estudio se encontré que la zona aun no se percibe saturada

como el acceso a San Salvador desde Los Chorros o desde Apopa.
ii. Definicion de Politica de Demanda

Torre Floreli se ubica en el Distrito de San José Villanueva, Departamento de La
Libertad. Es una zona urbanizada con variedad de desarrollos residenciales. La
ubicacion del desarrollo es estratégica, ya que en la cercania inmediata se
encuentran diversos servicios y comercios como restaurantes, centros comerciales,
gasolineras, hospitales, iglesias, farmacias, entre otros. EI complejo contara con
diversas amenidades: area de co-work, tutoria, gimnasio, area social, senderos,
entre otros. Todas estas amenidades fueron validadas previamente contra los

gustos y preferencias de la demanda potencial mediante estudios cualitativos.

El proyecto esta conectado con las principales arterias de transporte en la ciudad,
a pocos minutos de la Carretera al Puerto de la Libertad, Carretera Panamericana,
Bulevar Monsefior Romero, entre otros. La ubicacion céntrica, el facil acceso y la

movilizacion rapida son de los principales atractivos del proyecto.

Se espera que la zona se continle desarrollando de manera acelerada debido a
flujos altos de inversion publica y privada. Al estar en la zona periférica del proyecto

Surf City, se beneficia de la inversion vial y turistica planifica del GOES. Asimismo,

en los préximos afos el sector privado prevé mas de $300 millones en inversion

inmobiliaria. En conclusion, se espera que el atractivo de la zona para futuros
clientes se mantenga al alza y que la tendencia de la demanda sea de permitir

crecimiento.




b. Analisis del Mercado Meta

Se ha determinado que el mercado meta del proyecto son adultos con edades entre
25 a 40 anos. Aproximadamente, el 56% esta interesado en comprar para invertir y
el 44% restante en comprar para vivir. Se ubican principalmente en 3 tipos de
nucleos familiares: solteros jovenes, parejas jovenes sin hijos y parejas casadas con
hijos. La mayoria de ellos son empleados privados, donde destacan las siguientes

ocupaciones: ingenieros, medicos, empresarios y demas puestos gerenciales.

A continuacion, se presenta un mapa de calor con el detalle de la concentracién de
hogares por departamento en El Salvador. En general, se observa que San Salvador
concentra la mayor cantidad de hogares en 2023, representando el 27.27% del total
nacional, lo que equivale a 550,734 hogares. La Libertad le sigue con un 12.65%
(255,504 hogares), Santa Ana con un 9.38% (189,351 hogares), Sonsonate con un
7.60% (153,521 hogares), y San Miguel en quinto lugar con un 7.41%, equivalente
a 149,614 hogares.

Cantidad de hogares por departamento en El Salvador Ao 2021 2022 2023

Departamento Cantidad de %Total Cantidad de % Total Cantidad de  %Total
hogares hogares hogares

Fuente: Elaboracion propia con base en EHPM 2023

1,929507.66 100.00% 1,984,824.69 100.00% 2,019583.21 100.00%

Al explorar el detalle de hogares en el territorio nacional que poseen una vivienda
privada o independiente, se concluye que San Salvador y La Libertad son los dos

departamentos con mayor proporcion.




Cantidad de hogares que son casa privada o independiente

Cantidad de hogares en El Salvador que poseen casa privada o
independiente.

Cantidad de hogares + bajo
W Cantidad de hogares intermedio
B Cantidad de hogares + alto

Fuente: Elaboracion propia con base en EHPM 2023

Dado que la zona de influencia del proyecto se ubica en La Libertad, se procede a
desglosar la composicidn socioecondmica de los hogares de este departamento. Se
encuentra que cerca del 45% de los hogares se ubican en los dos segmentos mas
bajos, reportando menos de $500 mensuales de ingreso del hogar. El segmento D,
que presenta ingresos desde $500 hasta $1,200, representa 39% de la poblacién
total de hogares del departamento. EI segmento C, con todas sus subdivisiones,
representa el 13% de los hogares y estos reportan ingresos desde $1,200 hasta
$2,500 mensuales. Los segmentos Ay B componen el 3% restante con los estratos

mas altos de ingresos (mas de $2,500 mensuales).

Cantidad de hogares en El Salvador que poseen casa )
privada o independiente. La Libertad

Tipo vivienda Casa privada o independiente

Departamento Cantidad hogares %Total  Total hogares
ESA 2023

2.94%
4480331 2.35% 46,208.85
1,907,094.25 100.00% 2,019,583.21

Fuente: Elaboracion propia con base en EHPM 2023 2 i o 265,504.83 100.00 %




El mercado objetivo del proyecto esta situado en los segmentos C+ y B, que

ingresan en promedio entre $2,000 y $4,000 mensuales. Estos segmentos

concentran aproximadamente al 4.5% de los hogares del departamento, sin tomar

en cuenta la posibilidad de movilidad interdepartamental.

Para el contexto actual de fluctuacion constante de costos es necesario realizar
analisis de sensibilidad comparando la inflacién versus su potencial solucién de
amortizacion, que seria el precio de venta. Los resultados de sensibilidad del

proyecto resultan de la siguiente manera:

Tabla de Sensibilidad de Margen Neto por Inflacion

Utilidad/Ventas Inflacion

8.96% 5.00% 5.85% 6.70% 7.55% 8.40% 9.25% 10.95%
$2,364/m? 0.01% -1.24% -2.50% -3.80% -5.11% -6.46% -9.24%
$2,400/m? 1.36% 0.20% -1.04% -2.31% -3.61% -4.93% -7.66%
$2,445/m? 3.00% 1.86% 0.69% -0.52% -1.79% -3.09% -5.76%
$2,490/m? 4.57% 3.46% 2.31% 1.15% -0.04% -1.31% -3.93%
$2,535/m? 6.09% 4.99% 3.88% 2.73% 1.57% 0.38% -2.17%
$2,580/m? 7.55% 6.47% 5.38% 4.26% 3.11% 1.95% -0.48%
$2,625/rr\2| 8.96% 7.90% 6.82% 5.73% 4.61% 3.46% 1.10%
$2,660/m? 10.03% 8.98% 7.92% 6.83% 5.73% 4.60% 2.28%
$2,695/m? 11.06% 10.03% 8.98% 7.91% 6.82% 5.71% 3.42%
$2,730/m? 12.07% 11.06% 10.02% 8.96% 7.89% 6.79% 4.53%
$2,765/m? 13.05% 12.05% 11.03% 9.99% 8.93% 7.84% 5.62%
$2,800/m? 14.01% 13.02% 12.02% 10.99% 9.94% 8.87%| 6.67%

Tabla de Sensibilidad de Utilidad Neta por Inflacién

Utilidad Inflacion
$5,837,474 5.00% 5.85% 6.70% 7.55% 8.40% 9.25% 10.10% 10.95% 11.80%
$2,364/m? $3,952  -$725,651 -$1,469,230 -$2,226,845 -$3,000,535 -$3,791,649 -$4,597,729 -$5,419,068 -$6,255,965
$2,400/m? $811,102 $117,781  -$619,598 -$1,377,213 -$2,149,141 -$2,937,221 -$3,743,301 -$4,564,640 -$5,401,537
$2,445/m?  $1,820,039 $1,126,718 $420,319  -$315,175 -$1,087,102 -$1,873,623 -$2,675,266 -$3,496,605 -$4,333,502
$2,490/m?  $2,826,005 $2,135,655 $1,429,255 $709,521 -$25,064 -$811,584 -$1,612,984 -$2,429,554 -$3,265,467
$2,535/m*  $3,829,829 $3,140,483 $2,438,131 $1,718,459 $985,128 $237,934  -$550,943 -$1,367,513 -$2,199,552
$2,580/m? _ $4,833,652 $4,144,305 $3,441,953 $2,726,342 $1,994,065 $1,246,870 $485,541  -$305,475 -$1,137,514
$2,625/ mzl $5,837,474| $5,148,127 $4,445,776 $3,730,164 $3,001,033  $2,255,807 $1,494,478 $718,736 -$75,475
$2,660/m?  $6,618,226| $5,928,879] $5,226,527 $4,510,916 $3,781,785 $3,038,870 $2,279,208 $1,503,466 $713,029
$2,695/m*  $7,398,976 $6,709,629| $6,007,277| $5,291,666 $4,562,535 $3,819,620 $3,062,649 $2,288,193 $1,497,756
$2,730/m? $8,179,728 $7,490,381 $6,788,029| $6,072,418| $5,343,287  $4,600,371 $3,843,401 $3,072,100 $2,282,486
$2,765/m*  $8,957,609 $8,271,131 $7,568,779 $6,853,168| $6,124,037| $5,381,121 $4,624,151 $3,852,849 $3,066,936
$2,800/m?  $9,734,839 $9,049,378 $8,349,531 $7,633,920 $6,904,789 $6,161,873| $5,404,903 $4,633,601 $3,847,688

Se puede concluir que, por cada 0.85% al alza de la inflacidon, es necesario
aumentar $35/m? al precio de venta, esto se traduce en aumentar 1.33% del precio
promedio de venta. En la grafica anterior también se puede visualizar el punto de

equilibrio en la inflacion (11.80%) manteniendo el precio de venta base. También se




puede observar que, al mantener la inflacion actualmente asumida, el menor precio

de venta aceptable seria $2,364/m?2.

d. Analisis de Factores de Oferta

i. Disponibilidad de Propiedades

La ubicacion en la que se desarrolla el proyecto es estratégica e idonea para el
desarrollo de un complejo de apartamentos. Esta ubicado en una zona cercana a
otras concentraciones poblacionales y a carreteras que unen centros urbanos
importantes, con cercania a centros comerciales, hospitales, supermercados, entre
otros. Se utilizé una metodologia de puntuacion y ponderacién de criterios, en razén
de las necesidades especificas del desarrollo evaluado. Los criterios utilizados y sus

respectivas ponderaciones son:

Ubicacién Geografica — 25%
Zonificacién y Regulaciones — 25%
Infraestructura y Servicios Publicos — 25%

Costos y Viabilidad Econémica — 25%
En el anadlisis se evaluaron las siguientes opciones de ubicacion para el proyecto:

Inmueble # 1

13°35'21.0"N 89°16'27.2"W

13.589160, -89.274226

Area: 48,080.37 m2.

Ubicacion: Canton Las Dispensas, San Jose Villanueva




Precio: $3,565,000 ($74.15 USD x m2)

Caracteristicas: topografia con pendientes de media inclinaciéon, cercano a
carreteras principales, centros comerciales, hospitales, entre otros. Factibilidad de

acceso a todos los servicios basicos.

Inmueble # 2

Area: 11,236.30 m2

Ubicacioén: Calle a Comasagua
Precio: $1,200,000 ($106.80 USD x m2)

Caracteristicas: Topografia semiplana, conectado a los principales puntos de interés

de Santa Tecla

Inmueble # 3

20,000 m2




Ubicacién: Nuevo Cuscatlan
Precio: $5,980,000 ($299.00 USD x m2)

Caracteristicas: Topografia plana, conectado a carreteras principales y con acceso

a servicios basicos
Resultados:

Hipotético

Alternativas Ideal

Inmueble # 1 Inmueble # 2 Inmueble # 3

Ubicacion IDEAL | 25% | IDEAL | 25% | MUY 20% | IDEAL 25%
Geografica BUENO

Zonificacion y | IDEAL | 25% | IDEAL | 25% | MUY 20% | IDEAL 25%
Regulaciones BUENO

Infraestructura | IDEAL | 25% | IDEAL | 25% | IDEAL 25% | IDEAL 25%
y Servicios
Publicos

Costos NEUTRO
Viabilidad
Econdmica

Puntaje Global 100% ‘Inm.1 ‘95% Inm.2  85%

Aunque los otros terrenos evaluados se encuentran en ubicaciones similarmente
estratégicas, ninguno de ellos permite el desarrollo de un complejo de la
envergadura de Torre Floreli. Asimismo, tienen un costo mayor al de los inmuebles
actualmente seleccionados lo cual no es ideal para la maximizacion de la
rentabilidad de los inversionistas. El analisis anterior demuestra que se ha
seleccionado la ubicacion idénea para el proyecto ya que reune los atributos

necesarios para asegurar el optimo desarrollo y operacion del complejo planteado.
ii. Analisis de Absorcion Neta

La absorcion neta es utilizada en la evaluacién de desarrollos inmobiliarios para
tener una medida de la velocidad con la que el mercado puede aceptar el nuevo

metraje del desarrollo. El indicador se calcula de la siguiente manera:




Absorcién neta = Espacio colocado — Espacio vacante + Espacio demolido —

Espacio nuevo construido

A la fecha de elaboracion de este estudio, han sido reservados 109 apartamentos
de la Torre 1 de Floreli. La Torre 1 esta siendo desarrollada en la primera etapa del
proyecto y los datos mencionados corresponden a un 77% de avance de area
comercializada (aproximadamente 6,450 m2). La comercializacion de las etapas
siguientes se iniciara posteriormente, por lo que no se cuenta a la fecha con avances

de la Torre 2 y Torre 3.

En cuanto a demanda, se ha estimado que Torres Floreli tiene una oportunidad de
venta mensual de minimo 9 unidades y maximo de 28 unidades al mes, esto
tomando como referencia 60% de venta a inversionistas (estimando una
participacion de mercado conservadora del 13% y optimista del 50%, segun

mercado actual y futuro).

e. Analisis de la Competencia

En la zona de influencia de Torre Floreli existen 2 proyectos horizontales
actualmente en proceso de comercializacion: Residencial Bonavista (casas desde
$201,000, 118 m2) y Premier Zaragoza (casas desde $191,000, 112.66 m2). En el
mapa a continuacidn se resaltan los proyectos habitacionales cercanos al

desarrollo.

Torrano daal

Competencia
habitacional




En el mercado secundario, se mencionan los alquileres de casas en la residencial
Las Pérgolas que van desde $800 hasta $900 mensuales (3 habitaciones y 2
parqueos en 2 niveles). En Residencial Miramar los alquileres mensuales rondan

desde $1,000 hasta $1,300 (casas de 3 habitaciones y 2 parqueos en 2 niveles).

Como competencia mas inmediata se puede mencionar el proyecto vertical Park
City Zaragoza, un desarrollo de Haus compuesto por 8 torres de apartamentos que
ingresaran una oferta de mas de 1,000 unidades al mercado. En el cuadro a

continuacion se muestra comparativo entre Floreli y Park City:

Proyecto Torre Precio Barios Estac. Cuota

Torre
Floreli

Torre
Floreli
Torre
Floreli
Park City
Zaragoza
Park City
Zaragoza
Park City
Zaragoza
Park City
Zaragoza
Park City
Zaragoza

Park City
Zaragoza

$129,250
$159,000
$189,375
$132,000
$150,952
$150,952
$168,263
$187,957

$187,957

A partir de lo anterior, se puede concluir que existe bastante paridad en términos de
precios y areas entre ambos desarrollos. La diferenciacion esta enfocada en las
amenidades ofrecidas y el concepto de relajacion, tranquilidad y conexién con la

naturaleza que propone Floreli.




Como parte del proceso de comercializacion del proyecto, se tienen planificadas las
siguientes actividades para desarrollar dentro del portafolio de medios de contacto

con los clientes:

» Lanzamiento de campaina de expectacion

» Lanzamiento del proyecto, tanto a nivel interno como externo.
Marketing digital: activo los 365 dias del afio. Este esta siendo implementado
por la agencia publicitaria “Que te Valga”.
Generacion de estadisticas: se hace uso de un CRM actualizado los 365 dias
del afo. Se tienen como insumo informes diarios, semanales y mensuales
con apoyo de agencia y el personal de ventas.
Generacion de bases de datos: semanalmente o a demanda, de acuerdo con
la publicidad que se dirija mediante los medios de comunicacion.
E-mailing a la base de clientes y aliados: envios bimensuales.
Llamadas en frio: se llevan a cabo de forma diaria con la finalidad de lograr
prospeccion activa. La meta es que los asesores logren al menos 2 visitas de
prospeccion activa por semana.
Pauta en revistas: Se negocian paquetes de publicidad anuales con
CONSTRUIR, SUMMA y CASALCO.
Publicidad exterior: se cuenta con vallas publicitarias ubicadas
estratégicamente de acuerdo al mercado objetivo y la ubicacion del proyecto.
Publicaciones en redes sociales: se programan al menos dos veces por
semana segmentando de acuerdo a bases de interés.

Ferias locales e internacionales.

A nivel de mercado, analizando tanto la demanda como la oferta, se determina que

existe la oportunidad de ingresar inventario de Torre Floreli en la zona de San Jose

Villanueva. El inventario disponible de proyectos mantiene un desfase contra la




demanda potencial producto del crecimiento en la zona, por lo que el desarrollador

puede aprovechar ese espacio y suplir la necesidad del mercado.

Es importante tomar en cuenta al nicho de inversionistas como publico importante
en la venta mensual de unidades. Los salvadorefos en el exterior han mostrado un
interés mayor en los ultimos afios por invertir en el sector inmobiliario del pais
buscando un retorno de inversién o también un activo para su retiro futuro. Es
relevante tomar en cuenta este segmento de la demanda ya que cuenta con una

alta disposicién a pagar e interés en nuevos desarrollos.

3. RIESGOS DEL PROYECTO

Es el riesgo asociado con la posibilidad de pérdidas en el proyecto por desviaciones
en los ingresos, costos o0 gastos que se han proyectado en el periodo de
construccion u operacidon. Los costos podrian incrementar fuera de las holguras
estimadas por situaciones inesperadas como cambios abruptos en los precios de
los materiales u otros costos relacionados a la construccion, tales como mano de
obray otros servicios e insumos, o la materializacion de otras situaciones de riesgo.
Por otro lado, la demanda por el proyecto podria caer y hacer que se generen
ingresos menores a los presupuestados, debido a factores como cambios en el

mercado, aumento de competencia o en las preferencias de los clientes, entre otras

fluctuaciones econdmicas. Los factores mitigantes implementados para este riesgo

son:

Contratacién de empresas con trayectoria en la planeacién, el disefo y la
construccion de proyectos similares;

Firma de contratos que incluyan garantias y fianzas de fiel cumplimiento y
buena obra;

Elaboracion de estudios de factibilidad de indole técnica y econémica que
incluyen analisis de sensibilidad de las proyecciones financieras;

Estudios de mercado que permiten extraer supuestos para la estimacion y

proyeccion de la demanda del proyecto.




Es el riesgo relacionado con siniestros tales como: erupcion volcanica, inundacion,
rayos, terremotos, huracanes, incendios, conmocion civil, huelgas, vandalismo,
accidentes con vehiculos, caida de aviones y objetos desprendidos desde estos,
explosiones, actos terroristas, entre otros. Ante uno de estos sucesos, la inversion
puede ser afectada por la pérdida parcial o total del proyecto en desarrollo y, como
consecuencia, se reduce su capacidad generadora de flujos. Esto se traduciria en
una disminucioén en la rentabilidad de los inversionistas. Los factores mitigantes

implementados para este riesgo son:

» Contratacién de seguros contra todo riesgo construccion y seguro contra todo
riesgo incendio para la etapa post - construccion del proyecto, que brindan
coberturas financieras contra eventos o situaciones que impacten la
construccion y/o danos a los apartamentos y amenidades del proyecto;
Contrataciéon de perito valuador para llevar a cabo avaluos con una
periodicidad anual o en casos como los siguientes: calamidad publica,
terremotos, materializacién de otras catastrofes naturales, cambios en las
condiciones de mercado del sector inmobiliario y otras situaciones que
pudieran causar un grave perjuicio a los inversionistas;

Procurar contar con planes de emergencia y evacuacion con protocolos de
evacuacion, asignacion de roles y procedimientos para la proteccidn

principalmente de los trabajadores, clientes y visitas del proyecto.

Es el riesgo asociado a la zona geografica en la que estan los inmuebles siendo
desarrollados y a los cambios que puede enfrentar ese lugar. Determinadas zonas
pueden sufrir pérdidas de plusvalia, deterioro de infraestructura, disminucién de la
demanda por desarrollos, cambios en la legislacion o reglamentos establecidos para

el desarrollo inmobiliario de la zona, entre otros. La inversion puede verse afectada

si eventualmente se produjera algun problema en la zona especifica en la que se

ubican los Inmuebles, lo cual podria generar una disminucion de la rentabilidad y/o

pérdida del valor. Los factores mitigantes implementados para este riesgo son:




» Utilizar como parametro los resultados de los estudios de mercado, de
factibilidad y otros estudios técnicos para validar la idoneidad de la
localizacion para el proyecto;

Contratacién de seguros contra todo riesgo construccion y contra todo riesgo
incendio para brindar coberturas financieras contra eventos o situaciones que
impacten la construccién y/o dafos a los apartamentos y amenidades del

proyecto.

Es el riesgo de enfrentar problemas para obtener los recursos necesarios para
atender la demanda de liquidez que requiere el proyecto de desarrollo para
continuar con el avance de obra en los tiempos programados. La liquidez se
requiere para la cancelacidn de servicios a las empresas contratadas para el
desarrollo del proyecto. Al no acceder en tiempo y forma a las fuentes de
financiamiento planificadas, se arriesgan retrasos en la obra o se imposibilitaria
concluir con el desarrollo, ocasionando pérdidas. Los factores mitigantes

implementados para este riesgo son:

» Estructurar una adecuada composicion de las fuentes de financiamiento, una
mezcla de endeudamiento y aporte de recursos de capital aceptable segun
los parametros de la industria financiera.

Prevision de mecanismo para aportes adicionales por necesidades de
liquidez en el Fondo de Titularizacién. Existe un margen en el monto total de
la emision solicitado para colocar nuevos Valores de Titularizacion — Titulos
de Participacion hasta cubrir el monto del incremento de costos;

Incorporaciéon de clausulas en contratos donde se establece que aquellos

incrementos en los costos de construccidn por causas que sean imputables

al Originador o a quien haya elaborado los disefios, deberan ser cubiertos

por el Originador por medio de un incremento equivalente a razén de
multiplos de un mil ddlares en el valor nominal de los Valores de Titularizacion

- Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por él.




Es el riesgo relacionado con la posibilidad de que las autoridades reguladoras
realicen cambios en las regulaciones y leyes existentes en materia de permisos,
reglas de inversion y cualquier otra regulacién o normativa que pueda afectar al
Fondo de Titularizacion; asi como la posibilidad de que el Fondo de Titularizacion o
la sociedad administradora deban recurrir a procesos judiciales o administrativos
para hacer valer los derechos del Fondo de Titularizacion o deban hacer frente a las
demandas interpuestas por un tercero. Asimismo, contempla la posibilidad de un
incumplimiento de un proveedor a un contrato suscrito por el Fondo de

Titularizacion.

Cambios en la regulacion puede incidir negativamente en los retornos del Fondo de
Titularizacion al incrementar costos o dilatar el inicio de operaciones e ingresos; si
la sociedad administradora o el Fondo de Titularizacién deben enfrentar juicios
puede verse comprometida la continuidad de su operacion. Por ejemplo, nuevas
disposiciones en materia de permisos podrian retrasar la construccién y posterior

venta de los apartamentos, impactando negativamente los rendimientos

proyectados para inversionistas. Los factores mitigantes implementados para este

riesgo son:

» Se minimiza realizando estudios previos de la normativa vigente para validar
la factibilidad legal. Ademas, la Ley de Titularizacion de activos contempla
que previo a la enajenacion de los Inmuebles la Titularizadora debe
cerciorarse que existan todos los permisos para el desarrollo de la
construccion y que en caso deban renovarse la Titularizadora sera la
encargada de realizar el tramite.

La Titularizadora, quien es la sociedad administradora del Fondo de
Titularizacion, cuenta con procesos de Gestion Integral de Riesgos donde
incluye el analisis de la nueva regulacién y una cultura basada en riesgos y
cumplimiento, incorporando un Programa de Capacitacion enfocado en el

desarrollo y formacién de nuevos conocimientos.




» Con respecto al cumplimiento de contratos de proveedores, segun la
naturaleza de los mismos, se requiere fianzas u otro tipo de garantias a los
proveedores, y se establecen clausulas penales que operan en casos de

incumplimiento.

Se refiere al riesgo relacionado con atrasos que se puedan presentar por causas
imprevistas en las distintas fases del desarrollo del proyecto. Estos atrasos pueden
tener diversos origenes: errores en los estudios o estimaciones de tiempo de
culminacién, incumplimientos de proveedores y contratistas, escasez general de
materiales, factores climaticos o naturales, contratiempos en la gestion de permisos,
entre otros. Cualquiera de estos sucesos afecta la inversidn dado que retrasa la
comercializacion de los apartamentos y afecta los ingresos previstos y
consecuentemente la rentabilidad para los inversionistas. Los factores mitigantes

implementados para este riesgo son:

» Contratacién de empresas con trayectoria en la planeacién, el disefo y la
construccion de proyectos similares, mediante lineamientos y estandares de
calidad establecidos;

Utilizar como parametro los resultados de los permisos obtenidos y de los
estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, que
permiten obtener el criterio experto de terceros para la identificacion de

discrepancias y/o potenciales riesgos en etapas posteriores del proyecto.

Es el riesgo relacionado a pérdidas por retrasos en el proceso de construccion por

incumplimientos en plazos de entrega de parte de subcontratistas encargados de
los acabados y detalles finales de los apartamentos y amenidades de cada una de

las etapas del proyecto. El factor mitigante implementado para este riesgo es:




» Seleccion de subcontratistas asegurando una trayectoria larga vy
comprobable. Ademas, se cuenta con cartas compromiso de parte de los
proveedores mas relevantes asegurando su capacidad para cumplir los

términos de entrega.

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de una desmejora en las condiciones
del mercado inmobiliario, las preferencias de la demanda, especificamente en los
potenciales clientes que se esperan para el proyecto, entre otros. Entre estos
factores se incluyen tendencias negativas de precio, presiones provenientes por la
competencia, ingreso disponible de las familias, etc. La inversion podria verse
impactada con el incumplimiento de los tiempos o precios esperados de venta,
influyendo directamente en los rendimientos y/o en el valor de la participacion de los

inversionistas. Los factores mitigantes implementados para este riesgo son:

» Comercializaciéon a través de una empresa de amplia experiencia en el
negocio inmobiliario, con el objetivo construir, fortalecer y mantener las
relaciones con los clientes y ajustarse a las necesidades requeridas por el
mercado, mejorar la propuesta de valor y actualizar las proyecciones de ser
necesario;

Utilizar como parametro los resultados de los estudios de mercado y de
factibilidad econdmica que permiten obtener el criterio experto de terceros
para la toma de decisiones e identificacidon de oportunidades, comprension
del entorno competitivo y disefiar estrategias mas precisas y atractivas para

el mercado obijetivo.

Es el riesgo asociado a posibles afectaciones durante el proceso de construccion

que generen un impacto medioambiental sobre ecosistemas, recursos naturales y/o

sobre la comunidad donde se localiza el proyecto, por ejemplo: agotamiento de




recursos hidricos, pérdida de la diversidad bioldgica, generacion de residuos
soélidos, generacion de polvo, afectacion del trafico vehicular sobre la zona y/o
contaminacion quimica. La inversién se puede ver afectada si esto llegase a tener
un impacto en los tiempos de ejecucion del proyecto, debido a la autorizacion de
diferentes permisos para el desarrollo de ciertas obras. Los factores mitigantes

implementados para este riesgo son:

» Ultilizar como referencia los resultados de los permisos obtenidos y de los
estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudios técnicos, que
permiten identificar que se trata de una localizacion adecuada para el
proyecto.

Suscribir declaraciones juradas donde el Originador declarara que el
proyecto de construccion cuenta con todos los permisos para el desarrollo de
la construccién y en caso estos deban renovarse, sera obligacion de la

Titularizadora realizar el tramite.

4. ASPECTOS TECNICOS

Se ha planificado hacer un desarrollo habitacional en la Ciudad de San José
Villanueva, Departamento de la Libertad. El proyecto se denominara Torre Floreli,
un proyecto residencial con una propuesta arquitecténica que brinda espacios
confortables bien disenados que priorizan la salud fisica, mental y espiritual de los

conddminos.

El area total de los tres terrenos a desarrollar asciende a 48,080.37 m2 donde se
construiran las tres torres de apartamentos, cada una con 142 unidades. El proyecto
ocupara una superficie de 13,658.08 m2, con un area total de construccion que
asciende a 25,241.41 m2. Cada edificio habitacional tendra 12 niveles de
apartamentos mas 1 nivel de azotea. Todos los apartamentos contaran con sus

correspondientes plazas de estacionamiento. Tanto el edificio de apartamentos




como los estacionamientos se integraran a la topografia natural del terreno; de esta

forma, evitando y/o mitigando con ello los volumenes de movimientos de tierras.
El condominio contara ademas con las siguientes acomodaciones y componentes:

Area de circulacion
Edificio para estacionamientos

Area para estacionamientos

Areas de apoyo

Zona de equipamiento (PTAR, Pozo A.P.)
Areas verdes recreativas

Zona de proteccion de la quebrada

YV V.V V V V V V

Zona verde a conservar

El terreno donde se ubicara el proyecto presenta pendientes de inclinacion media,
con orientacion hacia el suroeste. El proyecto se ubica en zonas clasificadas como
zona de proteccion y aprovechamiento y zona edificada. Como elemento natural
relevante, existe una quebrada dentro del terreno que atraviesa los inmuebles
donde se realizara el proyecto. Dicha area sera tratada segun los lineamientos
ambientales y urbanisticos vigentes, respetando los retiros establecidos vy
proponiendo obras de proteccion. De esta manera, se tiene como objetivo que la
misma sea reforestada y se le dé el mantenimiento necesario para que se vuelva
un area recreativa y de esparcimiento. Para mayor detalle sobre los suelos, se

presenta un analisis en el apartado de “Estudio de Suelos” de este Informe.

El suministro de agua potable para el condominio sera autoabastecido; y, en el caso
de las aguas negras, se llevara a cabo por medio de una planta de tratamiento. El
agua tratada sera reutilizada para regar zonas verdes del condominio y los
excedentes seran vertidos en la quebrada. El proyecto contara con un sistema de
retencidén de aguas pluviales para que la descarga a la quebrada sea controlada. El
retiro de los desechos ordinarios sera realizado por la Alcaldia Municipal de San
José Villanueva. De esta manera, la Autoridad Salvadorefia del Agua (ASA) ha dado
resoluciones para este proyecto referente a viabilidad para el uso del Dominio

Publico Hidraulico para la Quebrada La Ceiba, siempre y cuando se consideren los




elementos indicados en el analisis técnico presenta a la entidad. Ademas, la ASA

otorgd Permiso de Exploracion de Agua Subterraneas para el proyecto.

La zona cuenta con disponibilidad de energia eléctrica, donde para este proyecto
se cuenta por parte del Grupo DELSUR, proveedor de energia, factibilidad para el
proyecto habitacional ubicado en San José Villanueva, con fecha 13 de enero de
2025. De esta manera, la compafia esta en posibilidades de suministrar el servicio
eléctrico a 23kv., con el voltaje secundario 120/240 voltios, con una capacidad
instalada de 3,200 KVA, cuya referencia eléctrica mas cercana es DS 115244. Para
lo anterior, el titular del proyecto debera instalar poste a una distancia no mayor de
25 metros de poste de DELSUR mas cercano, para punto de recibo y sera necesario
instalar un poste CCD40 (750 libras) en punto de recibo.

El acceso principal al proyecto se realizara a través de la Calle Las Dispensas, una
via pavimentada en buen estado de mantenimiento, que permite la circulacion fluida
de vehiculos livianos y pesados. Esta calle conecta con otras arterias locales del
Distrito de San José Villanueva y enlaza con la red vial principal del Municipio de La
Libertad Este, facilitando el acceso desde y hacia centros urbanos cercanos, como
Antiguo Cuscatlan, Zaragoza y Santa Tecla.

La zona presenta un desarrollo urbanistico progresivo, lo que ha favorecido la
mejora de la infraestructura vial existente y la implementacion de obras
complementarias para el ordenamiento del transito. La Calle Las Dispensas, aunque
de caracter secundario, actta como un eje de penetracion hacia diversas
lotificaciones y residenciales privadas de la zona, por lo que cuenta con iluminacion

publica, sefalizacién basica y una geometria adecuada para transito bidireccional.

La cercania con rutas de transporte colectivo, escuelas, pequefos centros
comerciales y otros equipamientos urbanos, refuerza la vocacion habitacional del

proyecto y facilita la movilidad cotidiana de los futuros residentes. En el entorno

inmediato se proyectan o ejecutan obras de mejora vial por parte del municipio y

desarrolladores privados, lo que incrementara el valor y la funcionalidad del acceso

al proyecto.




El disefio urbanistico interno contemplara una conexién directa y jerarquizada desde
la Calle Las Dispensas hacia las areas comunes y las tres torres de apartamentos,
asegurando una circulacion eficiente tanto para vehiculos particulares como para

servicios de emergencia, recoleccion de desechos y carga ligera.
Lineamientos para realizar desembolsos

La Titularizadora cuenta con lineamientos que se utilizaran para realizar los

desembolsos a las entidades contratadas, segun se estipule en dichos contratos.
Se cuentan con controles internos para garantizar

que los montos dados en concepto de avance de obra a favor de la empresa que
realice la construccion efectivamente se apliquen en el desarrollo del proyecto, asi
como en dotacion, ejecucion o adquisicion de bienes acorde a las especificaciones

técnicas y planos aprobados, a través de los mecanismos de contraloria que

ejercera la supervision y que se reflejaran en sus informes, firma de estimaciones y

visitas in situ.

() A
$58,651,455.17

TERRENO

$3,565,000.00

PLANOS Y DISENOS

$845,336.53

PERMISOS

$2,204,526.84

AUDITORIAS Y ASESORIAS DE PLANIFICACION

$944,438.94

PRELIMINARES

$986,189.63

ESTRUCTURA PRINCIPAL

$14,591,216.51

ESTRUCTURA SECUNDARIA

$187,365.94

INSTALACIONES HIDRAULICAS

$2,007,213.79

INSTALACIONES ELECTRICAS Y ESPECIALES

$3,581,165.66

ACABADOS

$3,960,765.99

MOBILIARIO

$2,363,953.45

FACHADA

$2,370,797.06

URBANIZACION

$6,754,623.33

EJECUCION

$2,138,661.07

INDIRECTOS CONSTRUCCION

$2,352,552.82

OTROS INDIRECTOS

$1,715,131.14

FEE DIRECCION COMERCIAL

$4,939,332.38

FEE DIRECCION DE PROYECTO

$2,706,145.50

FINANZAS Y CONTABILIDAD

$204,072.08

IMPUESTOS

$232,966.48

TOTAL

$58,651,455.17




El proyecto se desarrollara sobre tres inmuebles contiguos localizados en el Distrito
de San José Villanueva, Municipio de La Libertad Este, Departamento de La
Libertad, colindantes a las urbanizaciones Residencial Miramar y El Encanto. La
superficie total de los tres inmuebles asciende a 48,080.37 m? los cuales
constituyen una unica unidad funcional para efectos del desarrollo del proyecto. De
acuerdo con el levantamiento topografico realizado se determind que el terreno
presenta una topografia variable, con pendientes de inclinacion media, con
orientacion predominante hacia el suroeste. Estas pendientes permiten una
adecuada canalizacién natural de aguas lluvias, sin presentar riesgos de
acumulacion en zonas bajas, pero si requieren disefio especifico de sistemas de

retencién y control de escorrentias conforme a normativa ambiental vigente.

Los linderos de los terrenos estan debidamente definidos y colindan al norte y este
con lotificaciones residenciales consolidadas, al oeste con areas de reserva forestal
y al sur con la Calle Las Dispensas, via que funcionara como acceso principal al
proyecto. Esta calle se encuentra pavimentada y en buen estado de mantenimiento,
permitiendo un ingreso vehicular fluido y seguro. Un elemento fisico importante es
la presencia de una quebrada que atraviesa los inmuebles, con un cauce natural
identificado y delimitado durante el levantamiento. Esta quebrada representa una
zona de proteccion ambiental, por lo que se deberan respetar los retiros
establecidos por la normativa vigente, y considerar su integracion dentro del disefio
del proyecto mediante pasos hidraulicos, obras de canalizacion o areas verdes de
amortiguamiento, segun lo determine el estudio hidrolégico e hidrogeoldgico

correspondiente.

El uso actual del suelo es predominantemente rustico con presencia de vegetacion
secundaria no productiva. No se identifican cultivos activos ni infraestructura previa
sobre el terreno. El levantamiento topografico incluye curvas de nivel cada metro,

identificacion de hitos de colindancia, y un plano digital para facilitar la planificacion

y diseno del proyecto. Dicho plano topografico se adjunta:




d. Planos Arquitectonicos, Estructurales, Eléctricos, e

Hidraulicos

PLANO 1 — HOJA iNDICE




PLANO 2 - PLANO DE AREAS

PLANO 3 - PLANO TOPOGRAFICO
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PLANO 4 - PLANTA ARQUITECTONICA DE CONJUNTO
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PLANO 6 — SECCIONES DE CONJUNTO




PLANO 8 — PLANTA ARQUITECTONICA TORRE APARTAMENTOS
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PLANO 10 - FACHADAS Y SECCIONES
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PLANO 12 — PLANTAS Y SECCIONES TORRE ESTACIONAMIENTOS
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PLANO 14 — RITAS DE EVACUACION TORRE APARTAMENTOS
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PLANO 15 — RUTA DE EVACUACION TORRE ESTACIONAMIENTOS
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PLANO 16 — RUTA DE EVACUACION TORRE ESTACIONAMIENTOS N3 Y N4

PLANO 17 — SENALIZACION VIAL
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PLANO 18 — SISTEMA ELECTRICO CUARTO DE SUBESTACION

PLANO 19 — SISTEMA ELECTRICO OBRAS EXTERIORES
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PLANO 20 - SISTEMA ELECTRICO PASILLOS Y DUCTOS ELECTRICOS
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PLANO 21 - SISTEMA ELECTRICO RED DE TIERRA




PLANO 22 - AGUA POTABLE

PLANO 23 - RED DE AGUAS LLUVIAS
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PLANO 24 — RED DE AGUAS LLUVIAS ANEXO 1

PLANO 25 - RED DE AGUAS LLUVIAS ANEXO 2
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PLANO 26 — RED DE AGUAS NEGRAS
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PLANO 28 — ESTRUCTURA MUROS N1-N4
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PLANO 29 - ESTRUCTURA MUROS N5-N9
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PLANO 30 - ESTRUCTURA MUROS N10-N13




Sobre el estudio de impacto ambiental es importante considerar que el proyecto ha
sido disefiado a realizarse por etapas, donde en primer lugar se construira la primera
torre y, por consiguiente, las otras dos torres. Por ende, el estudio de impacto
ambiental considera la construccion de un condominio habitacional vertical, formado
por un edificio de apartamentos con doce niveles de apartamentos, mas un nivel de
azotea. Dicho condominio contara ademas con los siguientes componentes: area
de circulacién, edificio para estacionamientos, area para estacionamiento, areas de
apoyo, zona de equipamiento, area verde recreativa, area verde, zona de proteccién

de la quebrada y zona verde a conservar.

De esta manera, se cuenta con resolucion N° MARN-NFA536-2024-R-12-2025, del
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN), donde se establece
que existe un impacto ambiental potencial leve, y por tanto, no se requiere de la

elaboracion de un estudio de impacto ambiental.

No obstante, lo anterior, el proyecto cuenta con un dictamen técnico del proyecto, el
cual se present6 al MARN, donde se present6 el Formulario Ambiental solicitado por
la entidad. Dentro de la documentacion presentada, se verificd la condicion del sitio
donde se concluye que el proyecto se encuentra dentro de las Directrices para la
zonificacion ambiental y los usos del suelo de la Franja Costero Marina Decreto
Ejecutivo No. 59. El proyecto se encuentra dentro de los usos siguientes: Zona de
Proteccion y aprovechamiento, y Zona Edificada. De acuerdo a los estudios técnicos
presentados al MARN, se concluye que el titular del proyecto ha propuesto medidas
ambientales para garantizar la viabilidad ambiental del proyecto, tales como: zona

de proteccion de la zona de la quebrada y planta de tratamiento.

Ademas, sobre la compensacion ambiental, la afectacion a la cobertura vegetal es
la tala de 31 arboles, una impermeabilizacion del suelo de 0.91 hectarea por
impermeabilizacion y afectacion al paisaje y vida silvestre de 2.52 hectareas de la

huella del proyecto. De esta manera, se determind una compensacion ambiental a

través de un convenio con la Autoridad Salvadorefia del Agua (ASA) por un monto




de US$9,126.21 (NUEVE MIL CIENTO VEINTISEIS 21/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).

Sobre las factibilidades y servicios basicos del proyecto se cuenta con Factibilidad
de Proyecto de Parcelacién, donde se contara con obras de Impacto Hidroldgico
Controlado (IHC) y donde se establece un punto de descarga autorizado por la
autoridad competente que se ubica en la Quebrada La Ceiba. Para el caso del
manejo de aguas residuales ordinarias, contara con lo siguiente: Planta de
tratamiento con un sistema REACTO MBBR, Tratamiento primario, Tratamiento
secundario, Camara de Cloracion - Dosificacion de cloro, Tratamiento para
reutilizacion de agua residual, Tratamiento de Lodos y que cuenta con manual de
operacion y mantenimiento. Es importante recalcar que se detallé un punto de

descarga en los puntos siguientes: 13°35°20.1”, -89°16°22.2”.

Por tanto, a manera de conclusidn, después de realizada la evaluacion ambiental
del Formulario Ambiental, el MARN determind que los impactos relacionados con la
ejecucion del proyecto son leves, de acuerdo con su envergadura y naturaleza del
impacto ambiental y por tanto, no requiere de la elaboracion de un estudio de
impacto ambiental. Ademas, dentro de la misma resolucién establece condiciones

de cumplimiento obligatorio, donde se mencionan las principales:

> Ejecutar el proyecto segun lo especificado en el Formulario Ambiental y
documentacion adicional, la cual sirvié para el dictamen;
Obtener la autorizacién para el suministro de agua potable emitido por la
autoridad competente;
Durante la ejecucion del proyecto, la titular es responsable del maneja de las
aguas lluvias que se generen en el proyecto y aguas residuales que se
generen en la zona;
Los materiales provenientes de la limpieza, descapote, y cualquier otro
residuo o desecho generado en la etapa de preparacion del sitio, deberan ser

depositados en el area de disposicion;




» Cualquier ampliacién, rehabilitacion o reconversion que se pretenda realizar
al proyecto, la titular debera presentar el Formulario Ambiental pertinente, de

acuerdo al Articulo 22 de la Ley de Medio Ambiente.

Por otro lado, el proyecto ya cuenta con el permiso de construccidn correspondiente,
otorgado por las autoridades competentes, lo cual respalda el cumplimiento de
todos los requisitos técnicos y normativos aplicables. Esto permite avanzar con la

ejecucion de la obra dentro del marco legal establecido.

Este enfoque integral evidencia el compromiso del proyecto con un desarrollo
sostenible, responsable y en armonia con el entorno natural, cumpliendo con los

lineamientos técnicos y regulatorios establecidos por las autoridades ambientales.

El estudio de suelos estuvo a cargo de la sociedad RIVERA — HARROUCH, S.A.
DE C.V., quienes desde su fundacién ha desarrollado experiencia en el mercado de
servicios profesionales de disefio, consultoria y supervision en la industria de la
construccion de obras civiles. Dicho estudio fue realizado en noviembre del afio
2024. De esta manera, tomando como referencia el estudio de suelos realizado por
la sociedad, se resume la metodologia implementada y los principales hallazgos del

estudio.

Tal como lo menciona el estudio, los ensayos de Penetracion Estandar se realizaron

mediante un total de 12 perforaciones utilizando Equipo Motorizado de Penetracion.

A continuacién, se muestran graficamente las ubicaciones de las perforaciones en

el plano de planta.
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De esta manera, el estudio de suelos presenta 9 conclusiones en su apartado 7,

siendo principalmente las siguientes:

» Las condiciones de humedad de los suelos interceptados en las 12
perforaciones, en su mayoria, se encuentran con valores por arriba de lo
normal, donde el contenido de humedad minimo encontrado es del 10.5%
ubicado en la perforacion N°2. Para esto es importante recalcar que para los
suelos cohesivos se esperan valores por debajo del 30% y para suelos de
caracteristicas granulares valores por debajo del 25%, de acuerdo a lo
mencionado en el estudio.

» No se encontré nivel freatico o flujos subsuperficiales de agua en las 12
perforaciones realizadas, unicamente estratos con humedad fuera de los
normal (saturacion / semi saturados) a profundidad variable.

» El estrato del suelo es extremadamente resistente, compacto y muy
endurecido, donde unicamente en las perforaciones SPT de la 4 a 12, se
presentd el rechazo al avance de la cuchara muestreara la profundidad
variable. Y dado la consistencia “dura” de los suelos cohesivos fue requerido

la penetracion con punta conica (sin recuperacion de muestra), corroborando




que los altos numeros de golpes (Ncampo > 10 golpes/pie), dieron como

resultado el presentado.

De esta manera, sobre los resultados obtenidos y descritos en el estudio de suelos,

se presentaron 13 recomendaciones, siendo principalmente las siguientes:

>

Se recomendo que el disefador o ingeniero estructurista defina sus niveles
de cimentacién, en base a las cargas que espera transmitir, verificando el
area de influencia de las perforaciones realizadas.

Se recomendo realizar una limpieza general del sitio, debiendo eliminar por
completo toda la capa superficial contaminada con material organico, raices,
etc. Dicha capa puede ser de profundidad variable en toda el area del terreno.
Por tanto, no se recomienda utilizar el suelo producto de esta actividad para
los trabajos de rellenos compactados.

No se recomendd utilizar los suelos encontrados en el sitio explorado para
rellenos de excavaciones, restituciones, compactaciones y mezclas de suelo
cemento, de igual forma los suelos producto de descapote deberan ser
descartados.

Sugieren indagas con los lugarefios los niveles de los pozos de agua que se

encuentran alrededor o dentro del area de influencia del terreno investigado,

ya que posiblemente el nivel freatico en la zona sea variable de acuerdo con

la época del afo. De esta manera, se pretende poder limitar cualquier efecto
adverso que esto pudiera ocasionar evacuando posibles escurrimientos o
flujos de agua que se pudieran generar a la hora de la construccion, mediante
bombeo de achique.

En caso no se tome en consideracion la recomendacién anterior (N°4 de este
estudio técnico o bien, recomendaciéon N°3 del estudio de suelos), y dado
que los suelos que predominan en el sitio investigado son de caracteristicas
cohesivas se recomienda realizar por debajo del nivel de desplante
proyectado una excavacion de 1.50 metros de profundidad debiendo restituir
hasta un espesor de 1.20 metros con suelo natural importado y clasificado

como arena limosa (SM) o limo arenoso (ML) colocando capas de 0.15




metros de espesor y compactandolas hasta obtener el 90% de su densidad
maxima segun AASHTO T-180. Para los ultimos 0.30 metros para lograr el
nivel de desplante, se coloque una capa de mezcla de suelo cemento, que
servira como base donde se apoyara la cimentacion, y debera ser
compactada mecanicamente con equipo de compactacion liviano y colocada
en espesores no mayores de 0.15 metros.

Con el fin de proteger de la ascension capilar (variabilidad del nivel freatico)
las fundaciones estructurales asentadas sobre este pedraplén, se
recomendo que en caso de encontrar flujos subsuperficiales de agua y para
evitar la ascension capilar del terreno se coloqué bajo el nivel de desplante
proyectado un pedraplén, el cual debe ser conformado por rocas de diferente
diametro (piedra cuarta) y debidamente compactados en un espesor minimo
de 0.50 metros o de acuerdo al criterio del disefiador o ingeniero estructurista.
Se recomendd tomar en consideracion la presencia de suelos sueltos de las
perforaciones mencionadas en el Numeral 7 del Apartado 7 del estudio de
suelos (valores de NCampo >10 golpes/pie).

Se recomendo que la elaboracion de la mezcla de suelo — cemento (ASTM
C1157-GU) se haga en proporcion volumétrica de 1:20, este debera
compactarse hasta lograr un grado minimo de compactacion del 95% de su
densidad maxima obtenida en el laboratorio segun AASHTO T-134,
garantizando el buen confinamiento suelo — estructura.

Ademas, la mezcla suelo cemento debera realizarse en la cantidad adecuada
y debera colocarse y compactarse en un lapso maximo de dos horas a partir

de la incorporacion del cemento, asi mismo que la humedad de la mezcla no

varie en un rango de mas o menos 2% de la humedad 6ptima del ensayo de

densidad maxima obtenida en laboratorio.

Se recomendd proteger las excavaciones de cualquier tipo de escurrimiento
superficial, debiendo cubrir las excavaciones con plasticos, lonas o nylon,
segun la época del aino en que se lleve a cabo el proyecto. Ademas, se
recomiendo construir bordas perimetrales que eviten el ingreso de las

escorrentias superficiales al fondo de las excavaciones, dado que los suelos




predominantes de la zona investigada son de caracteristicas cohesivas
siendo susceptibles a cambios volumétricos, por lo que experimentaran
alteraciones desfavorables.

Se recomendo construir un buen sistema de drenaje, que posea la capacidad
hidraulica de conducir los caudales sin ningun inconveniente hasta el sistema

general del drenaje del proyecto.

Sobre el permiso de construccion para el proyecto Floreli, se cuenta con permiso de
la Alcaldia Municipal La Libertad Este, Distrito de San José Villanueva, siendo
firmada por la alcaldesa municipal, Dra. Zoila Milagro Navas Quintanilla, de fecha
12 de junio de 2025.

Dicho permiso contempla las diferentes etapas del Proyecto Floreli, que incluye la
construccion de Tres Torres de Apartamentos Habitacionales, de doce niveles por

edificio con 142 apartamentos por torre.

Ademas, contara con edificio de estacionamientos, parqueo superficial, caseta de
ingreso, administracion, calle de ingreso frente al edificio, planta de tratamiento,
estacién de bombeo, calle de ingreso a Planta de Tratamiento, Co-Work, Tutoria

(juego de nifos), Gimnasio, area social 1y 2, ciclo ruta y area verde recreativa.

Dicho proyecto se desarrollara en el Canton Las Dispensas, Calle Las Dispensas,
Parcela 4584, Inmueble S/N, Distrito de San José Villanueva, La Libertad Este.

Al finalizar el proyecto, tal como lo presenta dicho permiso, existe la obligacién de

solicitar a esta Alcaldia, la Recepcién de Obra de Construccion, debiendo cumplir
con los requisitos en la resolucion del permiso de construccion, y presentar la
documentacion solicitada en el punto 10 del permiso de construccion, entre las

cuales se encuentran:

» Solicitud de recepcion de obras (Formulario C), debidamente firmada vy
sellada por el profesional responsable de la ejecucién del proyecto.
» Certificacion de:

o Buena obra de la vivienda en original




o Calidad de materiales en original

o Laboratorio de Suelos y Materiales, en donde se haga constar que se
realizaron las recomendaciones hechas en el estudio de suelos, en
original.
Buenas obras de proteccion de taludes, en caso aplique. Acorde al
numeral 13 del permiso de construccion, en caso los Taludes excedan
a una altura mayor a 1.50 metros.

Debera estar construidas las obras de acuerdo con las especificaciones

sefaladas en las resoluciones presentadas para este proyecto.

Factibilidad de Desechos Sdlidos

Recepcion de obras de construccion del sistema de tratamiento de aguas

negras y servidas, emitida por el Ministerio de Salud.

En conclusion, la obtencidén del permiso de construccion refleja el cumplimiento

riguroso de las normativas urbanisticas, ambientales e hidraulicas aplicables, lo cual

respalda la viabilidad del proyecto y garantiza que su desarrollo se lleve a cabo de

manera ordenada, segura y sostenible.

5. ASPECTOS LEGALES

El proyecto sera desarrollado en tres inmuebles asentados en las siguientes

matriculas:

» Matricula N° 30370088-00000 con un area de 8,130.95 metros cuadrados a
favor de DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE — DESARROLLADORA RENNES S.A. DE C.V. con un
porcentaje de 100% de derecho de propiedad, segun consta en certificacion
extractada No 05202500018757 emitida en fecha tres de junio de dos mil
veinticinco a las 14:40:04 horas en el Departamento de La Libertad.
Matricula N° 30370089-00000 con un area de 3,130.27 metros cuadrados a
favor de DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE — DESARROLLADORA RENNES S.A. DE C.V. con un




porcentaje de 100% de derecho de propiedad, segun consta en certificacion
extractada No 05202500018757 emitida en fecha tres de junio de dos mil
veinticinco a las 14:40:06 horas en el Departamento de La Libertad.

Matricula N° 30243061-00000 con un area de 36,819.15 metros cuadrados
a favor de DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE — DESARROLLADORA RENNES S.A. DE C.V. con un
porcentaje de 100% de derecho de propiedad, segun consta en certificacion
extractada No 05202500018757 emitida en fecha tres de junio de dos mil
veinticinco a las 14:40:03 horas en el Departamento de La Libertad.

La transferencia de los activos al Fondo de Titularizacion se realizara a titulo de
compraventa. Este contrato sera firmado previo a la colocacion en bolsa de los
valores de titularizacion. El inmueble con matricula N° 30243061-00000
actualmente se encuentra hipotecado, pero dicha situacion no imposibilita

registralmente su traslado al Fondo de Titularizacion.

Ademas, se encuentra libre de derechos de usufructo, uso o habitacion. No
obstante, al momento de transferir el inmueble al Fondo de Titularizacién, se debera
atender lo previsto en el articulo 48 de la Ley de Titularizacion de Activos, es decir,

el inmueble debera encontrarse libre de todo gravamen.

Se adjunta a continuacion copia de las certificaciones extractadas relacionadas

anteriormente con una antigiiedad no mayor a 60 dias desde su emision, a la fecha

de este informe, para los terrenos que integraran el Fondo de Titularizacion:
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIOMAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA
MNumero de Solicitud: 05202500018757

El Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula N® 30370088-00000, de
Maturaleza Ristica, con un area de 8130.85 metros cuadrados. Folic Activo. Situado en PORCION 1, SEGREGADOD
DEL SiN. UBICADO EM CANTOM LAS DISPENSAS, correspondients a la ubicacion geografica de LAS
DISPEMSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le
perensce a

1. DESARROLLADORA REMNES, SOCIEDAD AMONIMA  DE CAPITAL VARIABLE -
DESARROLLADORA REMNES S.A DE C.\V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROFPIEDAD.

Gravamenes: No tiene

Bestriccion{es! del Inmuebls: Mo tizne

Alera(s) del iInmueble: No tiene

Prezenigciones: No tiene

E= conforme con estos datos tomados de |a Inseripcion original con la cual se confronto, v a solicitud de CALIDAD
INMOBILIARIA, 5.4, DE C.NV., se extiende la presente en el Centro Macional de Registros, Regisiro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro, Departamento de La Libertad a las 14:40:04, del dia tres de junic

de dos mil veinticinco .

Derechos: § 8.88

Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas
Centro Nacional de Registros
03/06/2025 14:40:05

EL PRESENTE DOCUMENTD PUBLICD HA SEDD EMIMDC LUTILIZANDO L SELLD ELECTROMNICO CERTFICADC, CUYA EFICACIA. Y WALOR JURIICO SE EETABLECE
D= CONFORMIDAD COM LOE ARTICULOSE 1, 8 ¥ 30 DE LA LA LEY OE FRiA ELECTRONICA ¥ EL ARTICULD 13 DE LA LEY DE PROCECIMENTOS ADMNISTRATIVGE.
PUEDE COMEULTAR LA INFORMACION DEL CEATIFICADS ELECTRONCO AQUL nitpe:tvol annataca romies
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA
Niumero de Solicitud: 05202500018757

El Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula M® 30370088-00000, de
Maturaieza Ristica, con un area de 3130.27 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en PORCION 2, SEGREGADOD
DEL S/M, UBICADO EM CANTOM LAS DISPEMSAS, correspondienfe a la ubicacion geografica de LAS
DISPENSAS, SAN JOSE VILLAMUEWVA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD: en cuanto a sus Derechos, le

perensce a:

1. DESARROLLADORA  REMNES, SOCIEDAD AMONIMA 2 DE CAPITAL VARIABLE -
DESARROLLADORA REMMES S5.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenpes: No tiene

Bestriceion(es) del Inmushls: Mo tisne

Alerta(s) del Inmueble: Mo tiene

Presentaciones: No tiens

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion orginal con la cual se confronto. ¥ a solicitud de CALIDAD
INMOBILIARIA, 5.4, DE C.V., se extiende la presente en el Centro Macional de Registros, Registro de la Propiedad
Raiz & Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 14:40:08, del dia tres de junic

de dos mil veinticinco .

Derechos: § 8.85

Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas
Centro Nacional de Registros

EL PRESENTE DOCUMENTD PUBLICT HA SID0 EMITIDC: UTILZANDO UM 3ELLO ELECTROMICO CERTFICADD, CLYS EFICADIA Y VALOR JURINCO SE EETABLECE
DE CONFORMIDAD COM LOE ARTICALDE 1, B ¥ 30 DE LA LA LEY DE FFMA ELECTRENICA ¥ EL ARTICULD 13 DE LA LEY DS PROCEDIMENTDS ADMNISTRATACS
PUEDE COMSULTAR LA INFORIMACION DEL CERTIFICADD ELECTROMICO AQUE Rl ienatneca comiss
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

Numero de Solicitud: 05202500018757

El Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30243061-00000. de
Naturaleza Rdstica, con un drea de 38810.15 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en INMUEBLE SIN,
UBICADO EN CANTON LAS DISPENSAS, comrespondiente a la ubicacion geografica de LAS DISPENSAS, SAN
JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD: en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1. DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA ©DE CAPITAL VARIABLE -
DESARROLLADORA RENNES S.A. DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA. A favor de BANCO INDUSTRIAL EL SALVADOR.
SOCIEDAD ANONIMA - BANCO INDUSTRIAL., S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA. un
monto de *** 3,500,000.00 Dolares, equivalentes a 30,825,000.00 Colones ***. para un Plazo de 368
(Meses), la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 04/08/2024, con Grado
de PRIMERA / ABIERTA Notario/Funcionano ALAS ZAMORA, ESTER GUADALUPE. Bajo el asiento de
Inscripcion nimero 5 de Matricula 30243061-00000

Restaccion(es) del Inmuebla: No tiene

Alega(s) del Inmueble: No tiene

Presentaciones: No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcion original con la cual se confrontd, y a solicitud de CALIDAD
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 14:40:03, del dia tres de junio

de dos mil veinticinco .

Derechos: $ 8.88

Centro Nacional de Registros
03/06/2025 14:40:04

SO0 EMTOO UTILRANDO UN SEU.OELECTRWCOC‘RT‘\WOGJV EFICACA Y VALOR JURIDICO SE ESTABLECE
WLMARHMOS!IYNE!M.ALFYDF CTRONICA Y EL ARTICULO 13 OF LA LEY DF PROCEDIMENTOS ADMINIETRATIVOE.
PUEDE CONSLULTAR LA INFCRMACION DEL CERTIFICADD ELECTRONICO A’)U‘ m.wmm




c. Inventario de Permisos de Construccion y Demas

Requeridos para el Inmueble

A continuacion, se presenta el detalle de los permisos que requiere el proyecto

previo al inicio de las obras de construccion:

Permiso/Factibilidad
Resolucién de Calificacion
de  Lugar, Linea de
Construccion y Factibilidad
de Drenaje de Aguas

Lluvias

Organo Emisor

Alcaldia Municipal
La Libertad Este

18 de octubre de 2023

Resolucion Viabilidad
Ambiental MARN-NFA536-
2024-R-12-2025

MARN
MARN-NFA536-2024-R-12-
2025

08 de enero de 2025

Permiso de Exploracion de

Aguas Subterraneas

ASA
ASA-PEXP-J0046-2024

7 de junio de 2024

Opinién Técnica Favorable
para Obras de Descarga

sobre Quebrada La Ceiba

ASA
ASA-ADPH-J0029-2024

19 de febrero de 2025

Permiso de Vertido

ASA
ASA-PVER-J0023-2025

24 de febrero de 2025

Factibilidad  de

Revision Vial vy

Aguas
Lluvias,

Zonificacion

Alcaldia Municipal
La Libertad Este

21 de octubre de 2024

Constancia de Factibilidad
de Suministro de Energia

Eléctrica

DELSUR

13 de enero de 2025

Permiso de Terraceria

Alcaldia Municipal
La Libertad Este

08 de abril de 2025

Permiso de Tala

Alcaldia Municipal
La Libertad Este

23 de abril de 2025

Permiso de Construccion

Alcaldia Municipal
La Libertad Este

12 de junio de 2025




d. Ficha Catastral

Se adjunta copia de las fichas catastrales de los inmuebles que integraran el Fondo

de Titularizacion:

XCNR S UBICACION CATAST!

792

0514R08/4769
Uso BALDIO

Matricula findex / 3037008900000
Propietario(s) / Segun  DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES S.A. DECY.
Si

Libro / ins y otros
Propietario /
Poseedor / Ocupante

Frente 29.64 mts - 0514R0850137 - CALLE PRINCIPAL:
Suma - 29.64 mts;

Cta alcaldia

Direccidn CANTON LAS DISPENSAS, CALLE HACIA EL CANTO, NUMERO S/N, PORCION 2, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD
ESTE. LA LIBERTAD

0514R084584 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
SA DECV;

0514R084660 - ANGEL RODRIGUEZ MANUEL ALBERTO;

0514R084768 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
SA DECV:

0514R0850137 - CALLE PRINCIPAL:

0514R08792 - MORAN DE JIMENEZ FELICIANA ;

0514R08796 - ARGUETA SEGURA JOSE ANTONIO;

CATEGORIA: 01; P
D.CD. 202505006537 RP-052025002453., ESTA PARCELA HA SIDO ACTUALIZADA POR LA TRANSACCION
052025003672 LA FECHA 27/02/2025, Rp : 052025002453
DOCUMNETO DE D.ED: 202505013103

10N 2

mado agtaments

ELABORG,
KAREN FRINEE por xassx o
HENRIQUEZ ors™




ONR: UBICACION CATASTRAL

3656

793

Y06

0514R08/4768

BALDIO

30370088-00000
DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES S.A CEC.V.

NO SE ENCONTRARON FRENTES

CANTON LAS DISPENSAS, CALLE HACIA EL CANTO, NUMERO S/N, PORCION 1, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD
ESTE, LA LIBERTAD

0514R084109 - GOMEZ DE MORAN MARIA DE JESUS DEL PILAR.
14R0845840€ DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
SA DECV.
0514R084769 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
SA DECV.
0514R08792 - MORAN DE JIMENEZ FELICIANA ;
0514R08793 - MARTINEZ RAMIREZ JUAN RAMON;
0514R08800 - CASTRO MACEDA MOISES;

CATEGORIA: 01;

ESTA PARCELA HA SIDO ACTUALIZADA POR LA TRANSACCION 052025003672 LA FECHA 27/02/2025, D.C.D.
202505006537 RP-052025002453., Rp : 052025002453

DOCUMNETO DE D.E.D : 202505013103

PORCION 1

NOTA
‘Le: medidss at
consideradas

cn'man es cr«f Ve en rel
defnicid

ELABORO
Ja Solermacls KAREN FRINEE  Frmede dataiemente ser

JAREN FRIEE HENRILEZ
HENRIQUEZ DE  0x masivez
Feche 20250007 145142

MARTINEZ 200
KAREN FRINEE HENRIQUEZ DE MARTINEZ




UBICACION CATASTRAL

0514R08/4769 A 31299402 m*
BALDIO
303

70089-00000
DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES S.A. DECV.

29.64 mts - 0514R0850137 - CALLE PRINCIPAL:
Suma - 20.64 mts;

CANTON LAS DISPENSAS, CALLE HACIA EL CANTO, NUMERO S/N, PORCION 2, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTAD
ESTE LA LIBERTAD

0514R084584 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
SA DECV

0514R084660 - ANGEL RODRIGUEZ MANUEL ALBERTO;

0S14R084768 - DESARROLLADORA RENNES SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES
SA DECV;

0514R0850137 - CALLE PRINCIPAL

0514R08792 - MORAN DE JIMENEZ FELICIANA ;

0514R08796 - ARGUETA SEGURA JOSE ANTONIO;

CATEGORIA: 01;

D.C.D. 202505006537 RP-052025002453., ESTA PARCELA HA SIDO ACTUALIZADA POR LA TRANSACCION
052025003672 LA FECHA 27/02/2025, Rp : 052025002453

DOCUMNETO DE D.ED : 202505013103

PORCION

NOTA UPRO

KAREN FRINEE cor n i
ENRIQUET OF

por o método pars su levantar HENR'QUEZ ;Lf')t"‘

considecadss como absolutss la in ~' ue se DE MARTINEZ Focha-205 060

o ez denifitive en r 3526 26T
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A continuacién, se presenta el detalle de los contratos suscritos y pendientes de

suscribir a la fecha de elaboracién del presente informe:

Contrato Proveedor Estado

Contrato de Construccion | CONSTRUCCIONES Firmado
NABLA, S.A. DE C.V.

Supervisiéon Elena Emperatriz Lazo de | Pendiente de suscribir

Pineda
Administracion CALIDAD Pendiente de suscribir
Comercializacion INMOBILIARIA, S.A. DE
C.V.

A la fecha, no se han suscrito fianzas, seguros y demas documentos por parte de la
Titularizadora por cuenta del Fondo de Titularizacion, dado que este ultimo aun no
ha sido constituido. Posterior a la constitucion y primera colocacién en bolsa, la
Titularizadora, como administradora del Fondo de Titularizacién, suscribira los

siguientes documentos:

» Contrato de cesién de derechos del contrato de construccidon suscrito entre
el Originador y CONSTRUCCIONES NABLA, S.A. DE C.V.

Contrato de cesion de derechos del contrato de supervisién en el caso que

este ya haya sido suscrito entre el Originador y el proveedor. De lo contrario,

se suscribiria directamente con el Fondo.

Contrato de cesion de derechos del contrato de administracion y
comercializacién en el caso que este ya haya sido suscrito entre el Originador
y CALIDAD INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. De lo contrario, se suscribiria
directamente con el Fondo.

Garantia de buena inversion de anticipo, ya sea esta por medio de fianza,

pagarés u otros, para garantizar el uso del anticipo de acuerdo al tiempo y




forma estipulados previamente en las condiciones del contrato de
construccion.

Garantia de fiel cumplimiento de contrato, ya sea esta por medio de fianza,
pagarés u otros, para garantizar la recepcion de la obra a entera satisfaccion.
Garantia de buena obra, ya sea esta por medio de fianzas, pagarés u otros,
para garantizar la cobertura de parte del constructor de fallas que le sean
imputables de acuerdo al plazo estipulado en contrato.

Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para mitigar

riesgos potenciales del proyecto.

. ASPECTOS FINANCIEROS

El punto de equilibrio, también conocido como Break Even Point (BEP), hace
referencia al punto en el cual los costos e ingresos son iguales. Lo que significa que
en este punto no se generan ni ganancias ni perdidas, y se cubren todos los gastos.
Debido a la naturaleza del proyecto, en el cual las unidades por venderse ya estan

definidas, la variable clave para obtener el punto de equilibrio es el precio por metro

cuadrado minimo al cual se pueden vender los apartamentos sin que se generen

ganancias ni perdidas. Para obtener esta métrica, se han utilizado los precios
establecidos en el Modelo Financiero. Para este proyecto, el punto de equilibrio se
obtiene con una disminucién del 10.85% en el precio de venta por metro cuadrado
de cada apartamento. A continuacion, se presentan a detalle los resultados

obtenidos:




Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1
Precio de venta por m2 de Equilibrio
Precio M2 Diferencia Diferencia

Precio M2 Esperado Equilibrio (%) (%)
$2,741.88 $2,444.40 -$297.48

Ingresos Diferencia Diferencia
(Precio Equ.) 6] (%)
$69,208,810 $61,700,079 [-$7,508,731 -10.85%

Estado de Resultados

INGRESOS

Ingresos por Ventas de T1 $20,167,602
Ingresos por Ventas de T2 $20,766,238
Ingresos por Ventas de T3 $20,766,238
TOTAL DE INGRESOS $61,700,079

Ingresos Esperados

GASTOS

Costo de Venta ($60,103,732)
Gastos de Venta y Comercializacion $0
Gastos Administrativos $0
Otros gastos $0
Gastos del Fondo ($172,133)
Gastos Financieros Préstamo - SJV ($1,424,214)
TOTAL DE EGRESOS ($61,700,079)

Utilidad antes de impuestos -
Fuente: Elaboracion propia con base en modelo financiero realizado por Ricorp Titularizadora

El precio por metro cuadrado considerado en las proyecciones financieras es
superior al precio de equilibrio resultante, permitido por la fuerte demanda del
mercado por este tipo de oferta habitacional. Como resultado, el riesgo de los

inversionistas se mantiene moderado y razonable.

b. Analisis de Sensibilidad y Escenarios Alternativos

El Modelo Financiero desarrollado por la Titularizadora, en conjunto con los
supuestos proporcionados por el Originador se pueden relacionar mas con un
escenario conservador o base. Por dicho motivo, se procede a sensibilizar las
variables criticas que afectan los ingresos y egresos del Fondo de Titularizacion,

evaluando también: un escenario optimista y uno pesimista, a parte del base. Cabe




mencionar que, considerando la experiencia del desarrollador, el auge del sector

inmobiliario y su amplia demanda (en especifico para desarrollos verticales).

En este caso, se evalua el comportamiento de la Tasa Interna de Respondo (TIR)
frente a cambios en las variables criticas segun cada escenario, considerando como

criticas las siguientes variables:
Condiciones Inflacionarias:

Considerando el escenario macroecondomico actual, en el cual existen fuertes
variaciones e incertidumbre con respecto a la tasa de inflacion esperada, esta se
considera una variable con un potencial impacto en el rendimiento del proyecto.
Cambios en la tasa de inflacion afectarian mayoritariamente los costos de

construccion del proyecto.
Condiciones Crediticias:

Pese a que se cuenta con una carta de términos indicativos, esto no exime al
proyecto de la posibilidad de variaciones futuras a la tasa de interés, dependiendo
de la situacidn macroeconémica y geopolitica. Dado que el financiamiento se

encuentra en dolares, existe una relacion estrecha con la situacion macroeconémica

dictada por la Reserva Federal de Estados Unidos. Se estima que pudiesen existir

variaciones tanto al alza como a la baja de 50 puntos basicos en la tasa de interés

del financiamiento con respecto a la situacion base.
Precio de Venta por M2:

Finalmente, a pesar de que una porcién considerable de las unidades disponibles
para la venta ya se encuentra reservadas, se ha considerado el precio de venta de
los apartamentos con un aspecto critico para la obtencién de retornos. Esta variable
es determinada por la oferta y demanda del mercado inmobiliario, por lo que se ha

considerado una variacion del 2% tanto hacia el alza como hacia la baja.

A continuacion, se presentan los resultados obtenidos de las variaciones a la TIR

en funcién de cada escenario:




Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1
Anadlisis de sensibilidad de TIR

ESCENARIO
Conservador Base Optimista
Inflaciéon 6.00% 4.50% 3.00%
Tasa de Interés 9.11% 8.61% 8.11%
Precio m2 $2,687.04 $2,741.88 $2,796.71

TIR obtenido 15.57% __ 21.34% _ 26.23% |
577% | [ 4.88% |

Fuente: Elaboracion propia con base en modelo financiero realizado por Ricorp Titularizadora

Los escenarios mostrados en la tabla se definen considerando variaciones
(incrementos y reducciones, segun aplique) simétricos para las siguientes variables
criticas: Tasa de inflacion, Tasa de Interés, Precio por metro cuadrado. Los
resultados obtenidos muestran en el caso del escenario base TIR de 21.34%; para
el escenario conservador TIR de 15.57% (diferencial negativo de 5.77 puntos

porcentuales); y para el escenario optimista TIR de 26.23% (diferencial positivo de

4.88 puntos porcentuales). Los resultados nos indican que las variables escogidas

para nuestro analisis generan sensibilidad al Modelo Financiero, la mas relevante
siendo el precio por metro cuadrado. Adicionalmente, podemos observar que el
efecto de las variables es mayor en el escenario conservador que en el optimista,

por 89 puntos porcentuales.

Como atenuante de los riesgos mostrados a este analisis, cabe mencionar que el
Modelo Financiero ya integra supuestos que mitigan estos riesgos. Por mencionar
algunos, este proyecto ya cuenta con una oferta de un banco para el financiamiento,
otorgando seguridad del costo financiero del financiamiento; el presupuesto de
construccion considera un monto de inflacion para las materias primas de
construccion; finalmente el avance de comercializacion de los apartamentos actua

como un mitigante frente al riesgo del precio de venta por metro cuadrado.




c. Presupuesto Técnico del Proyecto y Presupuesto de

Construccion por Apartamento

El presupuesto técnico del proyecto se refiere a la estimacion detallada de los costos
relacionados con la ejecucion del proyecto. Las partidas incluyen, pero no se limitan
a, la adquisiciéon de terreno, planos y permisos de construccién, costos de
edificacién (obra civil, mano de obra y equipamiento), costos del fondo de
Titularizacion, gastos financieros y otros que sean necesarios para la construcciéon

de las torres habitacionales.

En cambio, el presupuesto de construccion se centra exclusivamente en los costos
y gastos asociados con la construccion fisica del proyecto, limitandose a los costos

directamente relacionados con la construccion.

Ambos presupuestos se presentan de manera conjunta, tanto los relacionados con
la construccion, como aquellos necesarios para el desarrollo técnico del proyecto.
El valor total de la inversion necesaria para el desarrollo del proyecto “Torres Floreli”
se ha estimado en US$59,750,000.00. El detalle de los costos incluidos se compone

de la siguiente manera:

Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1

Presupuesto Constructivo

Terreno $3,565,000
Permisos, planos y disefios $3,049,863
Construccion $52,036,592
Intereses periodo de construccién $524,546
Comisiones bancarias $203,400

Capital de trabajo $370,599
Valor total de Inversion $59,750,000

Fuente: Elaboracion propia con base en modelo financiero realizado por Ricorp Titularizadora




d. Ofertas y/o Subcontratos considerados en el

Presupuesto

En la fecha en la que se entrega este Estudio, no se cuenta con subcontratos
firmados para el proyecto, dado que el Fondo aun no ha sido constituido. En cuanto
al capital de trabajo, se ha realizado una estimacion considerando los costos del
fondo de titularizacién, basandose en la oferta presentada por Ricorp Titularizadora.
Los costos financieros se fundamentan en estimaciones de mercado de informacion
publica. Actualmente, la obtencién del financiamiento esta en proceso de
negociacion, por lo que se ha establecido una tasa basada en una oferta de términos

indicativos de parte de una institucién bancaria.

e. Programa de la Obra y Plan de Inversion

Desde la constitucion del Fondo de Titularizacién, se espera que el periodo de
construccion del proyecto Torres Floreli sea de 42 meses, iniciando en Julio 2025 y
finalizando en diciembre 2028. A continuacion, se presenta el detalle del programa

de ejecucion de la obra presentando tanto el flujo mensual como el acumulado:

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1
Ejecucion Presupuestaria mensual y acumulado, en US$

jul-25 ago-25 sept-25 oct-25 nov-25 dic-25
Flujo Mensual | $3,934,861 | $888,733 | $1,053,695 | $804,008 $723,574 | $1,194,542
Inversién Acc. | $3,934,861 | $4,823,593 | $5,877,288 | $6,681,296 | $7,404,870 | $8,599,413

ene-26 feb-26 mar-26 abr-26 may-26 jun-26
$1,141,931 | $1,035,627 | $1,179,528 | $1,049,642 | $1,215,215 | $1,074,110
$9,741,344 [$10,776,971[$11,956,499 [ $13,006,141[$14,221,356 | $15,295,466

jul-26 ago-26 sept-26 oct-26 nov-26 dic-26
$1,138,560 | $993,001 | $1,060,078 | $650,436 | $1,457,091 | $1,082,435
$16,434,025|$17,427,027 1 $18,487,105[$19,137,541 [ $20,594,632 | $21,677,067

$1,060,839 | $907,681 | $1,022,551 | $1,838,874 | $2,527,829 | $3,464,328
$22,737,906 | $23,645,587 | $24,668,138 | $26,507,012| $29,034,841|$32,499,170




jul-27 ago-27 sept-27 oct-27 nov-27 dic-27
$2,181,883 | $1,899,673 | $2,248,700 | $1,906,168 | $1,942,841 | $2,263,957
$34,681,053 | $36,580,725| $38,829,425 | $40,735,594 | $42,678,434 | $44,942,391

ene-28 feb-28 mar-28 abr-28 may-28 jun-28
$1,045,980 | $960,340 | $1,079,100 | $1,126,585 | $784,828 $776,171
$45,988,371|$46,948,711|$48,027,811 [ $49,154,396 | $49,939,224 | $50,715,395

jul-28 ago-28 sept-28 oct-28 nov-28 dic-28
$104,187 $166,623 $85,956 $85,906 $85,906 $792,618
$50,819,582 | $50,986,205 | $51,072,161 [ $51,158,067 | $51,243,974 | $52,036,592

Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion proporcionada por Calidad Inmobiliaria S.A de C.V.

El total acumulado durante la duracién del proyecto es de $52,036,592, tal como se

muestra en el presupuesto de construccion anteriormente.
f. Proyecciones de Ventas e Ingresos

En el escenario base utilizado para las proyecciones del Modelo Financieras se
considera la venta de 426 apartamentos con un area total de 25,241.41 m? e
ingresos totales por $69,208,810. El proyecto consta con tres torres habitacionales
de similares caracteristicas, con un total de 142 apartamentos cada una. A
continuacion, se presenta el detalle de las proyecciones de los ingresos por ventas

de los apartamentos:

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco 1
Proyeccion de Ventas

Ubicacién Cantidad Area (m2) % Precio/mt2 Precio/unidad Venta total

8,500.32 33.7% $2,661 $159,309 $22,621,944
8,370.54 33.2% $2,783 $164,038 $23,293,433
8,370.54 33.2% $2,783 $164,038 $23,293,433
2524141 100.0%  $2,741.88 $162,462 $69,208,810

Fuente: Elaboracion propia con base en modelo financiero realizado por Ricorp Titularizadora

g. Proyecciones de Costos y Gastos

En el escenario base, presentado anteriormente, las proyecciones incorporan los
costos y gastos asociados con la construccion de torres habitacionales incluyendo:
costo de venta, gastos de venta y comercializacion, gastos administrativos, otros

gastos, y gastos asociados al proceso de titularizacion, y gastos financieros. El total




de costos y gastos durante la vida del Fondo asciende a $61,700,079, y se han

proyectado de forma mensual de acuerdo a la siguiente tabla:

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1
Proyeccion de Costos y Gastos

jun-25 jul-25 ago-25 sept-25 oct-25
Costosy Gastos $0 $0 $0 $0 $0 $0

dic-25 ene-26 feb-26 mar-26 abr-26 may-26
$0 $0 $0 $0 $0 $0

jul-26 ago-26 sept-26 oct-26
-$2,599,166 | -$2,592,509 | -$2,577,242 | -$2,563,509

ene-27 feb-27 mar-27
-$2,555,463 | -$2,544,579 | -$2,533,569 | -$2,525,901 -$18,052

sept-27
-$45,984 -$59,881 -$74,328 -$91,332 -$102,043 | -$2,619,248

ene-28 feb-28
-$2,614,536 | -$2,611,893 | -$2,601,113 | -$2,593,545 | -$2,577,754 | -$5,071,049

sept-28
-$5,052,549 | -$2,509,290 | -$2,509,424 | -$2,514,058 | -$2,512,191 | -$2,509,820

dic-28 ene-29
-$2,510,570 -$3,954
Fuente: Elaboracion propia con base en modelo financiero realizado por Ricorp Titularizadora

Los costos del proceso de titularizacion se establecen a partir de ofertas de servicios

aceptadas por la Titularizadora, los cuales se ha proyectado que asciendan a

$896,463. A continuacion, se presenta el detalle de dichos costos:




Comisidn de Estructuracién

Sobre el Valor Total y Final del proyecto. La
comisién de estructuracidn se causara al
momento de obtencién del NIT del Fondo, y se
pagard al momento de la primera colocacién.

Comisién Administracidon Fondo Titularizacion

Minimo

Maéximo

$2,500.00

$5,000.00

Mensual

Mensual

Pagadera a partir de la primera colocaciény
hasta la cancelacién del Fondo. Comisién anual
sobre Valor del Activo Neto del mes anterior, a
partir de haberse integrado el Fondo.

Comisién minima de administracion. Equivalente
a $30,000 anuales.

Comisién maxima de administracién. Equivalente
a $60,000 anuales.

Comisidn de Levantamiento de Capital

| 2.00000%]

|Sobre colocaciones en efectivo

Calificador de Riesgo

$9,000

|Costo fijo.

Pago Representante Tenedores del Fondo

$8,000

Costo fijo.

Auditor Externo y Fiscal Fondo de Titularizacidon

Para el primer afio Unicamente se contrata
auditor externo, quien devengara honorarios por
$3,750. Posteriormente, la Titularizadora podra
contratar otra firma de Auditores Externos y
Fiscales en sustitucion de los vigentes y negociar
su remuneracion en los afios subsiguientes con
un méaximo de hasta $4,000.

Perito valuador de los activos

$2,500

Por cada
informe

Monto méximo autorizado segun contrato de
Titularizacidn es de hasta $5,000 anuales.

Servicios legales y notariales

$5,000

1vez

Pagadera al momento de la primera colocacién

Inscripcién Emision Bolsa de Valores

$1,145

1vez

Costo fijo

Legalizacion de Libros

$120

Anual

Costo aproximado

Papeleria y otros Gastos

$300

Anual

Costo aproximado

Inscripcién Emision

$1,000

1vez

Costo fijo

Comisidn por colocacidon en Mercado Primario

0.10000%

1vez

Sobre el monto colocado

Comisidn por colocacion en Mercado Primario

| 0.14125%

1vez

Sobre el monto colocado

Comisidn por Depdsito Inicial de Valores (por tramo)

0.03390%

1vez

Con un maximo de $750.00 por cada tramo/serie
a colocar

Depdsito de Inicial de Documentos

0.00050%

1vez

Sobre el valor total de los contratos, con un
monto minimo de $1.00 USD

Retiro de Documentos

0.00500%

1vez

Sobre el valor de los contratos

Custodia Local

0.00080%

Mensual

Sobre el valor de los contratos, mensual

Comisién por Transferencia entre cuentas

0.00113%

1vez

Sobre el monto colocado

Comision por pago de dividendos

0.04800%

Cada pago

Sobre el monto de dividendos efectivamente
pagados

Emisidn de constancias y estado de cuentas

$10

Mensual

Costo aproximado

Fuente: Elaboracion propia con base en modelo financiero realizado por Ricorp Titularizadora




h. Flujos de Inversion y Rentabilidad

El flujo de la inversion de los Tenedores de valores considera como base el flujo de
caja libre (FLC) del proyecto, agregando los flujos correspondientes al servicio de la
deuda para obtener el FLC del inversionista. El flujo de caja libre se calcula a partir
de la utilidad operativa, realizando ajustes para reflejar los flujos de efectivo
generados por el proyecto. Los ajustes realizados incluyen cambios en el capital de
trabajo, variaciones en la inversion en los activos fijos. Adicionalmente, para llegar
al FLC del inversionista se ajustan los flujos relacionados con el financiamiento y
repago de deuda. Este flujo por ende se convierte en disponible para ser distribuido
en forma de dividendos sin exceder el 1% del activo neto, de acuerdo con la politica
de dividendos establecida por el Fondo. A continuacion, se presenta el detalle

mensual y acumulado de FLC para el inversionista:

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1

Flujo de Caja libre para el Inversionista, mensual y acumulado

jun-25 jul-25 ago-25 sept-25 oct-25 nov-25

FLC Inv. ($7,704,006) $3,662 $15,416 | ($15,561) ($1,833)  ($368,301)
FLC Inv. Acc. | ($7,704,006)] ($7,700,343)| ($7,684,927) ($7,700,488) ($7,702,321) ($8,070,622)

dic-25 ene-26 feb-26 mar-26 abr-26 may-26

$4,137 ($1,364) ($4,780)  ($153,656) ($364) ($4,177)
($8,066,485)] ($8,067,849)| ($8,072,629)] ($8,226,285)[ ($8,226,650)| ($8,230,827)

jun-26 jul-26 ago-26 sept-26 oct-26 nov-26
$135 $4,657 ($746) ($7,165) ($14,675) $2,822
($8,230,692)| ($8,226,035)| ($8,226,781)| ($8,233,946)| ($8,248,621)| ($8,245,798)

dic-26 ene-27 feb-27 mar-27 abr-27 may-27
($10,477) $4,004 $6,172 ($15,669) $9,152 ($8,331)
($8,256,275)| ($8,252,271)| ($8,246,099)| ($8,261,769)| ($8,252,617)| ($8,260,948)

($80)]  ($1,065)]  ($3,301) $8,667 ($4,428) $3,559
($8,261,028)| ($8,262,092)| ($8,265,394)| ($8,256,726)] ($8,261,154)| ($8,257,595)

dic-27 ene-28 feb-28 mar-28 abr-28 may-28
($6,427) ($5,222) ($3,387) ($6,579) ($2,273)|  $446,847
($8,264,022)| ($8,269,244)| ($8,272,631)| ($8,279,210)| ($8,281,484)| ($7,834,637)




jun-28
$551,758

jul-28
$2,640,764

ago-28
$2,578,194

sept-28
$2,654,228

oct-28
$2,656,144

nov-28
$2,658,514

($7,282,879)

($4,642,115)

($2,063,920)

$590,307

$3,246,452

$5,904,966

$2,336,359

dic-28 ene-29

($3,954)

$8,241,325

$8,237,371

Fuente: Elaboracién propia con base en modelo financiero realizado por Ricorp Titularizadora

Para finalizar la validacion de la viabilidad de la inversién se debe comparar la Tasa
Interna de Retorno (TIR) del proyecto con el Costo Promedio Ponderado de Capital
(WACC en inglés). Este indicador combina los costos de las diversas fuentes de
fondeo de una empresa y los pondera por su respectiva participacion en la

estructura del proyecto para obtener una idea del costo de oportunidad de los

inversionistas. Como regla general, siempre y cuando la TIR del proyecto sea

superior al WACC, se puede establecer que el proyecto es una alternativa de
inversién atractiva y viable para los inversionistas. El detalle del calculo del WACC

es el siguiente:

Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1
Calculo del WACC del Proyecto

Valor

3.99%
8.63%
4.64%

Variable

Costo neto de deuda 8.50%

Bonos del tesoro 5 afios
Eurobono El Salvador 2029
Spread

Impuesto sobre dividendos 5.00%

Prima por riesgo pais ES 8.68%
Beta desapalancado 0.57

Prima por riesgo de mercado | 4.33%
Prima por riesgo de capital 13.01%
Costo de capital 16.05%

Fuente: Elaboracion propia con base en modelo financiero realizado por Ricorp Titularizadora

39.75%
60.25%

% Capital
% Deuda

WACC 11.24%




Variable

Bonos del Tesoro 5 afos

Las fuentes utilizadas para obtener el WACC se detallan a continuacion:

‘ Comentario

Rendimiento UST 5Y al 19 de junio 2025, tomado
de Yahoo Finance

Eurobonos ES 2029

Rendimiento Eurobonos 2029 al 19 de junio 2025,
tomado de Cbonds

Prima por Riesgo Pais

Country Risk Premiums, NYU-Stern Damodaran

Beta (riesgo de la
empresa)

Beta desapalancado, Real Estate Development,
NYU-Stern

Prima por Riesgo de
Capital

Country Risk Premiums, NYU-Stern Damodaran

Impuesto Sobre
Dividendos

De conformidad con la ley de Impuestos sobre la
Renta

Relacion D/E del

Proyecto Calculado con base en el Modelo Financiero

Como mencionado anteriormente, en el apartado de Analisis de Sensibilidad y
Escenarios Alternativos, la TIR del escenario base del Modelo Financiero es de
21.34%. La estimacion del WACC se situa en 11.24%, siendo la TIR ampliamente

superior, mostrando la rentabilidad del proyecto (TIR > WACC).

El informe de avaluo fue realizado por un perito inscrito en la Superintendencia del
Sistema Financiero, el mismo fue presentado el 31 de mayo de 2025 por el Ingeniero
Julio Antonio Espinoza, de la empresa Geoterra Regional de Avaluos, S.A. de C.V.,
con numero de registro PV00032021 para los inmuebles con las siguientes

matriculas:

» Matricula N° 30243061-00000: Inmueble S/N ubicado en Canton Las
Dispensas, correspondiente a la ubicacion geografica de Las Dispensas, San
José Villanueva, La Libertad Este, La Libertad.

Matricula N° 30370088-00000: Porcién 1, Segregado del S/N, ubicado en
Canton Las Dispensas, correspondiente a la ubicacién geografica de Las
Dispensas, San José Villanueva, La Libertad Este, La Libertad.

Matricula N° 30370089-00000: Porciéon 2, Segregado del S/N, ubicado en
Canton Las Dispensas, correspondiente a la ubicacién geografica de Las

Dispensas, San José Villanueva, La Libertad Este, La Libertad




El resultado del avaluo para los tres inmuebles descritos fue un valor de mercado
total de $3,565,000.00 ddlares (TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y
CINCO MIL DOLARES CON 00/100 CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA).

Ademas, el Perito Valuador dentro del informe de avaluo no observé factores
negativos en los inmuebles, al momento de su inspeccién. Por otro lado, califica la
zona como sub urbana de desarrollo progresivo y presentando como factor positivo
que la zona donde se ubican los inmuebles esta en transicion a desarrollo de

proyectos habitacionales rurales y urbanos.

La obtencion de financiamiento por parte de los fondos de titularizacion de
inmuebles se encuentra regulado y enmarcado en la Ley de Titularizacion de Activos
en su Art.46 y en las Normas Técnicas Para Los Fondos de Titularizacion de

Inmuebles en su Art.18.

Con respecto al fondeo del proyecto Torres Floreli, se cuenta con una carta de
comunicacién emitida por Banco Industrial Guatemala con los términos
preaprobados para el financiamiento de las obras de construccién. Los términos son
directamente equivalentes a los supuestos considerados en las proyecciones

financieras, siendo los mas relevantes:

Monto Aprobado: $36,000,000

Tasa de Interés: 7.75%*

Porcentaje de financiamiento: 60.3% del proyecto
Plazo: hasta 42 meses

Comisién por Otorgamiento: 0.25%

Comision Por Supervision: 0.25%

Desgrave de Hipoteca: 70% del valor de venta

* A la tasa de interés ofertada por el Banco Industrial Guatemala hay que agregarle un impuesto del 10% en concepto de
Withholding Tax.




7. CONCLUSION

En este estudio se ha evaluado la factibilidad técnica y econdémica del proyecto
“Torres Floreli”, el cual sera desarrollado a través del vehiculo de propdsito especial
“Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco 1 (FTIRTIZ 1). La
evaluacion ha sido exhaustiva, incluyendo analisis de estudio de mercado, revision
de aspectos técnicos y legales, y analisis de las proyecciones financieras. El
proyecto cuenta con todos los permisos necesarios para iniciar la construccion,
facilitando su implementacion. Los resultados indican que el proyecto cumple con
todas las caracteristicas cualitativas y cuantificativas para considerarse una

alternativa atractiva para los inversionistas.

Adicionalmente, se cumplieron todos los considerandos del analisis financiero,
incluyendo el analisis de sensibilidad a través de 2 escenarios alternativos.
Finalmente, se cumple la regla de TIR > WACC por lo que se concluye que es una

inversion atractiva considerando el nivel de riesgo mostrado.

Santiago Arévalo Marroquin

San Salvador, 12 de junio de 2025 (actualizado el 16 de julio de 2025).




Anexo 4:
Declaracion Jurada de Permisos

72




73




En el distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvado
Centro, departamento de San Salvador, a las ocho horas treinta minutos del dia
diecinueve de junio de dos mil veinticinco. Ante mi, CAMILA EUGENIA MOLINA
MURILLO, Notario, de este domicilio, comparece: el ingeniero JOSE ALEJANDRO
GERARDO BELLEGARRIGUE POCASANGRE, de cuarenta y ocho anos, Ingeniero
Industrial, de nacionalidad salvadeorena, de domicilio del distrito de Nuevo
Cuscatldan, Municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, a quien
conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero
cerc uno cero ocho cuatro dos uno cinco - fres, homologado, quien actia en
nombre y representacién, en su calidad de Administrador Unico Propietario, y por
tanto representante legal de la sociedad denominada DESARROLLADORA RENNES,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse
DESARROCLLADORA RENNES S.A. DE C.V. de naciondlidad salvadorefia, con
domicilio del distrito de San Salvador y Capital de la Republica, Municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador, con NUmero de |Identificacion
Tributaria nueve cuatro ocho tres — dos seis uno cero dos dos —uno cero fires - siete,
de cuya personeria doy fe de ser legitima v suficiente por haber tenido a la vista:
Testimonio de Escritura Matriz de Constitucion de la referida sociedad, otorgada
en la civdad de Guatemala, Republica de Guatemala, a las once horas del dia
veintiséis de octubre de dos mil veintidds, ante los oficios del notario Rafael Alberto
Mendoza Calderdn, la cual se encuentra inscrita en el Registro de Comercio al
numero CIENTO DOS del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO del
Registro de Sociedades, el dia veintitrés de enero de dos mil veintitrés, de la cual
consta que su naturaleza, denominacidn, nacionalidad y domicilio de la sociedad
son los expresados; que su plazo es indeterminado; que dentro de su finalidad
social se encuentra el otorgamiento de actos y contratos como el presente; que
la administracion de la sociedad, segun lo decida la Junta General de Accionistas,
estard confiada a un Administrador Unico Propietario y su respectivo suplente, o a
una junta directiva compuesta por un minimo de dos miembros y un mdéximo de
cinco Directores Propietarios y sus respectivos suplentes, que se denominarén
Director Presidente y Director Secrefaric y Directores Propietarios. Tanto el

Administrador Unico y su Suplente como los miembros de la Junta Directiva, duran
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en sus funciones SIETE afios, pudiendo ser reelectos; que la representacion judicial
y extrojudicial y el uso de la firma social, corresponden al Administrador Unico
Propietaric o al Presidente de la Junta Directiva, segun sea el caso. Del mismo
instrumento consta que en el acto de constitucion se acordd gue para el primer
periodo de siete afnos, la administracion de la sociedad estard a cargo de un
Administrador Unico vy su respective suplente, habiendo elegido Administrador
{inico at compareciente, ingeniero JOSE ALEJANDRO GERARDO BELLEGARRIGUE
POCASANGRE, estando en consecuencia vigente su nombramientc; vy en el
caracier vy personeria indicados, ME DICE: Que bajo juramento declara: Que
conforme a la Ley y demdas normativa aplicable, se cumplié con la obiencion de
los siguientes, permisos, resoluciones y factibiidades de la construccion del
proyecio habitacional de apartamentos y otras amenidades denominado “Torres
Floreli": 1. Permiso de Exploracién de Aguas Subterrdneas. Permiso otorgado por
medio de Resolucion, por parte de la Autoridad Scivadorefia del Agua ASA, el
veintinueve de mayo del aito dos mil veinticuatro, con referencia ASA-PEXP-J0046-
2024 e inscrito en el Registro Naciondl de los Recursos Hidricos de 1a Autoridad
Salvadorefa del Agua bajo el numero CERO CERO TRES OCHQ CINCO, a los siete
dias det mes de junio del dos mil veinticuatro. 2. Oplnién Técnica para Obras de
Descargd. Acta de Notificacién de Documentos con referencia ASA-ADPH-J0029-
2024, emifida por el Registro Nacional de los Recurses Hidricos de la Autoridad
Salvadorefia del Agua donde se redlizdé la entrega de la Opinidn Técnica v
Resolucidn Final para las Obras de Descarga sobre Quebrada la Ceiba con fecha
diecinueve de febrero del presente afic. 3. Permiso de Verlido de Aguas
Residuales. Permiso otorgado por medio de Resolucion, por parte de fa Autoridad
Salvadaerefia del Agua ASA, el veinte de marzo del presente afio, con referencia
ASA-PVER-J0023-2025 e inscrito en el Registro Nacional de los Recursos Hidricos de
la Autoridad Salvadorefia del Agua bgjo el numero CERO CERO CERO UNO TRES
CERQ, a los veintiun dias de! mes de marzo del presente ano. 4, Factibilidad de
Proyecto de Consfruccién. Se cuenia con Resolucion Aprobada de Factibilidad
de Proyecio de Construccion (Calificacion de Lugar, Linea de Construccion y
Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias), por la Cficina de Planificacion Urbana

de la Alcaldia Municipal en ese momento de San José Villanueva, de fecha



dieciocho de octubre del afio dos mil veintitrés. 5. Factibilidad de Aguas Lluvias,
Revisién Vial y Zonificacién. Se cuenta con Resolucién Aprobada de Factibilidad
de Aguas Lluvias, Revision Vial y Zonificacién, por la Gerencia Tributaria de la
Alcaldia Municipal de La Libertad Este, de fecha veintiuno de octubre del ano dos
mil veinticuatro. é. Factibilidad de energia eléctrica. Se cuenta con el servicio
eléctrico por parte de la Distribuidora de Electricidad DELSUR, S.A. de C.V., desde
el trece de enero del presente ano. 7. Permiso Ambiental: Se cuenta con
Resolucion favorable para la primera torre, por parte del Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, bajo la referencia MARN-NFA536-2024-R-12-2025
de fecha ocho de enero del corriente ano. Quedando pendiente de la resolucion
por parte del MARN, para las torres Dos y Tres del proyecto. 8. Permiso de Terraceria:
Se cuenta con el Permiso de Terraceria, autorizado por parte de la Comision de
Permisos de Construccién de la Alcaldia Municipal de La Liberta Este, por medio
de escrito de fecha ocho de abril del presente ano. 9. Permiso de Tala: Se cuenta
con el Permiso de Tala de cien arboles, concedido por parte de la Alcaldia
Municipal de La Liberta Este, por medio de Notificacion de fecha veintinueve de
abril del presente afo. 10. Permiso de Construccién: Se cuenta con el Permiso de
Construccion, Resolucién Aprobada por la Alcaldia Municipal de La Libertad Este
a través de la Comision de Permisos de Construccién, de fecha doce de junio del
presente ano. Asi se expreso el compareciente a quien expliqué los efectos legales
de la presente acta notarial la cual consta de dos hoja Util y leida que le hube
integramente, todo lo escrito en un solo acto, ininterrumpido, manifestd su

conformidad, ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Sociedad Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
(San Salvador, Reptblica de El Salvador)

Ricorp Titularizadora, S.A. Contenido
(Sociedad Salvadoreria)
(Subsidiaria de Regional Invest,ment Corporation, S.A. de C.V.)
(San Salvador, Repibtica de El Salvador) Dictamen de los auditores independientes
Balances Generales

Estados de Resultados
31 de diciembre de 2024 y 2023

Estados Financieros

Estados de Cambios en el Patrimonio
(Con el Dictamen de los Auditores Independientes) Estados de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros



17 Av. Norte y Calle El Carmen

PBX: (503) 2218-6400 Centra de Negocios Kinetika
auditoria@bdo.com.sv Nivel 8° Local 13B
consultoria@bdo.com.sv Santa Tecla La Libertad,
El Salvador, C.A.

Dictamen de los Auditores Independientes

Ala Junta General de Accionistas de
Ricorp Titularizadora, S.A.
(subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.):

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A. (subsidiaria de
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.), que incluyen el balance general al 31 de
diciembre de 2024, el estado de resultados, de cambios en el patrimonio, de flujos de
efectivo, correspondientes al ano terminado el 31 de diciembre de 2024, asi como las
notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de Ricorp Titularizadora, S.A. (subsidiaria
de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.), al 31 de diciembre de 2024, asi como
sus resultados v flujos de efectivo correspondientes al afno terminado el 31 de diciembre
de 2024, de conformidad con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras de
Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA) emitidas por la Federacion Internacional de Contadores (IFAC por sus
siglas en inglés). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros” de nuestro dictamen. Somos independientes de la Compania de
conformidad con el Codigo Internacional de Etica para Profesionales Contables (incluidas
las Normas Internacionales de Independencia) desarrollado y aprobado por el Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) y adoptado en El Salvador por el
Consejo de Vigilancia de la Profesién de la Contaduria Plblica y Auditoria y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

BDO Figueroa Jiméner & Co., Sociedad Andnima, debidamente constituida y registrada de acuerdo con las Leyes de El
Salvador, es miembro de BDO International Limited, una compania limitada por garantias del Reina Unido, y forma parte defa/ §
red internacional BDO de empresas independientes asociadas. BDO es el nombre comercial de la red BDO y de cada una de las
empresas asociadas de BDO

BDO

Base de contabilidad

Llamamos la atencion a la nota 2 (a) que describe la base de contabilizacion de los estados
financieros, los cuales estan preparados de conformidad con las Normas Contables para
Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero, esta base de contabilidad corresponde a entidades reguladas en El Salvador
cuyo propésito es especifico, distinto al proposito de uso general de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), por tanto pueden estar restringidos para
otros usuarios y no ser aplicables a otras jurisdicciones fuera de El Salvador, la condicion
aplicable a la Compaiiia se presenta en la nota (22) a los estados financieros. Nuestra
opinion no ha sido modificada en relacién con lo anterior descrito.

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos que, segun el juicio profesional del auditor,
han sido de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
ejercicio actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de la auditoria de los
estados financieros en su conjunto, y en la formacion de la opinion de auditoria sobre
éstos, sin expresar una opinion por separado sobre estas cuestiones.

Inversiones financieras
Véase nota 7 a los estados financieros
Asunto clave identificado Como se abordo el asunto en la auditoria

Al 31 de diciembre de 2024, la Compaiia | Realizamos procedimiento de confirmacion
posee inversiones financieras a corto plazo | de las inversiones al 31 de diciembre de
por un saldo de US$1,889,069.37, en | 2024, asimismo se verifico el cumplimiento
cumplimiento de regulaciones establecidas, | con la regulacion relacionada y la
derivado de la importancia en los activos de | documentacion que ampara las
la Compafia nuestro objetivo fue asegurarnos | transacciones.

de la existencia y exactitud al cierre del
ejercicio, asi como de la razonabilidad de los
rendimientos obtenidos.
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IBDO

Responsabilidades de la administracion de la Compania con respecto a los estados
financieros

La Administracion es responsable de elaborar y presentar razonablemente los estados
financieros de conformidad con las Normas emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero y del control interno que la administracion considere necesario para permitir
la elaboracidn de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.
En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Compania de continuar como negocio en marcha,
revelando, seglin proceda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y
utilizando la base contable de negocio en marcha; excepto si tienen intencién de liquidar
la Sociedad o cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. La
Administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de
la Compaiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un
dictamen de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionailes de Auditoria emitidas por la
Federacion Internacional de Contadores (IFAC por sus siglas en inglés) siempre detecte un
error material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales, si, individualmente o de forma acumulada, puede preverse
razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros. Como parte de una auditoria de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas, o elusion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Compania.

« Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.
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+ Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracién, la base
contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compafifa para continuar como empresa en funcicnamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha
de nuestro dictamen de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y los hechos subyacentes de un modo que expresen la imagen fiel.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados
y los hallazgos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafia una
declaracian de que hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacién
con la independencia, y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y deméas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas. Entre las
cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la Administracion
de la Compaiiia, determinamos las que han sido de mayor relevancia en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de
auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que una cuestiéon no se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la
misma.

4/5



BDO

Pdrrafo de otro asunto

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2023, fueron auditados por otro auditor
independiente, en cuyo dictamen de fecha 30 de enero de 2024, expresé una opinion sin
salvedades sobre la situacion financiera de la Compania.
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RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compadia Salvadorefia)

{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

Balances Generales
Al 31 de Diciembre de 2024 y 2023

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

Notas 2024 2023
Activo
Activo Corriente
Efectiva y sus Equivalentes 6 uss 250.00 250.00
Bancos e Intermediarios Financieros no Bancartos 6 37,146.76 130,906.81
Inversiones Financieras 7 1,889,069.37 1,897,377.32
Cuentas y Documentos por Cobrar 8 144,865.81 179,858.95
Rendimientos por Cobrar 1,573.10 2,046.84
Impuestos 41,148.40 34,027.15
Gastos Pagados por Anticipado 9,903.86 3,208.14
2,123,957.30 2,247,675.21
Activo No Corriente
Inmuebles ] 1,703,138.19 265,505.68
Muebles 9 28,286.48 32,918.49
Mejoras en Propiedad, Planta y Equipo 9 2,561.15 3,861.35
Activos Intangibles 11 1,136.44 1,594.76
1,735,123.26 303,880.28
Total Activo uss 3,859,080.56 2,551,555.49
Pasivo
Pasivo Corriente
Préstamos y Sobregiros con Bancos Locales Uss 1,895.79 1,056.56
Porcidn Carrienta de Pasivos a Largo Plazo 87,203.64 37,857.01
Cuentas por Pagar 12 69,668.31 43,630.36
Impuestos por Pagar 13 166,217.23 152,004.25
324,984.97 234,588.18
Pasivo No Corriente
Préstamos Bancarios de Largo Plazo 1,303,412.85 181,219.64
1,303,412.85 181,219.64
Total Pasivo 1,628, BU7,
Patrimanio
Capital
Capital Social 16 1,400,000.00 1,300,000.00
Reservas de Capital
Reservas de Capital 280,000.00 260,000.00
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones
Resultados
Resultadas Acumulados de Ejercicios Anterlores 17 175,747.67 225,512.97
Resultados del presente periode 374,935.07 350,234.70
550,682.74 575,747.67
Total Patrimonio 2,230,682.74 2,135,747.67
Total Pasivo y Patrimonio uss 3,859,080.56 2,551,555.49
Contingentes de compromisos y de control propias
Cuentas contingentes de compromiso deudoras
Garantias otorgadas uss 73,400.89 73,400.89
Otras contingencias y compromisos 139,050,608.28 177,548,922.50
Total 139,124,009.17 177,622,323.39
Cuentas de control
Valores y bienes propios cedidos en garant(a 1,296,000.00
Total de cuentas deudaras uss 140,430,009, 022,323,
Contingentes de compromiso y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos
Responsabilidad por garantias otorgadas uss 73,400.89 73,400.89
Respeonsahilidad por otras contingencias y compromisos 139,050,608.28 177,548,922.50
Total 139,124,009.17 177,622,323.39
Cuentas de control acreedoras
Contracuenta valores y bienes propios cedidos en garantia 1,296,000.00 .
Total de cuentas acreedoras uss 140,420,009.17 177,622,323.39

Las notas que aparecen en las paginas 15,16,17,18,19,20 y 21 son parte integral ce los Estados Financieros.



RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compaiia Salvadarefia)
ia de Regi Corp
Estados de Resultados
Periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

S.A.de C.V.)

Notas 2024 2023
Ingresos
Ingresos de Explotacion
Ingresos por Titularizacién de Activos uss 1,635,396.56 1,248,591.34
1,635,396.56 1,248,591.34
Egresos
Costos de Explotacién
Gastos de Operacién por Titularizacion de Activos 158,036.20 43,536.25
Gastos Generales de Administracion y de personal de operaciones de Titularizacion 937,539.93 778,723.15
Gastos por Depreciacion, Amortizacion y Deterioro por operaciones corrientes 44,361.84 36,903.98
1,139,937.97 859,163.38
Resultado de Operacién 495,458.59 389,427.96
Ingresos Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras 112,448.54 121,231.16
Utilidad antes de Intereses e Impuestos 607,908.23 510,659.12
Impuesto sobre la Renta
Impuesto sobre la Renta 164,155.56 150,030.42
Utilidad ordinaria después de Impuestos 443,752.67 360,628.70
Gastos Financieros
Gastos de operaclon por Inversiones propias 332.97 337.32
Gastos por obligaciones con instituciones financieras 48,484 63 17,846.92
Otros gastos financieros - 2,059.95
48,817.60 20,244.19
Utilidad antes de partidas extraordinarias 394,935.07 340,384.51
Ingresos Extraordinarios
Ingresos Extraordinarios - 45,620.57
Utilidad Neta uss 394,935.07 386,005.08
Utilidades retenidas zl principio del afio uss 575,747.67 525,512.97
Dividendos decretados 400,000.00 300,000.00
Total utilidades retenidas al finalizar el afio uss 175,747.67 225,512.97
Utilidad por accion
Utilidades de Ejercicio y antes de intereses e impuestos uss 0.43 0.39
Utilidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias us$ 0.28 0.26
Utilidad después de partidas extraordinarias uss 0.28 0.30
N* de acciones comunes en circulacién 16 1,400,000 1,300,000
Valor nominal por accién 16 uss 1.00 1.00

Las notas que aparecen en la paginas 20 y 21 son parte integral de los Estados Financieros.

RICORP TITULARIZADORA, S.A.

(Compaiiia Salvadorena)

ia de Regional

ion, 5.A. de C.V.)

C

Estados de Cambios en el Patrimonio
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Saldos al 31 de Diciembre de 2022

Traslado de resultados acumulades al 31/12/2022

Decrato de dividendos 09/02/2023

Revaluacion de Inversiones Financieras al 31/12/2023

Reserva Legal al 31/12/2023

|Re5u§tadn del Fjercicio al 31/12/2023

[5aldos al 31 de Diciembre de 2023

Traslzdo de resultados acumuladas al 31/12/2023

Decreto de dividendos 13/02/2024

Capitalizacién de utilidades 05/07/2024

Reserva Legal al 31/12/2024

|Resultado del Ejercicio al 31/12/2024
[Saldos al 31 de Diciembre de 2024

social de Ja Titularizadora esta representado par 1,400,000 acciones comunes y nominativas. Al 31 de diciembre de 2023 el capital social de 13 Titulerizadora estaba

Al31 de diciembre de 2024 el capi

representado por 1,300,000 acciones comunes y nominativas; en ambos pariodos el valor nominal por cada accién es de US41.00 ddlar de los Estados Unidos de América cada accian, las cuales se encuentran

totalmente suscritas y pagadas. (Nota 16)

Las nolas que aparecen en las paginas 20y 21 son parte integral de los Estados Financieros.



RICORP TITULARIZADORA, S.A.
{Compaiiia Salvadorefia)

(Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, $.A. de C.V.)

Estados de Flujos de Efectivo

Por los perfodos del 1 de Enero al 31 de Diciemhre de 2024 y 2023
(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Entrada por operaciones de inversién propia

Entrada por servicios.

Otras entradas relativas a operacién.

MENOS:

Pagos por compra de inversitn gropia

Pagos por costos de servicios

Pago de remuneraciones y beneficios sociales

Pago de proveedores.

Pago de
Otros pag .
AUMENTO D ALENTE EFECTVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OP CION

FLUJC DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Entradas por venta de inversiones financieras.

PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE IN N

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Entrada por préstamos bancarios a corto y largo plazo
MENQCS:

Amortizacién de préstamos obtenidos

Pago de dividendos y otras distribuc
AUMENTO (DISMINL N) DE EFEC
PROVENIEN IDADES DE FINA!

UIVALENTE DE EFECTIVO

DISMINUCION NETA DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.
SALDQ EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO
SALDO EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO

CONCILIACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL EJERCICIO UTILIDAD.

MAS

Aj
Depreciacién y amortiz
MENCS

CARGOS ¥ ABONOS POR CAMBIOS NETOS EN ELACTIVO Y PASIVO:
Cuentas y documentos por cobrar.

resultado d

cio:

6 del periodo.

Cuentas y documentos po

Gastos paga
Otros &
Impuesto y contribuciones por pagar.

AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION,

vos

Las notas que aparecen en la pdgina 15 son parte integral de los Estados Financieros.

Notas 2024 2023
uss 112,923.38
670 |
501,197.75
8,307.95
(1,473
(1,615.90}
(1,467,256.87)
( )
(320,911.72}
(93,760.05) (21,543.65)
131,156.81 153,100.46
3 uss 37,386.76 131,156.81
uss 3 8€,005.08
44,361.84 36,903.98
1,617.31
uss 501,197.75 597,496.99

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

(Nota 1) Constitucion e inscripcion en el registro publico bursatil

Ricorp Titularizadora, S.A. es una sociedad anénima de capital fijo y de plazo
indeterminado, domiciliada en el Distrito de San Salvador, Municipio de San
Salvador Centro, Departamento de San Salvador, El Salvador y tiene como
objeto exclusivo constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion y
emitir valores con cargo a los Fondos, de acuerdo a las normas establecidas
en la Ley de Titularizacion de Activos.

Ricorp Titularizadora, S.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero
Art. 8 de la Ley de Titularizacion de Activos, remitio a la Superintendencia de
Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero proyecto de escritura de
constitucion para su revision en fecha 20 de julio de 2011, el cual fue aprobado
por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesion nimero CD-
15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniendo la autorizacion de constitucion
de la Sociedad y procediendo al otorgamiento de la escritura plblica de
constitucion social en fecha 11 de agosto de 2011, siendo inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 41 del libro nimero 2784 del Registro de
Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y normativos correspondientes en
sesion numero CD-12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero autoriza el
inicio de operaciones y el correspondiente asiento registral de Ricorp
Titularizadora, S.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras
de Activos del Registro PUblico Bursatil segun asiento registral TA-0001-2011
el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesion N°. JD-01/2012, de fecha
19 de enero de 2012 autoriza la Inscripcion de la sociedad como emisor de
valores. En sesion N°. JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de 2012, es
autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvador la
inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de valores. El asiento
registral en el registro especial de emisores de valores del Registro PUblico
Bursatil fue autorizado por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesion No. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio de 2012,
siendo asentada Ricorp Titularizadora bajo el asiento registral nimero EV-
0002-2012 en fecha 2 de julio de 2012.

(Continda)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 2) Criterios contables utilizados

(a)

(b)

()

(d)

Bases de medicion

Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., han sido valorados
al costo histdrico de las transacciones.

Ejercicio contable.

El ejercicio contable de Ricorp Titularizadora inicia el 1 de enero y
finaliza el 31 de diciembre de cada ano.

Moneda de medicion y presentacion de los estados financieros.

La moneda de medicion y de presentacion de los estados financieros es
el dolar de los Estados Unidos de América (US$), moneda de curso legal
en El Salvador de acuerdo a la Ley de Integracion Monetaria que entrd
en vigencia el 1 de enero de 2001.

Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
de la Titularizadora realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan
los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que
futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las
diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos,
que se basan en el mejor criterio de la Administracion a la fecha de los
estados financieros, se modificaran con respecto a las actuales
circunstancias, los estimados y supuestos originales seran
adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales
efectos y cambios.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 3) Politicas contables significativas

i

ii.

ii.

Base de presentacion

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas
contables contenidas en el Manual de Contabilidad para las sociedades
Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado por la Superintendencia
de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

Declaracion de cumplimiento con Normas de Informaciéon Financiera
Adoptadas en El Salvador

Segln acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y
Auditoria de fecha 9 de julio de 2010, se establece que a partir del
ejercicio econémico que inicia el 1 de enero de 2011, las empresas
deberan presentar sus estados financieros con proposito general con base
a Normas Internacionales de Informacion Financiera (version completa) o
con base a la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). El mismo acuerdo
establece que en tanto no adopten la normativa contable internacional,
no estaran incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los
conglomerados de empresas autorizadas por la Superintendencia del
Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no bancarios
y las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, las instituciones
administradoras de fondos de pensiones y los fondos de pensiones, que
aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de
Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, las sociedades de deposito
y custodia de valores, almacenes generales de deposito, Titularizadoras
de Activos y Bolsas de Valores, que aplican las normas contables
establecidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del
Sistema Financiero.

Estados financieros basicos

Los estados financieros en conjunto de la Titularizadora estan
conformados por el Balance General, Estado de Resultados, Estado de
Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo, y las notas a los
estados financieros.

(Continda)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
Notas a los Estados Financieros
Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corrientes. El orden
de presentacion en el Balance General es de activos corrientes a no
corrientes, clasificando primero los activos de mayor liquidez.
Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre
la base de lo devengado. El estado de resultados clasifica los gastos
desglosados y agrupados por su naturaleza. El estado de flujos de efectivo

se prepara utilizando el método directo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas
bancarias, depdsitos bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo.
El efectivo incluye el dinero o su equivalente. Las partidas incluidas en
efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas corrientes, de
ahorro y depositos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los
flujos de efectivo se han clasificado en flujo de efectivo proveniente de
actividades de operacion, de inversion y de financiamiento, y su
clasificacion dependera de la naturaleza de las actividades que generaron
esos flujos de efectivo.

Inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros esta relacionado con el
monto corriente al cual podrian ser intercambiados entre dos o mas
partes interesadas, adecuadamente informadas y que no estan obligadas
o forzadas a realizar la transaccion. El valor razonable esta mejor
definido con base a cotizaciones de precios en un mercado activo. Las
inversiones son aquellos activos financieros adquiridos con el objeto de
obtener un beneficio econémico futuro. La clasificacion de las inversiones
esta definida de conformidad con el Manual y Catéalogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero. La clasificacion de las inversiones es la siguiente:

e Inversiones conservadas para su negociacion

e Inversiones conservadas hasta el vencimiento
e Inversiones disponibles para la venta

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

La contabilizacion de los activos o pasivos financieros se hace utilizando
el método de la fecha de liquidacion. La contabilizacion en la fecha de
liquidacion se refiere a: 1) El reconocimiento de un activo en la fecha en
que es recibido por la entidad y 2) la baja de un activo y el
reconocimiento de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido
en la fecha de liquidacion.

El valor razonable de los activos financieros, es calculado a una fecha
determinada con base a los precios de mercado. Esta estimacion no
refleja con exactitud prima o descuentos que pudieran resultar de la
oferta real de venta en el mercado bursatil a la fecha de los estados
financieros, por lo que no representan valores exactos. El valor razonable
de los activos financieros con vencimiento de corto plazo se aproxima a
su valor en libros.

Inversiones conservadas para su negociacion

Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de
generar ganancias por las fluctuaciones de corto plazo del precio.

Inversiones conservadas hasta su vencimiento

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y
determinante su fecha de vencimiento, siempre y cuando la
Titularizadora tenga la intencion y la seria posibilidad de tenerlos hasta
su vencimiento, condicion esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibles para la venta

Activos financieros que han sido adquiridos con la intencion de ser
vendidos en el futuro.

(Continda)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Medicidn inicial y subsiguiente

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que
incluye los costos de transaccion.

Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros seran a los
valores razonables de los mismos sin incluir gastos asociados, excepto los
activos financieros clasificados como inversiones mantenidas hasta su
vencimiento, los cuales se llevan a su costo amortizado. Los activos
financieros a los que no sea posible determinar un valor razonable debido
a que no se han cotizado en Bolsa o que la medicion del valor razonable
no sea fiable, se continuaran valuando al costo amortizado utilizando el
método del interés efectivo. Todos los activos financieros estan sujetos a
revisiones de deterioro, excepto aquellos contabilizados a su valor
razonable con cambios en los resultados.

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores
razonables de los activos y pasivos financieros clasificados como
negociables son registrados a los resultados del periodo en que éstos
incurrieron. Se efectuaran valuaciones en forma mensual con base en la
determinacion de los valores razonables al Gltimo dia habil de cada mes,
de acuerdo con la fuente oficial de informacion.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los activos
financieros clasificados como disponibles para la venta se contabilizaran
al final de cada mes, llevandolos directamente contra una cuenta de
reserva en el patrimonio (Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con
catalogo de cuentas autorizado para Sociedades Titularizadoras de
Activos). La liquidacion de esta reserva contra los resultados del periodo
se hara en la medida en que las ganancias o pérdidas acumuladas de estos
activos financieros sean realizadas.

Para aquellos activos o pasivos que se lleven al costo, se reconoceran
utilidades o pérdidas cuando los activos causen bajas en las cuentas o se
presente una situacion de deterioro de los mismos.

Bienes inmuebles y muebles

Se consideraran bienes inmuebles y muebles, aquellos activos propiedad
de la Titularizadora que son destinados para la produccion de servicios
y/o para propositos administrativos, siempre y cuando se estime que
estaran en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista la
intencion de mantenerlos para la venta.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Se reconoceran como bienes muebles o inmuebles, siempre que la
Empresa espere obtener beneficios econémicos futuros derivados del
mismo y que su costo sea medido con suficiente fiabilidad.

Medicion

Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebles y
muebles se valuara inicialmente al costo, valor que comprendera todos
los pagos necesarios para su instalacion y/o puesta en uso.
Posteriormente los elementos de estos activos se contabilizaran a su costo
de adquisicion menos la depreciacion acumulada y los valores
determinados como deterioro sufrido durante su vida util, si éstos lo
tuvieran.

Depreciacion

La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipo sera
determinada por el costo de adquisicion original y su depreciacion sera
distribuida sistematicamente durante el periodo de vida util del mismo,
utilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de la
depreciacion seran reconocidos como gasto en el ejercicio corriente. La
vida atil estara en funcion de la utilidad que se espera que aporten los
activos al servicio de la Titularizadora.

Los terrenos y edificaciones son activos independientes y éstos se
contabilizan por separado.

La Titularizadora hara una evaluacion de la vida Gtil de los activos cada
ano calendario, registrando a resultados del ejercicio corriente los
montos provenientes de ajustes si los hubiese.

Las vidas Utiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los
siguientes:

Vidas atiles
Inmuebles 35 anos
Instalaciones 5a 10 afos
Muebles 4 a5 afos
Vehiculos 4 anos
Equipo de tecnologia 2 anos

(Continta)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones y equipo que
sean desapropiados deberan eliminarse completamente de los registros
contables a su valor neto en libros. De la misma manera aquellos activos
que dejen de estar en uso, siempre que no se espere obtener un beneficio
econdmico resultante de su retiro de uso. Si al retirar un activo de uso se
pretende obtener un beneficio econdémico del mismo, se registrara una
ganancia proveniente de la diferencia en la estimacion de los montos que
se esperan obtener de la venta y el valor neto en libros.

Los activos clasificados en este rubro seran sujetos a revisiones del
deterioro en su valor. La Titularizadora procedera a hacer los ajustes
correspondientes cuando el efecto del deterioro de los activos, si los
hubiere, afectara importantemente la actividad de la Titularizadora y los
resultados de la misma.

Intangibles

Para efectos de esta politica se consideraran activos intangibles a
aquellos activos de caracter no monetarios, que son identificables y que
no tienen apariencia fisica, siempre y cuando estos activos estén a la
disposicion de la Titularizadora y que solos o juntos con otros bienes
iguales o con forma fisica produzcan o colaboren en la produccion de
servicios.

Medicién
La medicidn original y posterior de los activos sera el costo de adquisicion

menos su amortizacion acumulada.

Los activos intangibles tipificados como software desarrollado
internamente se costearan conforme los importes efectuados en sueldos,
horas extras, bonificaciones, prestaciones sociales, materiales, licencias,
equipo, etc., siempre que éstos sean utilizados exclusivamente en el
desarrollo de los mismos.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Amortizacion

Los activos seran amortizados a lo largo de su vida util, utilizando el
método de la linea recta. La vida util de estos activos sera determinada
tomando en cuenta la vigencia de dichos activos o la contribucion que
haran a la Titularizadora como un parametro para la estimacion de su vida
atil.

Arrendamiento Financiero

La determinacion de si un contrato es un arrendamiento financiero, esta
basada en la sustancia del contrato a la fecha de inicio y requiere una
evaluacion de si el cumplimiento del contrato depende del uso del activo
0 activos especificos o el contrato otorga el derecho a usar el activo.

Se realiza una reevaluacion después del comienzo del arrendamiento
financiero solamente si es aplicable uno de los siguientes puntos:

(a) Existe un cambio en los términos contractuales, que no sea una
renovacion o extension de los acuerdos;

(b) Se ejercita una opcion de renovacion o se otorga una extension, a
menos que los términos de la renovacion o extension fueran
incluidos en la vigencia del arrendamiento financiero;

(c) Existe un cambio en la determinacion de si el cumplimiento es
dependiente de un activo especifico; o

Existe un cambio substancial en el activo.

—_
o

(Continda)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Cuando se realiza una reevaluacion, la contabilizacion del arrendamiento
financiero comenzara o cesara desde la fecha cuando el cambio en las
circunstancias conllevo a la reevaluacion de los escenarios a), c) od) y a
la fecha de renovacion o periodo de extension para el escenario b). Como
arrendatario  los arrendamientos  financieros, que transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios incidentales a la propiedad
o articulo de la partida arrendada, son capitalizados al comienzo del
arrendamiento financiero al valor justo de la propiedad arrendada o si es
menor, al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento
financiero. Los pagos del arrendamiento financiero son distribuidos entre
los cargos por financiamiento y la reduccion de la obligacion de
arrendamiento financiero para obtener una tasa constante de interés sobre
el saldo pendiente del pasivo. Los gastos financieros son cargados y
reflejados en el estado de resultados.

Los activos en arrendamiento financiero capitalizados son depreciados
durante el menor entre la vida Gtil estimada del activo y la vigencia del
arrendamiento financiero, si no existe una certeza razonable que la
Titularizadora obtendra la propiedad al final de la vigencia del
arrendamiento financiero.

Los contratos de arrendamiento financiero operacionales son reconocidos
linealmente como gastos al momento del pago en el estado de resultados
durante la vigencia del arrendamiento financiero.

Como arrendador

Los arrendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios incidentales a la propiedad o articulo de la partida
entregada en arriendo, son capitalizados al comienzo del arrendamiento
financiero al valor justo de la propiedad arrendada o si es menor, al valor
presente de los pagos minimos del arrendamiento financiero. Los ingresos
financieros son abonados y reflejados en el estado de resultados.

Los contratos de arrendamiento financiero donde no se transfiere
sustancialmente todos los riesgos y los beneficios de propiedad del activo
son clasificados como arrendamiento financiero operativos. Los costos
directos iniciales incurridos en la negociacion de arrendamiento financiero
operativos son agregados al valor libro del activo arrendado y reconocidos
durante la vigencia del arrendamiento financiero sobre la misma base que
los ingresos por arriendo. Los arriendos contingentes son reconocidos como
ingresos en el periodo en el cual se ganaron.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos de operacion, tales como los ingresos de explotacion son
reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos
fluiran a la empresa y los ingresos pueden ser confiablemente medidos. Los
ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta o derechos.

Indemnizaciones

Las compensaciones que van acumulandose a favor de los empleados de la
Titularizadora, segin el tiempo de servicio, de acuerdo con las
disposiciones del Codigo de Trabajo vigente, pueden llegar a serles pagadas
en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacion.

Impuesto sobre la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta corriente es calculado sobre los
resultados contables del afio, ajustado por el efecto de las partidas no
deducibles o no imponibles, utilizando la tasa de impuesto vigente a la
fecha del balance.

El impuesto sobre la renta diferido surge por las diferencias de tiempo
resultantes de ingresos y gastos que entran en determinacion de las
utilidades financieras y aquellas reportadas para fines impositivos
registrando contablemente las diferencias temporarias correspondientes.

(Continda)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Uso de estimaciones Contables en la preparacion de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion de
la Titularizadora realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los
saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de los pasivos contingentes
a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos
en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas
tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el
futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de
la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales
seran adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan tales
efectos y cambios.

Transacciones en moneda extranjera

La Titularizadora elabora sus estados financieros en Délares de los Estados
Unidos de América, ya que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador.
Los activos y los pasivos registrados en otras monedas, si los hubiere, se
convierten a Dolares de los Estados Unidos de América al tipo de cambio
vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se
llevan a cabo durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de
cambio vigente en la fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias por
transacciones de cambio de moneda se registran como otros ingresos
(gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerdo con la Ley
de Integracion Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001, el
Délar de los Estados Unidos de América es moneda de curso legal en El
Salvador al tipo de cambio fijo de ¢8.75 colones por US$1.00 Doélar de los
Estados Unidos de América.

Reserva Legal

La sociedad esta obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo
cual debera destinar de sus utilidades anuales el porcentaje que la ley
pertinente establece, hasta completar el limite maximo, de acuerdo a
clausula trigésima tercera de la Escritura de modificacion e incorporacion
del nuevo texto integro del pacto social de la sociedad.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 4) Cambios contables

No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros.

(Nota 5) Riesgos derivados de los instrumentos financieros

La Titularizadora debido al uso de instrumentos financieros y al desarrollo de
sus operaciones esta expuesta a los siguientes riesgos:

* Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir
con sus obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte, para
mitigar este riesgo la Titularizadora monitorea de manera frecuente la calidad
crediticia y las clasificaciones de riesgo de los emisores de los cuales posee
exposicion a este riesgo.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un
tiempo prudencial o vender un activo financiero por debajo de su valor
realizable. La Administracion de la Titularizadora mitiga este riesgo a través
de la aplicacion de politicas conservadoras de inversion, procurando mantener
en cartera inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

Riesgo de mercado
Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda

extranjera, tasas de interés y precios de mercado afecten negativamente el
valor de los activos y pasivos de la Titularizadora, asi como sus ingresos.

(Continda)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros en la
Titularizadora esta determinado principalmente por el riesgo de mercado,
dado que el deterioro de un activo financiero por cualquier causa podria
afectar negativamente el valor de estos activos en el mercado, obligando a la
Titularizadora a registrar contablemente estos cambios, por lo que dentro de
su politica de inversiones tiene definidas normas prudenciales referentes al
manejo de la inversion de los recursos propios disponibles permitiendo una
toma de decisiones agil y segura en la inversion de la tesoreria en activos
financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la
Titularizadora fluctie debido a cambios en el valor de la moneda extranjera.
La Administracion mitiga este riesgo realizando todas las operaciones en
délares de los Estados Unidos de América, por lo tanto, no hay exposicion al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora
fluctie debido a cambios en las tasas de interés de mercado. Dado que el
ingreso y flujos de efectivo de la Titularizadora estan influenciados por estos
cambios las inversiones en el mercado local se realizan exclusivamente en
sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la transparencia de las
inversiones y asegura las tasas de mercado. Asimismo, la administracion realiza
un analisis previo de las diferentes alternativas de inversion disponibles en el
mercado con el propésito de seleccionar la que mejor se ajuste a las politicas
de inversion establecidas.

Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero flucte por cambios en
los precios de mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al
instrumento financiero o su emisor, o factores externos que afectan a todos
los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora administra este
riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus
instrumentos financieros.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados

financieros por medio de la aplicacion de procedimientos para identificar,
evaluar y mitigar estos riesgos.

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 6) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre, se detalla a continuacion:

2024 2023
Efectivo y sus equivalentes uss$ 250.00 250.00
Depositos en cuenta corriente 37,146.76 30,906.81
Depositos a plazo - 100,000.00
Total efectivo y equivalentes
de efectivo uss 37,396.76 131,156.81

(Nota 7) Inversiones financieras

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se poseen inversiones financieras
disponibles para la venta por US$1,889,069.37 y USS$1,897,377.32,
respectivamente.

(Nota 8) Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre, son las siguientes:

2024 2023
Fondos de Titularizacion uss 123,823.50 76,733.95
Otras cuentas por cobrar 21,042.31 103,125.00
Total cuentas y documentos
por cobrar Us$ 144,865.81 179,858.95
(Continda)
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Ricorp Titularizadora, S.A.

(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

(Nota 10) Otros activos corrientes

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se poseen otros activos corrientes diferentes a los presentados en el Balance

General.

(Nota 11) Activos intangibles

Al 31 de diciembre, el detalle de los activos intangibles es el siguiente:

2023

Activos
intangibles

neto

Amortizacion

acumulada

Costo de
Adquisiciéon

2024

Activos
intangibles

neto
1,136.44

Amortizacion

acumulada

Costo de
adquisicion

Descripcion
Licencias y concesiones
Programas informaticos

Sitios web

14,578.61 (13,995.19) 583.42
(28,472.20)

28,472.20

(15,058.07)
(28,472.20)

16,194.51

28,472.20

UssS

1,011.34

(3,717.89)
(1,378.00)

4,729.23

(4,729.23)

4,729.23

1,378.00

(1,378.00)

1,378.00

Otros intangibles

Total activos
intangibles

50,773.94 (49,637.50) 1,136.44 49,158.04 (47,563.28) 1,594.76

us$

(Continua)
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefa)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

{Nota 12) Cuentas por pagar

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre, es el siguiente:

2024 2023

Provisiones por pagar de empleados (a) US$ 29,132.68 22,438.35
Retenciones por pagar 3,448.52 3,012.54
Impuestos retenidos 25,880.76 11,965.97
Cuentas por pagar por servicios 5,156.79 1,818.49
Provisiones por pagar 5,420.59 4,367.51
Acreedores varios 628.87 27.50

Total cuentas por pagar uss 9,668.21 43,630.36

a) Corresponde provision por renuncia voluntaria de empleados.

(Nota 13) Impuestos diferidos e impuestos por pagar

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el impuesto sobre la renta diferido
asciende a US$802.03 y USS$600.18, respectivamente.

El detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre, es el siguiente:

2024 2023
Pago a cuenta uss 1,859.82 1,930.08
Impuesto sobre la renta 164,357.41 150,074.17
Total impuestos por pagar uss 166,217.23 _152,004.25

(Nota 14) Saldos y transacciones con entidades relacionadas

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Titularizadora no presenta saldos con
companias o entidades relacionadas.

(Nota 15) Provisiones

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen cuentas por pagar diferentes
a las reflejadas en el balance general.

(Continta)
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(Nota 16) Patrimonio

En sesion de Junta General Extraordinaria de Accionistas N° JGE 01/2024
celebrada el 13 de febrero de 2024 se acordé aumentar el Capital Social de la
sociedad por la suma de US$100,000.00, equivalente a 100,000 nuevas acciones
de un valor nominal de US$1.00, asimismo, se acordd que el pago de las
aportaciones para la suscripcion de nuevas acciones, se realizara por
capitalizacion de utilidades, pasando de un Capital Social de US$1,300,000.00
a US$1,400,000.00, obteniendo la autorizacion para modificar el pacto social
por parte del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
en sesion No. CD-28/2024, celebrada el 17 de mayo de 2024.

El aumento de capital fue formalizado mediante escritura de modificacion de
pacto social suscrita en fecha 3 de junio de 2024. El aumento de capital surtio
efectos a partir del 5 de julio de 2024, fecha de inscripcion de la escritura en
el Registro de Comercio, de acuerdo con lo establecido en el Coédigo de
Comercio.

Al 31 de diciembre de 2024 el Capital Social asciende a US$1,400,000.00 el
cual se encuentra totalmente suscrito y pagado, representado por 1,400,000
acciones comunes y nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una,
siendo la composicion accionaria la siguiente:

A o : Monto del Porcentaje de
Accionista N° de acciones . I
Capital participacion
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,399,999  US$1,399,999.00 99.9999%
Remo José Martin Bardi Ocaina 1 1.00 0.0001%

Total

1,400,000 US$1,400,000.00 100.0000%

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2023 el Capital Social era de US$1,300,000.00, el cual
se encontraba totalmente suscrito y pagado, representado por 1,300,000

acciones comunes y nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una,
siendo la composicion accionaria la siguiente:

(Nota 17)

A o . Monto del Porcentaje de
Accionista N° de acciones . S
Capital participacion
Regional Investment Corporation, S.A.
de C.V. 1,299,999 USS$1,299,999.00 99.9999%
Remo José Martin Bardi Ocana 1 1.00 0.0001%
Total 1,300,000 US$1,300,000.00 100.0000%

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2024 y 2023, tiene como
accionista controlador a la sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de
C.V. la cual posee 1,399,999 y 1,299,999 acciones respectivamente,
equivalentes a una participacion del 99.9999% del capital social lo cual fue
informado oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segun
la Ley. Para los periodos informados no existieron incumplimientos al nivel
minimo de patrimonio.

El 13 de febrero de 2024 en Junta General Ordinaria de Accionistas N° JGOA
01/2024 se aprob6 por unanimidad la distribucion de dividendos por la
cantidad de US$300,000.00 de las utilidades acumuladas pendientes de
distribuir del ejercicio 2022 y 2023.

Regimenes legales aplicables a las utilidades acumuladas

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado integramente en la
escritura de modificacion por aumento de capital de fecha 3 de junio de 2024,
en su clausula trigésima cuarta sobre dividendos y pérdidas, establece que la
distribucion de dividendos y pérdidas se realizara de conformidad a la ley, en
la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de Accionistas.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2024, ascienden a

US$175,747.67. Al 31 de diciembre de 2023, los resultados acumulados
ascendian a US$225,512.97.

(Continda)
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(Nota 18) Ganancia por accion

Al 31 de diciembre 2024, la ganancia por accion asciende a US$0.267811. Al 31
de diciembre de 2023, la ganancia por accion generada era de US$0.269411.

La ganancia basica por accion es calculada por la division de la utilidad del
ejercicio, reflejada en el balance general como resultados del presente

periodo, atribuible a los accionistas entre el nimero promedio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion.

(Nota 19) Contingencias

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen activos contingentes.

(Nota 20) Cauciones obtenidas de terceros

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, Ricorp Titularizadora, S.A. no posee
garantias de terceros.

(Nota 21) Sanciones
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la sociedad Titularizadora no recibio
sanciones por incumplimiento de parte de la Superintendencia del Sistema

Financiero.

(Nota 22) Hechos posteriores y otras revelaciones importantes

Emision de valores de titularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.
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La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo
de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero
Uno por monto de hasta US$10,000,000.00, fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-09/2017 de fecha 18
de julio de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesion N° CD-25/2017 de fecha 29 de junio de 2017, autorizo el
asiento registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores
del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la emision bajo el asiento
registral N° EM-0002-2017, el 24 de julio de 2017, resolucion de la Junta
Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. en sesion JD-
10/2017 de fecha 25 de julio de 2017 donde se autorizd la inscripcion de la
emision en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de la emision son las
siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, que puede
abreviarse “FTRTCCZ01”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de
administradora del Fondo FTRTCCZO1 y con cargo a dicho Fondo de
Titularizacion.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, S.C. de R.L.
de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con
cargo al Fondo de Titularizacioén - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de
Zacatecoluca Cero Uno, cuya abreviacion es VTRTCCZO01.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al
FTRTCCZO01, representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$10,000,000.00.
Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de

valores en cuenta: Cien dolares y maltiplos de contratacion de cien délares de
los Estados Unidos de América.

(Continda)
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Redencion de los valores: a partir del quinto afo de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a
redimir mas sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 180
dias de anticipacion. La redencion anticipada de los valores podra ser acordada
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias de anticipacion. El monto de capital
redimido, dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

Tramos de la emision: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
VTRTCCZO01 cuenta con dos tramos.

Tramo 1

Monto del tramo: US$9,000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 7.45% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.
Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio

del Fondo de Titularizacion FTRTCCZO01, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.
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Tramo 2

Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.60% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCZ01, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno por monto
de hasta US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-50/2017 de
fecha 23 de noviembre de 2017, autorizo el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil, siendo asentada la
emision bajo el asiento registral N° EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 2017, acuerdo
de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion
de su Comité de Emisiones en sesion EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017
donde se autorizd la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas
de la emision son las siguientes:

(Continda)



26

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno, que puede abreviarse
“FTRTMIBO1”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTRTMIBO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores,
S.C. deR.L. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno,
cuya abreviacion es VTRTMIBO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTMIBO1,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en
cuenta: Cien dolares y multiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos
de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto afo de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a
redimir mas sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 180
dias de anticipacion. La redencion anticipada de los valores podra ser acordada
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias de anticipacion. El monto de capital
redimido, dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

Tramos de la emision: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
VTRTMIBO1 cuenta con dos tramos.
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Tramo 1

Monto del tramo: US$14,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017.
Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.25% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.
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Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacion - titulos de participacion con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza por un monto
fijo de hasta US$20,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-07/2018, de fecha 11 de abril de 2018. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-13/2018 de
fecha 12 de abril de 2018, autorizo el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la
emision bajo el asiento registral N° EM-0004-2018, el 25 de mayo de 2018, acuerdo de
inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion de
su Comité de Emisiones en sesion EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se
autorizo la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Millennium Plaza, que puede abreviarse “FTIRTMP”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTIRTMP y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

Denominacion del Originador: Inversiones Simco, S.A. de C.V.
Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza,

cuya abreviacion es VTRTMP.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al
FTIRTMP, representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emision: Hasta US$20,000,000.00.
Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez
colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp

Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision.
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Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta: el valor minimo de contratacion de los valores de Titularizacion sera de un
titulo y multiplos de uno, por un valor nominal de cada titulo de U5$10,000.00 ddlares
de los Estados Unidos de América.

Tasa de interés: el fondo de titularizacion ha emitido Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion se constituyd con el proposito principal de desarrollar el
Proyecto de Construccion Millennium Plaza para generar rendimientos a ser distribuidos
a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacion en circulacion,
segln la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion.

Redencion de los valores: Durante el afio previo al vencimiento de los Valores de
Titularizacion , y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con
Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o
parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con
un pre aviso minimo de 90 dias de anticipacion el cual serda comunicado a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la
determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval.

El aumento del monto fijo de la emision VTRTMP por US$10,000,000.00, haciendo un
total de US$30,000,000.00, fue autorizado por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A. en sesion N° JD-21/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021,
asimismo fue autorizado por la Junta General de Tenedores del FTIRTMP en sesion
Extraordinaria en fecha 14 de diciembre de 2021, obteniendo autorizacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero mediante acuerdo de su Consejo Directivo
sesion CD-10/2022 de fecha 4 de marzo de 2022, en el que autorizo la modificacion del
asiento registral de la emision para reflejar el nuevo monto de la emision, siendo
autorizado por la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. mediante resolucion del
Comité de emisiones No. EM-16/2022 de fecha 15 de marzo de 2022. La modificacion
del asiento registral de la emision VTRTMP en los apartados de monto de la emision y
cantidad de valores fue realizada el 9 de marzo de 2022 de acuerdo a certificacion N
SSF00452022.

Al 31 de diciembre de 2024, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de

Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTMP
por monto de US$30,000,000.00 a través de 9 series, el detalle es el siguiente:
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Serie A
Monto de la serie: U55$200,000.00.
Fecha de negociacion: 7 de junio de 2018.

Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00

La serie A corresponde a la colocacion adquirida por el Originador para efectos de
cumplir con sus obligaciones por aportes adicionales, la cual esta formada por 20 titulos
de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A: No obstante lo
establecido en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al
monto de la emision, queda expresamente convenido que a todo aporte adicional
realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera un
incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, no pudiendo superar dichos
aumentos el monto de la emision.

Plazo de la serie: 99 anos.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.

Serie B

Monto de la serie: US$11,050,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.

Fecha de liquidacion: jueves 7 de junio de 2018.

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 anos.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.
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Notas a los Estados Financieros
La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y corresponde a la
transferencia del inmueble, permisos para el inicio de la construccion y la adquisicion
de los derechos patrimoniales de disefos y planos arquitectonicos.
Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.
Serie B2
Monto de la serie: US$800,000.00.
Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.

Fecha de liquidacion: jueves 7 de junio de 2018.

Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

Plazo de la serie: 99 anos.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.

Serie C

Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de julio de 2021

Fecha de liquidacion: 22 de julio de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 22 de julio de 2117

Plazo de la serie: 99 afos a partir de la primera colocacion
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Notas a los Estados Financieros
Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.
Serie D
Monto de la serie: US$3,000,000.00.
Fecha de negociacion: 2 de septiembre de 2021
Fecha de liquidacion: 2 de septiembre de 2021
Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 2 de septiembre de 2117
Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion
Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.
Serie E
Monto de la serie: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 8 de octubre de 2021

Fecha de liquidacion: 8 de octubre de 2021
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 8 de octubre de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del

Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.

(Continua)

33
Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)
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Serie F

Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacion: 27 de octubre de 2021

Fecha de liquidacion: 27 de octubre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 99 afos a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.

Serie G

Monto de la serie: U5$950,000.00.

Fecha de negociacion: 26 de noviembre de 2021

Fecha de liquidacion: 26 de noviembre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 34,891 dias

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del

Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.
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Notas a los Estados Financieros

Serie H
Monto de la serie: U5$10,000,000.00.
Fecha de negociacion: 7 de abril de 2022

Fecha de liquidacion: 7 de abril de 2022
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117
Plazo de la serie: 34,759 dias

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme
a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno.

La inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo
al Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno por
un monto de hasta US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018. El
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-
06/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autorizé el asiento registral de la emision en
el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo
asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0001-2019, el 1 de marzo de 2019.
Acuerdo de Junta Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd
la inscripcion de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTSD01”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTRTSDO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion de los Originadores: Distribuidora Zablah, S.A. de C.V., Distribuidora
Nacional, S.A. de C.V. y Union Distribuidora Internacional, S.A. de C.V.
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(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
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Notas a los Estados Financieros

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno, cuya
abreviacion es VTRTSDO1

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTSDO1,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$25,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta: Cien dolares y multiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos
de América.

Redencion de los valores: A partir del quinto afio de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a
redimir mas sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 15 dias
de anticipacion.

La redencion anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., pudiendo ser a solicitud de los Originadores o
cualquiera de ellos sobre la porcion que le corresponda, debiendo realizarse a través
de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad
Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias de
anticipacion. El monto de capital redimido, dejara de devengar intereses desde la
fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2024, se ha emitido un monto de US$25,000,000.00 de la emision
de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VTRTSDO1 a través de 4 tramos, el
detalle es el siguiente:

Tramo 1

Monto del tramo: US$13,580,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacion: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.
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Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 10 afios contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, con 4 afios de gracia. El capital sera amortizado a
partir del mes 49 desde la fecha de colocacion de la emision.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora, y esta conformado por un
conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.

Tramo 2

Monto del tramo: US$3,650,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacion: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 5 afios contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2024.

Forma de Pago de capital: mensual, con 2 aios de gracia. El capital sera amortizado a
partir del mes 25 desde la fecha de colocacion de la emision.
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Notas a los Estados Financieros
Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora, y esta conformado por un
conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
Tramo 3
Monto del tramo: US$500,000.00.
Fecha de negociacion: 7 de junio de 2019.
Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2019.
Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.
Tipo de tasa: Fija.
Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.
Plazo del tramo: 3,576 dias contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.
Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 46 meses de
gracia. El capital sera amortizado a partir del mes 47 desde la fecha de colocacion de
este tramo.
Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora, y esta conformado por un

conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
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Tramo 4
Monto del tramo: US$7,270,000.00
Fecha de negociacion: 17 de septiembre de 2019.

Fecha de liquidacion: 17 de septiembre de 2019.
Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 3,474 dias contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 43 meses de
gracia. El capital sera amortizado a partir del mes 44 desde la fecha de colocacion de
este tramo.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacion - titulos de participacion con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa por un monto
fijo de hasta US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-09/2019, de fecha 26 de junio de 2019. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-29/2019 de
fecha 10 de septiembre de 2019, autorizoé el asiento registral de la emision en el
Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada
la emision bajo el asiento registral N° EM-0009-2019, el 10 de octubre de 2019, acuerdo
de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion
de su Comité de Emisiones en sesion EM-14/2019 de fecha 15 de octubre de 2019 donde
se autorizo la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.
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Notas a los Estados Financieros

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Plaza Mundo Apopa, que puede abreviarse “FTIRTPMA”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

Denominacion del Originador: Desarrollos Inmobiliarios Comerciales, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo
Apopa, cuya abreviacion es “VTRTPMA”.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al
FTIRTPMA, representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emision: Hasta US$25,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez
colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta: el valor minimo de contratacion de los valores de Titularizacion sera de
US$10,000.00 dolares de los Estados Unidos de América y multiplos de contratacion de
US$10,000.00 ddlares de los Estados Unidos de América.

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebré Junta General Extraordinaria de Tenedores,
mediante la cual se autorizd la modificacion del Contrato de Titularizacion del
FTIRTPMA en lo referente a las caracteristicas de la emision 3.10) sobre la cantidad de
valores, 3.11.2) sobre el valor minimo y multiplos de contratacion de las otras series
de la emision diferentes a la serie A y 3.11) denominada valor minimo y multiplos de
contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta. Consecuentemente, el
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion CD-31/2020
del 9 de septiembre de 2020 autorizo la modificacion de dicho contrato, la cual se
suscribié entre las partes el 11 de septiembre de 2020.
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Las caracteristicas de la emision modificadas se resumen de la siguiente manera: 3.10)
la cantidad de valores sera de hasta 248,080, sin prejuicio de los aportes adicionales y
de los aumentos de los montos de la emision, 3.11) valor minimo y mdltiplos de
contratacion de anotaciones electronicas de valores en cuenta, se mantiene para serie
A en US$10,000.00 y multiplos de contratacion de ese mismo monto, 3.11.1.1) se
mantienen las condiciones para aumento de valor de los titulos de participacion de la
serie Ay 3.11.2) para las demas series de la emision el valor minimo de contratacion
de los valores de titularizacion sera de US$100.00 y multiplos de contratacion de
US$100.00.

Tasa de interés: el fondo de titularizacion ha emitido Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion es constituido con el proposito principal de desarrollar el
Proyecto de Construccion para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como
Dividendos entre el numero de Titulos de Participacion en circulacion, segun la
Prelacion de Pagos establecida en el contrato de titularizacion.

Redencidn de los valores: A partir del octavo ao, y siempre que no existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor
del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual sera
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El
Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los
valores y la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores
de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2024, Ricorp Titularizadora, S.A., ha colocado Valores de

Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTPMA
por monto de US$20,570,000.00 a través de 10 series, el detalle es el siguiente:
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Serie A

Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00

La serie A corresponde a la colocacion adquirida por el Originador para efectos de
cumplir con sus obligaciones por aportes adicionales, la cual esta formada por 80 titulos
de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A: No obstante lo
establecido en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al
monto de la emision, queda expresamente convenido que a todo aporte adicional
realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera un
incremento equivalente en el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, no pudiendo superar dichos
aumentos el monto de la emision.

Plazo de la serie: 99 afos a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Serie B

Monto de la serie: US$10,920,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 afos a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
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La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y corresponde a la
transferencia del inmueble, permisos para el inicio de la construccion y la adquisicion
de los derechos patrimoniales de disefos y planos arquitectonicos, la cual esta

conformada por 1,092 titulos de participacion.

Serie C1
Monto de la serie: US$280,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 aiios a partir de la fecha de la primera colocacion.

Serie C2
Monto de la serie: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 24 de enero de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 24 de enero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
Plazo de la serie: 36,067dias.

Serie C3
Monto de la serie: US$1,740,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 21 de febrero de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 21 de febrero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,039 dias.
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Serie C4

Monto de la serie: US$1,270,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 20 de marzo de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 20 de marzo de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
Plazo de la serie: 36,011 dias.

Serie C5

Monto de la serie: U5$920,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 30 de julio de 2020.
Fecha de liquidacion: jueves 30 de julio de 2020.

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 35,879 dias.

Serie C6

Monto de la serie: US$1,080,000.00.

Fecha de negociacion: miércoles 7 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacion: miércoles 7 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afos contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
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Serie C7

Monto de la serie: U5$511,000.00.

Fecha de negociacion: miércoles 28 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacion: miércoles 28 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afos contados a partir de la fecha de la primera colocacion
Serie C8

Monto de la serie: US$1,849,000.00.

Fecha de negociacion: lunes 30 de noviembre de 2020.
Fecha de liquidacion: lunes 30 de noviembre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 aios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
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Emision de valores de titularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos por
monto de hasta US$$22,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-06/2021de fecha 13 de mayo de 2021. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-34/2021 de
fecha 26 de agosto de 2021, autorizo el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la
emision bajo el asiento registral N° EM-0015-2021, el 24 de septiembre de 2021,
acuerdo de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante
resolucion de su Comité de Emisiones en sesion EM-27/2021 de fecha 27 de septiembre
de 2021 donde se autorizo la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores. Las
caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos, que puede abreviarse
“FTRTCCZ02”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTRTCCZ02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, S.C. de R.L. de C.V.
Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero
Dos, cuya abreviacion es VTRTCCZ02.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTCCZ02,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$22,000,000.00.
Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en

cuenta: mil délares y multiplos de contratacion de mil dolares de los Estados Unidos de
América.
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Redencion de los valores: a partir del tercer aio de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a
redimir mas sus intereses devengados y no pagados, con un pre aviso minimo de 30 dias
de anticipacion. La redencion anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente
por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del Originador,
debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacion por
medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores,
a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V., con al menos 15 dias de anticipacion. El monto de capital redimido, dejara de
devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2024, se ha emitido un monto de US$13,000,000.00 de la emision
de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VTRTCCZO02 a través de 1 tramo, el
detalle es el siguiente:

Tramo 1

Monto del tramo: US$13,000,000.00.
Fecha de negociacion: 25 de octubre de 2021.

Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2021.

Tasa de interés a pagar: 7.25% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 81 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 25 de julio de 2028.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.

Emision de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos.
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La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos por
monto de hasta US$28,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-17/2021 de fecha 30 de septiembre de 2021. El
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-
50/2021 de fecha 18 de noviembre de 2021, autorizé el asiento registral de la emision
en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo
asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0021-2021, el 23 de diciembre de
2021, acuerdo de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante
resolucion de su Comité de Emisiones en sesion EM-01/2022 de fecha 5 de enero de
2022 donde se autorizd la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos, que puede abreviarse
“FTRTCCSV02”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTRTCCSV02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos, que puede abreviarse
“FTRTCCSV02”.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de San Vicente S.C. de R.L. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al
Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero
Dos, cuya abreviacion es VTRTCCSV02.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTCCSV02,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta U5$28,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta: Cien dolares y maltiplos de contratacion de cien dolares de los Estados Unidos
de América.
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Redencion de los valores: a partir del quinto afo de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a
redimir mas sus intereses devengados y no pagados, con un pre aviso minimo de 180
dias de anticipacion. La redencion anticipada de los valores podra ser acordada
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con al menos 15 dias de anticipacion. El monto
de capital redimido, dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2024, se ha emitido un monto de US$19,150,000.00 de la emision
de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VTRTCCSVO2 a través de 3 tramos, el
detalle es el siguiente:

Tramo A

Monto del tramo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de febrero de 2022.

Fecha de liquidacion: 21 de febrero de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.55% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 117 meses contados a partir de la fecha de la primera
colocacion.

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.
Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.
Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio

del Fondo de Titularizacion FTRTCCSV02, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.
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Tramo B

Monto del tramo: US$2,730,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de febrero de 2022.

Fecha de liquidacion: 21 de febrero de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 60 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 21 de febrero de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente, con un periodo
de gracia de capital de 24 meses.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCSV02, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Tramo C

Monto del tramo: US$1,420,000.00.

Fecha de negociacion: 16 de marzo de 2022.

Fecha de liquidacion: 16 de marzo de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.55% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 116 meses y 5 dias contados a partir de la fecha de la primera
colocacion de este tramo.

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.
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Forma de Pago de capital: mensual, pagadero en fecha 21 de cada mes con un periodo
de gracia de 2 meses y cinco dias calendario. El primer pago se realizara el 21 de junio
de 2022.

Forma de Pago de intereses: mensual, pagadero en fecha 21 de cada mes con un periodo
de gracia de 1 mes. El primer pago de interese se realizara el 21 de mayo de 2022.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCSV02, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno por
monto de hasta US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-10/2022 de fecha 12 de mayo de 2022. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-30/2022 de
fecha 23 de junio de 2022, autorizd el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la
emision bajo el asiento registral N° EM-0019-2022, el 26 de julio de 2022, con
resolucion del Comité de Emisiones EM-27/2022 de fecha 8 de agosto de 2022, donde
se autorizo la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:
Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno, que puede abreviarse

“FTRTCCSO01”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTRTCCSO01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp
Titularizadora - Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno, que puede abreviarse
“FTRTCCSO01”.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Sonsonate S.C. de R.L. de C.V.
Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion Titulos de Deuda con cargo al

Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno,
cuya abreviacion es VTRTCCSO01.
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Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTCCSO01,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta: Cien dolares y maltiplos de contratacion de cien dolares de los Estados Unidos
de América.

Redencion de los valores: A partir del quinto afio de la emision, los Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al ciento uno por ciento del principal vigente de los titulos
a redimir mas sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 15
dias de anticipacion.

La redencion anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del Originador, debiendo realizarse
a través de CEDEVAL, S.A. de C.V.

El Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias de anticipacion.

El monto de capital redimido, dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para
su pago. En la fecha de redencion de los valores, la Titularizadora, actuando en su
calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, hara efectivo el pago segun los
términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de
CEDEVAL, S.A. de C.V.

Al 31 de diciembre de 2024, se ha emitido un monto de US$8,500,000.00 de la emision
de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VTRTCCSOO01 a través de 3 tramos, el
detalle es el siguiente:

Tramo A

Monto del tramo: US$5,550,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2022.

Fecha de liquidacion: 24 de agosto de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.80% anual.
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Tipo de tasa: Fija
Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 115 meses contados a partir de la fecha de la primera
colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de marzo de 2032.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCSO01, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora, y esta conformado
por un conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.

Tramo B

Monto del tramo: US$2,250,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2022.

Fecha de liquidacion: 24 de agosto de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 72 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de agosto de 2028.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente, con un periodo
de gracia de capital de 12 meses.

Respaldo del tramo: Este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCSO01, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora, y esta conformado
por un conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
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Tramo C

Monto del tramo: US$700,000.00.

Fecha de negociacion: 5 de septiembre de 2022.
Fecha de liquidacion: 5 de septiembre de 2022.
Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 2,180 dias.

Fecha de vencimiento: 21 de agosto de 2028.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente. El capital
cuenta con un afo de periodo de gracia.

Respaldo del tramo: Este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio
del Fondo de Titularizacion FTRTCCSO01, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora, y esta conformado
por un conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.

Emision de valores de titularizacion - titulos de participacion con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna por un monto de hasta
US$5,300,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A.,
en sesion N° 17/2022, de fecha 30 de septiembre de 2022. El Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-8/2023 de fecha 24 de febrero
de 2023, autorizo el asiento registral de la emision en el Registro Especial de emisiones
de valores del Registro PUblico Bursatil, siendo asentada la emision bajo el asiento
registral N° EM-0016-2023 el 24 de marzo de 2023 y en sesion del Comité de Emisiones,
Acta CE-10-2023 de fecha 27 de marzo de 2023 se autorizo6 la inscripcion de la emision
en la Bolsa de Valores de El Salvador.
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Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora La Guna, que puede abreviarse “FTIRTLG”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTIRTLG y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Inversiones La Guna, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, cuya
abreviacion es VTRTLG.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, representados por
anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$5,300,000.00

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez
colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en
cuenta: El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion sera de un mil
délares de los Estados Unidos de América y multiplos de contratacion de un mil délares
de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitid Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion es constituido, indistintamente, para el financiamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento, o ampliacion del proyecto inmobiliario
denominado Plaza Comercial Pasares y sus diversas etapas, y producto de ello generar
rentabilidad a través de Dividendos a ser distribuidos a prorrata a los Tenedores de los
Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.
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Redencion de los valores: A partir del octavo ano, siempre que no existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran
ser redimidos, en cualquier momento, total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de
anticipacion el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a
la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La
redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta
General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.
Al 31 de diciembre de 2024, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTLG
por monto de US$2,553,000.00 a través de 2 series, el detalle es el siguiente:
Serie A
Monto de la serie: US$2,253,000.00.
Fecha de negociacion: 30 de marzo de 2023.
Fecha de liquidacion: 30 de marzo de 2023.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 8,401 dias

Fecha de vencimiento: 30 de marzo de 2046.
Serie B

Monto de la serie: US$300,000.00.

Fecha de negociacion: 30 de marzo de 2023.
Fecha de liquidacion: 30 de marzo de 2023.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 8,401 dias

Fecha de vencimiento: 30 de marzo de 2046.
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Notas a los Estados Financieros

Emision de valores de titularizacion - titulos de participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa por un monto de
hasta US$35,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora,
S.A., en sesion N° JD-13/2023, de fecha 19 de octubre de 2023. El Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-62/2023 de fecha 8 de
diciembre de 2023, autorizé el asiento registral de la emision en el Registro Especial
de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la emision bajo
el asiento registral N° EM-0001-2024 el 9 de enero de 2024 y en sesion del Comité de
Emisiones, Acta CE-01-2024 de fecha 15 de enero de 2024 se autorizo la inscripcion de
la emision en la Bolsa de Valores de El Salvador.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora NNeo Nejapa, denominacion que podra abreviarse "FTIRTNNEO".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTIRTNNEO y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Progreso e Inversiones, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa, cuya
abreviacion es VTRTNNEO.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa, representados por
anotaciones electronicas

de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$35,000,000.00
Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez
colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp

Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision.
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Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta: El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion sera de un mil
délares de los Estados Unidos de América y multiplos de contratacion de un mil ddlares
de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitié Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion es constituido, indistintamente, para el financiamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento, o ampliacion de los Inmuebles objeto del
proceso de titularizacion, y producto de ello generar rentabilidad a través de
Dividendos a ser distribuidos a prorrata a los Tenedores de los Valores de Titularizacion
que se emitan con cargo al mismo.

Redencion de los valores: A partir del octavo afo, y siempre que no existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor
del Activo Neto con un pre aviso |minimo de noventa dias de anticipacion y en los
demas términos contenidos en el Contrato de Titularizacion.

Al 31 de diciembre de 2024, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion
FTIRTNNEO por monto de US$28,150,000.00 a través de 7 series, el detalle es el
siguiente:

Serie A

Monto de la serie: USS 2,151,000.00.

Fecha de negociacion: 15 de febrero de 2024.

Fecha de liquidacion: 15 de febrero de 2024.

Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 25 afos

Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.
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Serie B

Monto de la serie: US$2,405,000.00.

Fecha de negociacion: 15 de febrero de 2024.

Fecha de liquidacion: 15 de febrero de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 25 afos.

Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.

Serie C

Monto de la serie: US$11,936,000.00.

Fecha de negociacion: 15 de febrero de 2024.
Fecha de liquidacion: 15 de febrero de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 25 anos.

Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.

Serie D

Monto de la serie: U5$600,000.00.

Fecha de negociacion: 15 de febrero de 2024.
Fecha de liquidacion: 15 de febrero de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 25 anos.

Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.

(Continua)

59
Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(San Salvador, Republica de El Salvador)

Notas a los Estados Financieros

Serie E

Monto de la serie: US$7,220,000.00.

Fecha de negociacion: 03 de mayo de 2024.

Fecha de liquidacion: 03 de mayo de 2024.

Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: Hasta 25 afos contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.

Serie F

Monto de la serie: US$4,049,000.00.

Fecha de negociacion: 09 de mayo de 2024.

Fecha de liquidacion: 09 de mayo de 2024.

Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: Hasta 25 afnos contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.

Serie G

Monto de la serie: US$250,000.00.

Fecha de negociacion: 09 de mayo de 2024.

Fecha de liquidacion: 09 de mayo de 2024.

Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: Hasta 25 afnos contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 15 de febrero de 2049.
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Notas a los Estados Financieros

Emision de valores de titularizacion - titulos de participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro La Libertad.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro La Libertad por un
monto de hasta US$9,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., en sesion N° 04/2024, de fecha 26 de febrero de 2024. El Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-19/2024 de
fecha 4 de abril de 2024, autorizo el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la
emision bajo el asiento registral N° EM-0011-2024 el 21 de mayo de 2024 y en sesion
del Comité de Emisiones, Acta CE-11-2024 de fecha 24 de mayo de 2024 se autorizo la
inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores de El Salvador.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora El Encuentro La Libertad, denominacion que podra abreviarse
"FTIRTEELL".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora
del Fondo FTIRTEELL y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Bambu Lourdes, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro La
Libertad, cuya abreviacion es VTRTEELL.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacion

de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro La Libertad, representados por
anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$9,000,000.00.
Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez
colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp

Titularizadora, S.A., y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del
Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision.
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Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en
cuenta: El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion sera de un mil
délares de los Estados Unidos de América y multiplos de contratacion de un mil ddlares
de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitié Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los
tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion es constituido, indistintamente, para el financiamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento, o ampliacion del inmueble a adquirir, y
producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos a ser distribuidos a
prorrata a los Tenedores de los Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al
mismo.

Redencion de los valores: A partir del octavo afo, y siempre que no existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor
del Activo Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion y en los demas
términos contenidos en el Contrato de Titularizacion.

Al 31 de diciembre de 2024, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de
Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTEELL
por monto de US$3,396,000.00 a través de 4 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$ 208,000.00.

Fecha de negociacion: 14 de junio de 2024.

Fecha de liquidacion: 14 de junio de 2024.

Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 26 afos

Fecha de vencimiento: 14 de junio de 2050.
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Serie B

Monto de la serie: U55$108,000.00.

Fecha de negociacion: 14 de junio de 2024.
Fecha de liquidacion: 14 de junio de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 26 afos.

Fecha de vencimiento: 14 de junio de 2050.
Serie C

Monto de la serie: U5$2,905,000.00.

Fecha de negociacion: 14 de junio de 2024.
Fecha de liquidacion: 14 de junio de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 26 afos.

Fecha de vencimiento: 14 de junio de 2050.
Serie D

Monto de la serie: U5$175,000.00.

Fecha de negociacion: 14 de junio de 2024.
Fecha de liquidacion: 14 de junio de 2024.
Precio base: US$1,000.00

Plazo de la serie: 26 afos.

Fecha de vencimiento: 14 de junio de 2050.
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Garantias otorgadas

Al 31 de diciembre, el detalle de las garantias otorgadas vigentes, es el siguiente:

2024 2023
Otras Garantias otorgadas UssS 73,400.89 73,400.89
Total garantias otorgadas UssS 73,400.89 73,400.89

Bienes propios cedidos en garantia

Al 31 de diciembre de 2024 se tienen bienes inmuebles cedidos en garantia por monto
de US$1,296,000.00 para el plazo de 20 afnos, con vencimiento el 28 de agosto de 2044.

Junta Directiva vigente

En sesion de Junta General Ordinaria de Accionistas de Ricorp Titularizadora, de fecha
10 de febrero de 2022 acta N° JGO-01/2022 se acord6 elegir a la nueva Junta Directiva
de Ricorp Titularizadora, S.A. para un periodo de tres afos contados a partir de la
fecha de inscripcion de la Credencial en el Registro de Comercio, es decir, a partir del
11 de febrero de 2022.
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La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2024 y 2023, esta conformada de la

siguiente manera:

Directores Propietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente y Representante Legal: Manuel Roberto Vieytez Valle

Director secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga

Director: Victor Silhy Zacarias

Director: Ramon Arturo Alvarez Lopez

Director: Enrique Borgo Bustamante

Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Directores Suplentes: José Miguel Carbonell Belismelis

Juan Alberto Valiente Alvarez
Enrique Ohate Muyshondt
Miguel Angel Siman Dada
Guillermo Miguel Saca Silhy
Carlos Alberto Zaldivar Molina
Santiago Andrés Siman Miguel

Contingencias

Existen contingencias fiscales y administrativos por litigios o recursos
pendientes, que se detallan a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2024, la Compania mantiene litigio proveniente de la
Direccion General de Impuestos Internos, Subdireccion General de Impuestos
Internos, Direccion de Fiscalizacion, Direccion de Medianos Contribuyentes,
Unidad de Audiencia y Tasaciones:

El 02 de junio de 2023, se present6 la demanda contencioso administrativo. El
18 de octubre de 2023 se admitié la demanda, el 19 de septiembre de 2024 se
sefald audiencia, el 10 de octubre de 2024 se celebré la audiencia, el 11 de
noviembre de 2024 se prorrogd plazo para emitir sentencia. En espera de
sentencia. La cuantia de la pretension asciende a US$10,881.08
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Derivado del informe de auditoria de fecha 28 de febrero de 2022, emitido por
la Direccion General de Impuestos Internos, el 09 de marzo de 2023, Ricorp
Titularizadora, S.A. fue notificada por la Direccion General de Impuestos Internos
(DGII) de la liquidacion oficiosa de Impuesto sobre la Renta correspondiente al
ejercicio 2019. La cuantia de la pretension ascienda a US$23,911.88

EL 20 de noviembre 2023, se present6 la demanda contencioso administrativo, el
11 de octubre de 2024 se admitié la demanda y se realizd una prevencion de
aportar NIT. El 14 de octubre de 2024 se evacud la prevencion. En espera de
sehalamiento de audiencia.

Para ambos procesos anteriores se estima una probabilidad de éxito del 80%

Al 31 de diciembre de 2024 se encuentra pendiente de resolucion final un proceso
administrativo sancionador iniciado en mayo de 2024 e incoado por la
Superintendencia del Sistema Financiero por una accion atipica que no se
encuentra regulada en ninguna ley o normativa técnica como sancionable.
Finalmente se aclara a esta fecha ya se han agotado las etapas de ofrecimiento
de pruebas y alegatos finales, estando desde el pasado mes de octubre de 2024
a la espera que la Superintendencia del Sistema Financiero resuelva sobre el
proceso iniciado. Se estima que se posee una probabilidad de éxito del 80%.

Diferencias entre Normas Internacionales de Informacién Financiera y las Normas
Contables emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del
Sistema Financiero.

La Administracion de la Sociedad Titularizadora ha establecido inicialmente las
siguientes diferencias principales entre las normas internacionales de informacion
financiera (NIIF) y las normas contables emitidas por la Superintendencia de Valores
hoy Superintendencia del Sistema Financiero:

1. Las NIIF requieren que los estados financieros reflejaran fielmente, la situacion,
el rendimiento financiero y los flujos de efectivo de la entidad y sean
presentados de acuerdo a su sustancia y realidad econdémica, y no Unicamente
a su forma legal. La normativa contable para Titularizadoras de Activos requiere
que para efectos de publicacion los Estados Financieros y sus notas publicadas
deberan estar expresados en miles de Délares de los Estados Unidos de América.
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Las inversiones no se tienen registradas y valuadas de acuerdo a la clasificacion
que establecen las NIIF, las cuales son las siguientes: instrumentos financieros
a su valor razonable a través de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por
cobrar originados por la empresa, inversiones disponibles para la venta, e
inversiones mantenidas hasta el vencimiento; las NIIF requieren que las
inversiones sean clasificadas para determinar el método de valuacion que les
corresponde.

Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores
razonables de cada clase o grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

Las NIIF requieren la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre
la exposicion a los riesgos derivados de instrumentos financieros.
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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Opinién

He Auditado los estados financieros que se acompafian de RIECORP TITULARIZADORA, S.A., que comprende
el Balance General al 31 de diciembre de 2023, el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Financieros, asi como
un resumen de Politicas Contables importantes y otras notas aclaratorias.

En mi Opinién los Estados Financieros antes mencionados, presentan razonablemente en todos sus aspectos
importantes, la posicion financiera de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2023 y su
desempefio financiero y sus fiujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Bases para la Opinién

He llevado a cabo mi Auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA's). Mi
responsabilidad conforme a esas normas se describen més detalladamente en la seccion Responsabilidades del
Auditor, en relacién con la Auditoria de estados financieros de mi Informe. Soy independiente de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., de acuerdo al Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, junto a los
requisitos éticos que son relevantes para una Auditoria de los Estados Financieros en El Salvador y he cumplido
las demas responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considero que la evidencia de Auditoria que
he obtenido me proporciona una base suficiente y adecuada para mi Opinion.

Las cuestiones daves de Auditoria son aquellas cuestiones que, seglin mi juicio profesional, han sido de mayor
significatividad en mi Auditoria de los Estados Financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de mi Auditoria de los Estados Financieros en su conjunto y no expresamas una opinién por

separado sobre estos aspectos.
Negocio en Marcha

Como parte de una Auditoria de conformidad con las NIA s, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debida a fraude o error,
disefié y apliqué procedimientos de Auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
s.xﬁciemeyadecuadaparapmpachnarmabaseparamiomnién.Elrlesgodemdd:ectarmainourreocién
material debida a fraude, es més elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones Irntendanadama;nhe

Evalué la adecuacion de las Politicas Contables aplicadas, la razonabilidad de las Estimaciones Contables y la
correspondiente informacion revelada de la base contable de Negocio en Marcha, concluyendo que el uso
contable por parte de la Administracién es apropiado.

Basandome en la evidencia de Auditoria obtenida, conclui que no existe una incertidumbre material relacionada,
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., para continuar como Negocio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida a la fecha de mi Informe de Auditorfa. Sin embargo ni la administracién ni el Auditor,
pueden garantizar hechos o condiciones futuras que pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA,
S.A., deje de ser un Negocio en Marcha.

Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante a la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones errdneas de
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionar y aplicar Politicas Contables apropiadas, y
hacer estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacién de los Estados Financieros, la Administracion es responsable de la valoracién de la capacidad
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negocio en Marcha, revelando segiin corresponda,
las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracion tiene intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no exista
otra alternativa realista.

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsable de la supervision del proceso de la informacion
financiera de la sociedad.

Mi objetivo fue obtener seguridad razonable sobre si los Estados Financieros en su conjunto estan libres de
errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un informe de auditoria que incluye mi Opinién. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA s, siempre detectara una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomados sobre la base de estos Estados
Financieros.

Como se describe en la Nota 2 y 3, los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con reglamentos,
lineamientos y normas contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., para la preparacion de sus estados finandieros; las cuales
constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Normas de Informacién Financiera adoptadas
en El Salvador.

o San Salvador, 30 de Enero del 2024

errdneas o la elusién del Control Interno. /
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Obtuve conocimiento del Control Interno relevante para la Auditoria, con el fin de disefiar procedi
Auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstandias y no con la finalidad de expresar uga

sobre la eficacia del Control Interno de RICORP TITULARIZADORA, S.A., S et e
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ANEXO 1
RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Sut de c ion, 5.A. de C.V.)
Balances Generales
Al 31 de Diclembre de 2023 y 2022
(En Délares de los Estados Unidos de América)
Notas 2023
Activo
Activo Corriente
Efectivo y sus Equivalentes 6 $ 5000 § 250.00
Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios 6 5 130,906.81 S 152,850.46
Inversiones Financieras 7 $ 189737732 $  1,5908,759.12
Cuentas y Documentos por Cobrar 8 $ 17985895 5 351,621.03
Rendimientos por Cobrar 5 204684 5 2,300.17
Impuestos 5 34,027.15 § 34,809.88
Gastos Pagados por Anticipado 5 3,208.14 3 10,188.36
3 Zawrersal s zaeogme0r
Activo No Corriente
Inmuebles 9 s 26550568 § -
Muebles L $ 3291849 S 33,078.94
Meijoras en Propiedad Planta y Equipo 9 386135 5 5,161.55
Activos Intangibles 11 1,594.76 2,740.91
303,880.28 40,981.40
Total Activa 2,551,555.49 2,501,760.42
Pasivo
Pasivo Corriente
Préstamaos y Sobregiros con Bancos Locales $ 105656 % -
Porcidn Corriente de Pasivos a Largo Plazo 5 3789701 5 18,984.70
Cuentas por Pagar 12 $ 43,630.36 5 50,438.10
Impuestos por Pagar 13 § 152,004.25 § 150,386.94
234,
Pasivo No Corriente
Prestamos Bancarios de Largo Plazo 181,219.64 222,100.23
181,219.68_$ 222,100.23_
Total Pasivo £ 41,505.97
Patrimonio
Capital
Capital Social 16 $ 1,300,000.00 1,300,000.00
Reservas de Capital
Reservas de Capital % 260,000.00 5 224,229.62
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones $ - 5 10,107.86
Resultados
lados de Ejercicios Anteriores 7§ 22551297 5 181,054.54
Resultados del presente periodo 350,234.70 344,458.43
575,747.67 525,51297_
Total Patrimanio b 2,135,747.67 2,053,850.45
Total Pasivo Patrimonio WEWD 2,501,760.42

Contingentes de compromisos y de control proplas
Cusnita de compromiso deudh

73,400.89 § 13,044.13

_$ 17754892250 § 198.404,456.23
177,622,323.39 § 198,417,500.36

s 73,400.89 $ 13,044.13

$ 177,548,922.50 % 198,404,456.23

Garantias otorgadas
Otras contingenclas y compromisos
Total
G 2! o P y control
Cuentas yde
dlidad por g 5
R por otras contingencias y
Total

§ 177,622,323.39 § 198,417,500.36

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros.

RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
(Compafiia Salvadorefia)

de
Estados de Resultados

Periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2023 y 2022

(En Délares de los Estados Unidos de América)

tion, S.A. de C.V.)

Notas

Ingresos

Iingresos de Explotacién
Ingresos por Titularizacidn de Activos
Ingresos Diversos

Egresos

Costos de Explotacitn
Gastos de Operacién por Titularizacién de Activos

Gastos les de Admi yde de de Titul idn
Gastos por Depreciacion, A i

iény por op

Resultado de Operacién

Ingresos Financleros
Ingresos por Inversiones Financieras

Utilidad antes de Intereses e Impuestos

Impuesto sobre la Renta
Impuesto sobre la Renta
UUtilidad ordinaria después de Impuestos

Gastos Financieros

Gastos de operacién por Inversiones propias

Gastos por obligaciones con instituciones financieras
Otros gastos financieros

Utilidad antes de partidas extracrdinarias
Ingresos Extraordinarios

Ingresos Extraordinarios

Utilidad Neta

At das al del afio

Total utilidades retenidas al finalizar el aflo

Utilidad por accién

Utilidades de Ejercicio y antes de intereses & impuestos

Utilidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias

Utilidad después de partidas extraordinarias

N* de acciones comunes en circulacién 16
Valor nominal por accion 16

Las notas que aparecen en la paginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieros.

$1,248,591.34 51,252,615.17
5 - §  26,000.00
$1,248,591.34 $1,278,615.17

$ 4353625 § 111,888.75
$ 77872315 § 71592201
$  36,903.98 20,684.38
$ B50,163.38 S 84849514
$ 389,427.96 § 430,120.03

$ 120,23116 $ 10511048
§ 510,659.12 5 535230.51

$ 150,03042 § 149,21560

5 3560,628.70 5 386,014.91

$ 33732 § 219665
5 1784692 5 1,479.45
$ 205995 §  1,356.00

$ 2024419 § 503210
$ 340,384.51 $ 380,982.81

§ 4562057 § 633.88
$ 386,005.08 $ 381,616.69

$ 52551297 § 40605454
$ 300,000.00 $ 225,000.00
$ 22551297 S 181,054.54

$ 0392815 $ 0411716
$ 0261834 $  0.293064
§ 0296927 § 0.293551

1,300,000 1,300,000
$ 100 § 100

500 ANTp,
o ‘1"/0
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(125,000.00)

ANEXO 3
2,029.50
37,158.26
344,458.43
(300,000.00)
(10,107.86)
35,770.38

350,234.70

1,801,204.26

Total

5
&
$

$ 34445843 3
10,107.86 § 181,054.54 5 344,458.43 5  2,050,850.45

s
$
S

$350,234.70 §

72,097.95 $ 333,95655

Resultade  Resultado del
Acumulado
$ 333,956.55 §(333,956.55) §
$ (100,000.00)
5 (125,000.00)
§ 344,458.43 §(344,458.43) S
$ {300,000.00)

8,078.36 §
2,029.50
(10,107.86)

Revaluaciones

S.A. de CV.)
$ 187,071136_§

s

62§

Estados de Cambios en el Patrimonio
Por los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2023 y 2022

G
Reservas

$ 37,158.26

$ 3577038

$ 224,

(Compaiifa Salvadorefia)

$

RICORP TITULARIZADORA, 5.4,

(En Délares de los Estados Unidos de América)

Capital
100,000.00

$ 1,300,000.00 $

$
s

|

al 31/12/2023

de 2022

al 31/12/2023
esultado del Ejercicio al 31/12/2023

de
|Reserva Legal

;

ultado del Ejercicio al 31/12/2022

Decreto de dividendos 01/12/2022

Revaluacién de Inversiones Financieras al 31/12/2022

Reserva Legal al 31/12/2022

Traslado de resultados acumulados al 31/12/2021
Traslado de resultados acumulados al 31/12/2022

Decreto de dividendos 09/02/2023

™

Capitalizacidn de utilidades acuerdo del 10/02/2022

Igaumaum.mmdezm
Res
Saldos al 31 de Dici

;

G
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=2 £ ANEXO 4
o
sE! RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
g (Compafiia Salvadorefia)
el © de Reglonal C SA deCV.)
k Estados de Flujos de Efectivo
5 ] Por los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2023 y 2022
ﬁ. {En Délares de los Estados Unidos de América)
w| 59 Natas 2023 2022
E FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
§ i -i— Entrada por operaciones de Inversion propia. $ 12148449 §  115957.79
o Entrada por servicios. § 142035342 §  961,337.87
g g === Otras entradas relativas a operacidn. $ 4562057 § 63388
MENOS:
it > Pagos por compra de inversidn propia. $  (2024419) § 15,032.10)
»é o Pagas por costos de servicids. $  (4353625) §  (111,888.75)
4 § “ % Pago de remuneraciones y baneficios sociales. $ (527,815.25) 5  (455,877.30)
£
a 55 Pago de proveedores. $  (234019.70) §  (243,579.04)
£ $ 3’?‘ Pago de impuestos y contribuciones, $  (164346.10) $  (174,113.92)
E R AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ 59749699 § 87,438.43
" ol ¥ PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.
i 2 FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
3 E - Entradas por venta de inversiones financieras. 5 127384 5 (143,019.14)
g g g MENDS:
g § Pagos por compra de inmuebles y equipo. $  (299,13616) §  (35979.31)
g h 5 Otros egresos rafativos a inversidn. L3 666.70) $ 12
ol T8 DISMINUCION DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ (298,528.92) § [181,611.15)
g 5 4 PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION.
] A FLUJO DE EFECTIVO POR DE FINANC
b= o
I £ g 2 Entrada por piistamos Bancerios 3 torts ¥ largo plaza. $ (091172 $ 24108493
2 E_ £ Otras entradas relativas a la actividad de financiamiento. 8 - 5§ 100,000.00
[ = MENDS:
§ g Pago de y otras §  (300,000.00) $ (225,000.00)
2 2 = (DISMINUCION) AUMENTO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO 5 911.72) §  116,084.93
- 2 PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO.
m 2
o o
g E ; (DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. §  (21,94385) § 2191271
i E o g SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO § 15310046 § 13118825
B § E SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVIO AL FINALIZAR EL EJERCICIO 6 g ‘.I.lgl.lﬁ.l‘.l. § _ 153,10046
s % 2 CONCILIACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE
'E § EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
) o RESULTADO DEL EIERCICIO UTILIDAD. %5 38600508 5 38161669
% - Mas:
g8 E Ajuste al resultado del ejercicio:
T L £ Depreciacién y amortizackin del periodo. 5 3690398 5 20,684.38
g - § Revaluacisn de Inversiones s - 5 10,107.86
E 3 MENOS;
5 k| CARGOS ¥ ABONOS POR CAMBIOS NETOS EN EL ACTIVO Y PASIVO:
g 5: 5 Cuentas y documentos por cobrar. 5 17,76208 5 (317,277.30)
E E s Cuentas y documentos por pagar. 5 (6,807.74) § (3,965.18)
o g Gastos pagados por anticipado. $ 6,9680.22 % (27.54)
58 g Otros activos. $ L0306 §  (L66550)
8| ES Impuesto y contribuciones por pagar. $ 161731 $  (2,03490
3
-] 2 H 2 AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVD $ 59749699 § §7,438.43
®| & —§ E PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.
g m g 3 Las notas que aparecen en la pagina 9 son parte integral de los Estados Financieros.
=




Ricorp Titularizadora, S.A.
|{Compaiiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
|Expresadas en Dblares de los Estados Unidos de Américal)

- 1ON E INSCRIPCI T L B

Ricorp THularizadora, 5.A. es una sociedad anénima de capital fijo y de plazo indeterminado,
domiciliada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, El Salvador y fiene
como objeto exclusivo constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacién y emitir valores con
cargo a los Fondos, de acuerdo a las normas establecidas en la Ley de Titularizacién de Activos.

Ricorp Titularizadora, S.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero Art. 8 de la Ley de
Titularizacién de Activos, remitié ala Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema
Financiero proyecto de escritura de constitucion para su revisién en fecha 20 de julio de 2011, el
cual fue aprobado por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesion nomero CD-
15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniendo la autorizacién de constitucion de la Socledad y
procediendo al oforgamiento de la escritura piblica de constitucion social en fecha 11 de agosto
de 2011, siendo inscrita en el Registro de Comercio al nUmero 41 del libro nimero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y normafivos cormrespondientes en sesién nimero CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financierc autoriza el inicio de operaciones y el corespondiente asiento registral de
Ricorp Titularizadora, 5.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos del
Registro PUblico Bursatil segin asiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesidn N°. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
autoriza la Inscripcién de la sociedad como emisor de valores. En sesion N°. JD-03/2012, de fecha 21
de febrero de 2012, es autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvador la
inscripcion de Ricorp Titularizadora, 5.A. como emisor de valores. El asiento registral en el registro
especial de emisores de valores del Registro Piblico Bursatil fue autorizado por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financierc en sesion Mo. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio de
2012, siendo asentada Ricorp Titularizadora bajo el asiento registral nimero EV-0002-2012 en fecha
2 de julio de 2012,

TA 2- CRITERI NTABLE LIZADOS

[a) Bases de medicidn.
Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., han sido valorados al costo histérico de las
transacciones,

(b) Eercicio contable.
Bl ejercicio contable de Ricorp Titularizadora inicia el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada
afio.

[c] Moneda de medicién y presentacién de los estados financieros.

La moneda de medicién y de presentacién de los estados financieros es el ddlar de los Estados
Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador de acuerdo ala Ley de Integracién
Monetaria gue entrd en vigencia el 1 de enero de 2001.

(d) Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién de la Titularizadora r(;ft-
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposici

los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los actives y pasivos son reconcﬁim o

en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econémicos fluyan hdgia ovpcp
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor gue puedﬁt&@‘% e %s?
e, UBLICRY
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.]
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)
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confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Administracion a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto alas
actuales circunstancias, los estimados y supuestos criginales serdn adecuadamente modificados en
el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

TA 3 - POLITIC NT IGNIFICATIVAS

i.  Base de presentacién

Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas en
el Manual de Contabilidad para los sociedades Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado por
la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

ii. Declaracién de cumplimiente con Nommas de Informacién Financiera Adoptadas en B

Salvador

SegUn acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Pdblica y Auditoria de fecha ? de julio
de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 1 de enero de 2011, las
empresas deberdn presentar sus estados financieros con propésito general con base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera (version completa) o con base a la Norma Intemacional
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). B mismo
acuerdo establece que en fanto no adopten la normativa contable intemacional, no estaran
incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema v los conglomerados de empresas autorizadas por
la Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no bancarios y
las sociedades de seguros.

Tampoco estardn incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de comredores de bolsa, las sociedades de depésito y
custodia de valores, almacenes generales de depésito, Titularizadoras de Activos y Bolsas de
Valores, que aplican las normas confables establecidas por la Superintendencia de Valores hoy
Superintendencia del Sistema Financlero.

iil.  Estados financieros basicos
Los estados financieros en conjunto de la Titularizadora estdn conformados por el Balance General,
Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo, y las notas
a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corientes y no comientes. El orden de presentacién en el
Balance General es de acfivos comientes a no corrientes, clasificando primero los activos de mayor
liguidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacién sobre la base de lo
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su naturgleza.
H estado de fiujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.

iv. Efectiv v tectivo

B efectivo y equivalentes de efectivo estan representados por cuentas bancarias, depositos ANT
bancarios en cuentas corientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivale:éqﬁc O,
Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas corrientes,«fe

ahomro y depdsitos a plazo fio. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de efectivo se hcﬂ'&tﬁwcrén
clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacién, de inversién ﬁdag‘?ﬁén
financiamiento, y su clasificacién dependerd de la naturaleza de las actividades que generdi’g

. i
esos flujos de efectivo, o PupLICkY 2
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Ricorp Titularizadora, 5.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciernbre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

V. Inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros estd relacionado con el monto comiente al cual
podrian ser intercambiados enfre dos o mas partes interesadas, adecuadamente informadas y que
no estan obligadas o forzadas a reglizar la transaccién. El valor razonable estd mejor definido con
base a cofizaciones de precios en un mercado acfivo. Las inversiones son aquellos activos
financieros adquiridos con el objeto de obtener un beneficio econdmico futuro. La clasificacion de
las inversiones estd definida de conformidad con el Manual y Catdlogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero. La clasificacion
de las inversiones es la siguiente:

. Inversiones conservadas para su negociacion
. Inversiones conservadas hasta el vencimiento
. Inversiones disponibles para la venta

La contabilizacion de los activos o pasivos financieros se hace utilizando el método de la fecha de
liquidacion. La contabilizacién en la fecha de liquidacién se refiere a: 1) B reconocimiento de un
activo en la fecha en gque es recibido por la entidad y 2) la baja de un activo y el reconocimiento
de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido en la fecha de liquidacion.

Bl valor razonable de los activos financieros, es calculado a una fecha determinada con base a los
precios de mercado. Esta estimacion no refleja con exactitud prima o descuentos que pudieran
resultar de la oferfa real de venta en el mercado bursdtil a la fecha de los estados financieros, por
lo gque no representan valores exactos. B valor razonable de los activos financieros con vencimiento
de corto plazo se aproxima a su valor en libros.

Inversiones conservadas parg su negociacion,

Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar ganancias por las
fluctuaciones de corto plazo del precio.

Inversiones cons d Vi

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y deferminante su fecha de
vencimiento, siempre vy cuando la Titularizadora tenga la intencién v la seria posibilidad de tenerios
hasta su vencimiento, condicién esencial para esta clasificacion.

versi i i ra la venta
Activos financieros que han sido adquiridos con la intencién de ser vendidos en el futuro.

Medicién inicial v subsiguiente
Los actives y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los costos de

fransaccion.

Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros seran a los valores razonables de los
mismos sin incluir gastos asociados, excepto los activos financieros clasificados como inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, los cuales se llevan a su costo amortizado, Los activos financieros
alos que no sea posible determinar un valor razonable debido a que no se han cotizado en Bolsa o
que la medicién del valor razonable no sea fiable, se confinuaran valuando al costo amortizado

utilizando el método del interés efectivo. Todos los activos financieros estan sujetos a ravlsionei\qw{wr%
/.
©

deterioro, excepto aguellos contabilizados a su valor razonable con cambios en los resultado:
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Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y pasivos
financieros clasificados como negociables son registrados a los resultados del periodo en que éstos
incurrieron. Se efectuardn valuaciones en forma mensual con base en la determinacién de los
valores razonables al Ultimo dia habil de cada mes, de acuerdo con la fuente oficial de informacién.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los activos financiercs clasificados como
disponibles para la venta se contabilizardn al final de cada mes, llevandolos directamente contra
una cuenta de reserva en el patimonio (Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con catdlogo
de cuentas autorizado para Sociedades Titularizadoras de Activos). La liquidacién de esta reserva
contra los resultados del periodo se hard en la medida en que las ganancias o pérdidas acumuladas
de estos activos financieros sean realizadaos.

Para aquellos activos o pasivos que se lleven al costo, se reconocerdn utilidades o pérdidas cuando
los activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacion de deterioro de los mismos.

vi, Bienes inmuebles y muebles
Se considerardn bienes inmuebles y muebles, aquellos activos propiedad de la Titularizadora que
son destinados para la produccion de servicios y/o para propdsitos administratives, siempre y
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecultivos y no exista la
intencién de mantenerios para la venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre que la Empresa espere obtener
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y que su cosfo sea medido con suficiente
fiabilidad.

e
Todo elemento de los acfivos tipificados como bienes inmuebles y muebles se valuard inicialmente
al costo, valor gue comprenderd todos los pagos necesarios para su instalacion y/o puesta en uso.
Posteriormente los elementos de estos activos se contabilizardn a su costo de adquisicién menos la
depreciacién acumulada y los valores determinados como deterioro sufrido durante su vida Ofil, si
éstos lo tuvieran.

Depreciacion.

La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipo sera determinada por el costo
de adquisicién original y su depreciacion serd distribuida sistemdticamente durante el periodo de
vida Util del mismo, utilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de la depreciacién
seran reconocidos como gasto en el ejercicio corriente. La vida 0fil estard en funcién de la ufiidad
que se espera que aporten los activos dl servicio de la Titularizadora.

Los terrenos y edificaciones son activos independientes y éstos se contabilizan por separado.

La Titularizadora hard una evaluacién de la vida 0fil de los activos cada afio calendario, registrando
aresultados del ejercicio comiente los montos provenientes de ajustes silos hublese.

Las vidas Ufiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los siguientes:

Vidas Utiles g\ggn ANTg, ",
Inmuebles 35 afos .4??' NEBETHETS gf'..
Instalaciones 5010 afos = cho : [1 103 # z
Muerbles 4a5 afos = CVPCPA 5
Vehiculos 4 afos % e o &
Equipo de tecnologia 2 afios & sﬁ?‘{::;ﬁq-'
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Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones y equipo gue sean desapropiados deberan
eliminarse completamente de los registros contables a su valor neto en libros. De la misma manera
aquellos activos que dejen de estar en uso, siempre gue no se espere obtener un beneficio
econémico resultante de su retiro de uso. Si al refirar un active de uso se pretende obtener un
beneficio econdmico del mismo, se registrard una ganancia proveniente de la diferencia en la
estimacién de los montos que se esperan obtener de la venta y el valor neto en libros.

Los activos clasificados en este rubro seran sujetos a revisiones del deterioro en su valor. La
Titularizadora procederd a hacer los gjustes comespondientes cuando el efecto del deterioro de los
activos, silos hubiere, afectard importantemente la actividad de la Titularizadora v los resultados de
la misma.

vii. Intangibles
Para efectos de esta politica se consideraran activos intangibles a aquellos activos de caracter no
monetarios, que son identificables y que no tienen apariencia fisica, siempre y cuando estos activos
estén a la disposicién de la Titularizadora y que sclos o juntos con ofros bienes iguales o con forma
fisica produzcan o colaboren en la produccidn de servicios.

La medicién original y posterior de los activos serd el costo de adquisicion menos su amortizacion
acumulada.

Los activos intangibles fipificados como software desarrollado internamente se costeardn conforme
los importes efectuados en sueldos, horas extras, bonificaciones, prestaciones sociales, materiales,
licencias, equipo, etc., siempre gue éstos sean utilizados exclusivamente en el desamrolio de los
mismos.

Amortizacién

Los activos serén amortizados a lo largo de su vida Util, utiizando el método de la linea recta. La
vida Ufil de estos activos serd determinada tomando en cuenta la vigencia de dichos activos o la
confribucion que harén a la Titularizadora como un pardmetro para la estimacion de su vida Ofil.

wil. Amendamiento Fnanciero
La determinacion de si un contrato es un arrendamiento financiero, estd basada en la sustancia del
confrato a la fecha de inicio y requiere una evaluacion de si el cumplimiento del contrato depende
del uso del activo o activos especificos o el contrato ctorga el derecho a usar el activo.

Se redliza una reevaluacién después del comienzo del arendamiento financiero solamente si es
aplicable uno de los siguientes puntos:

(a) Existe un cambio en los términos confractuales, que no sea una renovacion o
extension de los acuerdos;

(b) Se ejercita una opcidn de renovacién o se oforga una extensién, a menos gue los
términos de la renovacion o extension fueran incluidos en la vigencia del
amendamiento financiero;

Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Cuando se redliza una reevaluacién, la contabilizacién del arrendamiento financiero comenzard o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las circunstancias conllevd a la reevaluacién de los
escenarios a), c) o d) y ala fecha de renovacién o periodo de extension para el escenario b). Como
amendatario los arendamientos financieros, que fransfieren sustancialmente todos los riesgos y
beneficios incidentales a la propiedad o articulo de la partida arendada, son capitalizados al
comienzo del arendamiento financiero al valor justo de la propiedad arrendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos del arrendamiento financiero. Los pagos del arendamiento
financiero son distribuidos entre los cargos por financiamiento y la reduccién de la obligacién de
arendamiento financiero para obtener una tasa constante de interés sobre el saldo pendiente del
pasivo. Los gastos financleros son cargados y reflejodos en el estado de resultados.

Los activos en arrendamiento financiero capitalizados son depreciados durante el menor enfre la
vida Ufil estimada del activo v la vigencia del arendamiento financiero, si no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtendrd la propiedad al final de la vigencia del arendamiento
financiero.

Los contratos de arendamiento financiero operacionales son reconocidos linealmente como
gastos al momento del pago en el estado de resultados durante la vigencia del arendamiento
financiero.

Como arrendador

Los arendomientos financieros, que fransfieren sustanciaimente todos los riesgos y beneficios
incidentales a la propiedad o articule de la partida enfregada en amiendo, son capitalizados al
comienzo del arendamiento financiero al valor justo de la propiedad arendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos del arendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados y reflejados en el estado de resultados.

Los contratos de arendamiento financiero donde no se fransfiere sustancialmente todos los riesgos
y los beneficios de propiedad del activo son clasificados como amendamiento financiero
operativos. Los costos directos iniciales incurridos en la negociacion de arendamiento financiero
operativos son agregados al valor libro del activo arendade y reconocidos durante la vigencia del
amendamiento financiero scbre la misma base que los ingresos por amiendo. Los ariendos
contingentes son reconocidos como ingresos en el periodo en el cual se ganaron.

ix. Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos de operacion, tales como los ingresos de explotacion son reconocidos en la medida
que es probable que los beneficios econdmicos fiuirdn a lo empresa y los ingresos pueden ser
confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y ofros impuestos a la venta o derechos.

X. Indemnizaciones
Laos compensaciones que van acumuldndose a favor de los empleados de la Titularizadora, segin
el fiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo vigente, pueden
llegar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacién.

. I iente y diferido
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Elimpuesto sobre la renta diferido surge por las diferencias de tiempo resultantes de ingresos y gastos
que entran en deferminacion de las utiidades financieras y aquellas reportadas para fines
impositivos registrando contablemente las diferencias temporarias comespondientes.

. Uso d i rit s en la preparacién de los Esta

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién de la Tfulanzadom realice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de |os activos y pasivos, y la exposicion de
los pasivos confingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos
en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la entidod y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. §i en el futuro estas esfimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serdn adecuadamente modificados en
el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

xi.  Transacciones en moneda exfranjera

La Titularizadora elabora sus estados financieros en Dolares de los Estados Unidos de Ameérica, ya
que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en ofras
monedas, silos hublere, se convierten a Délares de los Estados Unidos de América al tipo de cambio
vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones gue se llevan a cabo durante los
periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la fransaccién. Las
pérdidas y ganancias por fransacciones de cambio de moneda se registran como ofros ingresos
(gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerde con la Ley de Integracion
Monetaria gue entrd en vigencia el 1 de enero de 2001, el Délar de los Estados Unidos de América
es moneda de curso legal en El Salvador al tipo de cambio fijo de ¢8.75 colenes por US$1.00 Délar
de los Estados Unidos de América.

Xiv,
La sociedad estd obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberd destinar
de sus utiidades anuales el porcentaje que la ley perfinente establece, hasta completar el limite
maximo, de acuerdo a clausula frigésima tercera de la Escritura de modificaciéon e incorporacién
del nuevo texto integro del pacto social de la sociedad.

4- Bl INTAB|
No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros.

NOTA 5 - Rl S DERIVADOS DE LOS IN

La Titularizadora debido al uso de instfrumentos financieros y al desarrollo de sus operaciones esta
expuesta a los siguientes riesgos:

. Riesgo de crédito
. Riesgo de liguidez
. Riesgo de mercado

Riesgo de credito: SCOANTG,
Es el riesgo de gue una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus obligaci i 4'0
y cause una pérdida financiera a la ofra parte, para mitigar este resgo la Titulanzadora momt@nrg:
de manera frecuente la calidad crediticia y las clasificaciones de riesgo de los emisores de los cga %c RI Pc 16N
posee exposicion a este riesgo. = CVP c PA
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Riesgo d s

Bl riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o
vender un activo financiero por debajo de su valor redlizable. La Administracion de la Titularizadora
mitiga este riesgo a través de la aplicacién de politicas conservadoras de inversion, procurando
mantener en cartera inversiones de alta liquidez y de corlo plazo,

Riesgo de mercado

Es el iesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos de la Titularizadora; asi
COMO $Us ingresos.

El principal factor de riesge derivado de los instumentos financieros en la Titularizadora esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado, dado gue el deterioro de un acfivo
financiero por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el
mercado, obligando a la Titularizadora a registrar contablemente estos cambios, por lo gue dentro
de su politica de inversiones tiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de la inversion
de los recursos propios disponibles permitiendo una toma de decisiones dagil y segura en la inversién
de la tesoreria en activos financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctte debido a
cambios en el valor de la moneda exfranjera. La Administracién mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en doélares de los Estados Unidos de América, por lo tanto, no hay exposicién al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financleros de la Titularizadora fluctie debido a cambios
en las tasas de interés de mercado. Dado que elingreso y flujos de efectivo de la Titularizadora estén
influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se redlizan exclusivamente en
sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la tfransparencia de las inversiones y asegura las
tasas de mercado. Asimismo, la administracion realiza un andlisis previo de las diferentes alternativas
de inversion disponibles en el mercado con el propésito de seleccionar la gue mejor se gjuste a las
politicas de inversién establecidas.

Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctle por cambios en los precios de mercado,
sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o factores externos
que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora administra este
riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus instrumentos
financieros.

La Administracién busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por medio
de la aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

N Vi VALENTES DE EFECTIVO
El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre de 2023 y 2022, se detalla a confinuacion:
2023 2022 $‘°‘°°w°*
Efectivo y sus equivalentes $ 25000 $ 250.00 i T CI 0"?;‘“
Depésitos en cuenta comente $ 3090681 $ 52.850.46 E  No. 11 3
Depésitos a plazo $ 10000000 $ 100,000.00 3 c"”‘”,b g
Total efectivo y equivalentes de efectivo $ 131,156.81 S  153,100.46 = Ef"ﬂaucw el
SALVAD
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NOTA 7 — [NV

Al 31 de diciembre de 2023 se poseen inversiones financieras disponibles para la venta por
US$1,897,377.32. Al 31 de diciembre de 2022 las inversiones financieras disponibles para la venta eran
por US$1,908,757.12,

= X P BRAR
Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2023 y 2022, son las siguientes:

2023 2022
Fondos de Titularizacion $ 7673395 §$ 4548488
Casas Corredoras de Bolsa $ 000 §$ 0.48
Ofras cuentas por cobrar $ 10312500 $ 30593547

Total cuentas y documentos por cobrar $ 179,858.95 § 351,621.03

NOTA 9 — INMUEBLES Y MUEBLES

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el detalle de los bienes inmuebles es el
siguiente:

2023 2022
Bienes Bienes
Costo de Depreciacién Costo de Depreciacién
Descripcién Pt s i Inmuebles inmuebles
' Adquisicién | acumulada i
Instalaciones $275730.71  $ (10,22503) §$ 265505.68 $ 000 $ (000} § 0.00
Total bienes inmuebles 577573071 § (10,225.08) $ 265505.68 $ 0.00 $ (0.00) § 0.00
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el detalle de los bienes muebles es el siguiente:
2023 2022
Bienes Bienes
Costo de | Depreciacién Costo de | Depreciacién
Rescrpzion Adquisicién | acumulada | ™UeBIeS | Aqcuisicien | acumulada | Muebles
neto neto
Mobiliario y Equipo $15582805 §(133238.22) § 22.589.83 $14581828 §$(112.777.80) $33.040.48
Ofros bienes de uso
diverso $ 1477692 $ (4448.26) $ 1032866 3 138124 5 (1,34278) $ 38.46
Total bienes muebles

$170,604.97 $(133.486.48) S5 3291849 $147,199.52 $(114,120.58) $33,078.94

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta y Equipo al 31 de diciembre de 2023 y 2022, se detallan
a confinuacién:

2023 2022

— | " | e i | o,

Mejoras eninstalaciones ¢ 000 § 000 $ 000 $39STII4 $(ESTIM § S ]gggmm"%

Mejoras en ofros activos $ 520128 $ (1.339.93) § 384135 § 520128 § (3973 % mg.ra%'ipi :f

Total mejoras 5,201.28 1,339.93) 3,861.35 § 44,772.62 5 (39.411.0 5 oS d.{r'
; e
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- Vi RRIEN

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se poseen otros aclivos comientes diferentes a los presentados
en el Balance General.

NOTA 11 - ACTIVOS INTANGIBLES
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detdlle de los acfivos intangibles es el siguiente:

2023 2022
Activos Activos
Costo de | Amortizacién | intangibles | Costo de | Amortizacién | intangibles
Descripecidn Adquisicién lada neto Adquisicién | acumulada neto
Licencias y concesiones  § 14,578.61 §$ (13.995.19) $ 58342 §$ 1391191 §$ (13.19370) § 718.21
Programas informéticos  § 28,472.20 § (28.472.20) § 000 $ 2847220 $ (28.47220) $ 0.00
Sitios web $ 472923 $ (371789 $ 101134 $ 472923 § (| 2706.53) $ 202270
Otros intangibles $ 137800 $ (1,378.00) % 000 $ 1,378.00 % (1.378.00) $ 0.00
Total activos intangibles § 49,158.04 8(47‘563.201 S 159476 S 4&4!1.34 $(45i750.43! S 2,740.91
NOTA 12— ENTAS POR PAGAR
B detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2023 y 2022, es el siguiente:
2023 2022
Provisiones por pagar de empleados $ 2243835 3 18B&B93
Retenciones por pagar $ 301254 § 247243
Impuestos retenidos $ 1196597 § 21.097.97
Cuentas por pagar por servicios $ 181849 § 202978
Provisiones por pagar $ 436751 § 577844
Acreedores varios 3 27.50 % 190.15
Total Cuentas por Pagar S 4363036 S 50438.10
NOTA13 - IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2023 el impuesto sobre la renta diferido asciende a US$400.18. Al 31 de
diciembre de 2022 el impuesto sobre |a renta diferido era de US$556.43.
B detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:
2023 2022
Pago a cuenta $ 193008 §  1.665.54 SUOANTG,
IVA por pagar $ 000 % 117.80 Q?c.. /C.a
Impuesto sobre la renta $ 150074.17 % 148.603.40 : INSCRIPCION f‘;
Total Impuestos por pagar ~ § 152,004.25 § 150,386.94 g Jell £
2 =
% PooggrS® &
gayp00®
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— N Al

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Titularizadora no presenta saldos con compafias o entidades
relacionadas.

NOTA 15 — PROVISIONES

Al 31 de diclembre de 2023 y 2022, no se tienen cuentas por pagar diferentes a las reflejadas en el
balance general.

=PA NI

Al 31 de diclembre de 2023 y 2022 el Capital Social asciende a $1,300,000.00 el cual se encuentra
totalmente suscrito y pagado, representado por 1,300,000 acciones comunes y nominativas de un
valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicién accionaria la siguiente:

o ok | Eaes
Regional Investment Corpaoration, S.A. de C.V. 1,299,999 $1,299,999.00 99.9999%
Remo José Martin Bardi Ocafia 1 3 1.00 0.0001%
Total 1,300,000 $ 1,300,000.00  100.0000%

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2023 y 2022, fiene como accionista controlador ala
sociedad Regional Investment Corporation, §.A. de C.V. la cual posee 1,299,999 acciones
equivalentes @ una parficipacion del 99.9999% del capital social lo cual fue informado
oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segin la Ley. Para los periodos
informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patrimonio.

El 9 de febrero de 2023 en Junta General Ordinaria de Accionistas N*® JGE 01/2023 se aprobd por
unanimidad la distribucién de dividendos por la canfidad de US$300,000.00 de las utiidades
acumuladas pendientes de dishibuir de los ejercicios 2021 y 2022,

NOTA 17 — REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

B pacto social de Ricorp Titularizadora, 5.A. incorporado integramente en la escritura de
modificacién por aumento de capital de fecha 13 de junio de 2022, en su cldusula frigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establece que la disfribucion de dividendos y pérdidas se realizard de
conformidad a la ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de Accionistas.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2023 ascienden a US§225.512.97. Al 31 de
diciembre de 2022 los resultados acumulados ascendian a US$181,054.54,

NOTA 18 - GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diciembre de 2023, la ganancia por accion asciende a US$0.269411. Al 31 de diciembre de
2022 la ganancia por accién generada era de US$0.264948.

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreiia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

N - INTIN |
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se fienen activos contingentes.

NOTA 20— CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, Ricorp Titulanzodora, $.A. no posee garantias de terceros.
NOTA 21 — SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, lo sociedad Titulorizadora no recibié sanciones por
incumplimiento de parte de la Superintendencia del Sistema Financiero.

NOTA 22 — HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIOMES IMPORTANTES

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizaclén Ricorp
Titularizadora Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora — Inmobiliaria Mesoaomericana 01 por monte de hasta US$9,300.000.00 fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A. en sesién N°® JD-13/2013 de fecha 12
de septiembre de 2013 y por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de H Salvador, S.A. de C.V.,
en sesidn N° JD-16/2013, de fecha 17 de sepfiembre de 2013. El Consejo Direcfivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesidn N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
autorizé el aslento registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
Pdblico Bursdtil, siendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013. Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora -
Inmehbiliaria Mesoamericana Cero Uno, gue puede abreviarse "FIRTIMED1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A.. en cardcter de administradora del Fondo
FTRTIMED1 vy con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Inmobiliaria Mesoamericana, $.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno. cuya abreviacién es
VTRTIMEQT,

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTIMEO1, representados por
anotaciones elecirénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$9,300.000.00.

Valor minimo y milfiplos de confratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacién de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafila Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de cinco afios mds trescientos
puntos bdsicos, mas intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de noventa dias
de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores de El Salvador, a CEDEVAL 5.A. de C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emision: La emision de Yalores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTIMEQ! cuenta
con dos framos.

Tramo 1
Monto del framo: US$6,510,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liquidacién: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar; 7.00% anual,

Tipo de tasa: Fja

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Pafrimonio del Fondo
de Titularizacién FTRTIMEOT, constifuido como un pafrimonio independiente del patrimonio del
Qriginador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: U5$2.790,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2013.
Fecha de liquidacidn: 20 de diciembre de 2013.
Tasa de inferés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 84 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2020.

Ricorp Titularizadora, S.A.
|{Compafiia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Américay

En sesién del 8 de diciembre de 2022 acta nimera JD-21/2022 fue acordada por la Junta Directiva
de Ricorp Titularizadora, §.A. la redencién total de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Deuda emitidos con cargo al FIRTIMED] a solicitud del originador. Dicha redencién fue fjada para
el 30 de diclembre de 2022 a fravés de CEDEVAL. 5.A. DE C.V., de acuerdo a lo establecido en el
contrato de titularizacién; llevandose a cabo la redencidn anticipada y total de la emisién VIRTIMEO1
en la fecha acordada mediante la realizacién de los pagos a los tenedores de valores a fravés de
CEDEVAL, 5.A. de C.V. segin los términos y condiciones de los valores emitidos. El Fondo de
Titularizacion fue cancelado mediante la terminacién del contrato de fitularizaciéon del FTRTIMEO]
suscrito el 25 de abril de 2023 y cancelacion del asiento registral de la emision VIRTIMEO] en el
Registro Especial de emisiones de valores que fue autorizada por el Consejo Directive de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesién N° CD-22/2023 del 19 de mayo de 2023.

Emisién de valores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Iacatecoluca Cero Uno por monto de hasta US$
10,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., en sesidon N® JD-
09/2017 de fecha 18 de julio de 2017, El Consejo Direcfive de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesion N® CD-25/2017 de fecha 29 de junio de 2017, autorizd el asiento registral de la
emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada
la emisién bajo el asiento registral N® EM-0002-2017, el 24 de julio de 2017, resolucién de la Junta
Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador 5.A. de C.V. en sesion JD-10/2017 de fecha 25 de julio
de 2017 donde se autorizé la inscripcidn de la emisidn en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de
la emisién son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTCCIO01".

Denominacion de! emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTCCIO01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, 5.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, cuya abreviacion
es VIRTCCIO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCI01, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta U5$10,000,000.00.

Valor minimo y mulfiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta: Clen
ddlares y miltiplos de contratacién de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: a partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularizacion - Titulos
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(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
|Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, 5.A. de C.V. con 15 dias
de anficipacién. El monto de capital redimido, dejaré de devengar intereses desde la fecha fijada
para su pago.

Tramos de la emisién: La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCZ01 cuenta
con dos tramos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$9.000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 7.45% anual.

Tipo de tasa: Fijg

Precio Base: 100.00 %.

Flazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027.

Forma de Pago: Bl capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuenira respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCIO1, constituido como un pafrimonio independiente del patrimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del framo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacién: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.60% anual.

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 40 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2022.

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
|Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con carge al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacidn - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno por monto de hasta
US§$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, $.A., en sesién N° JD-
14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesién N® CD-50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017, autorizd el asiento registral
de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdtil, siendo
asentada la emision bajo el asiento registral N® EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 2017, acuerdo
de inscripcién en la Bolsa de Valores de El Salvador S5.A. de C.V. mediante resolucion de su Comité
de Emisiones en sesién EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autorizé la inscripcién
de la emision en la Bolsa de Valores. Las coracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacidn: Fondo de Titularizacidn - Ricorp Titularizadora — Multi
Inversiones Mi Banco Cero Uno, gue puede abreviarse "FTIRTMIBO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora del Fondo
FTRTMIBO1 ¥ con cargo a dicho Fondo de Titularizocion.

Denominacion del Originador: Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, 5.C. de R.L.
de C.V.

Denominacién de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titulorizadora — Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno, cuya abreviacion es
VTRTMIBO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTMIBO1, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y miltiplos de contratacion de cien dolares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: a partir del quinto afic de la emision, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos fotal o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses devengados v no pagados;
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencién anficipada de los valores podré
ser acordada Onicamente por lo Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A, a solicitud del
Originador, debiendo redlizarse o fravés de CEDEVAL, 5.A. de C.V. H Fondo de Titularizacion por
medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, 5.A. de C.V. con 15 dias
de anficipacién. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada
para su pago.

Tramos de la emision: La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTMIBO1 CusmANT,
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(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
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(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Tramo 1

Monto del framo: US$14,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liquidacién: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual,

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién.,

Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027,

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respalde del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTIRTMIBO1, constituido como un pafiimonio independiente del pafimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Trame 2
Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacidn: 22 de diciembre de 2017,

Fecha de liquidacién: 22 de diclembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.25% anual.

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tframo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente del pafiimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Tiularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza.

Ricorp Titularizadora, S.A.
|Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
|Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Financiero en sesién N° CD-13/2018 de fecha 12 de abril de 2018, autorizd el asiento registral de la
emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil, siendo asentada
la emision bajo el asiento registral N® EM-0004-2018, el 25 de mayo de 2018, acuerdo de inscripcidn
en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucién de su Comité de Emisiones en
sesion EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autorizd la inscripcion de la emisién en la
Bolsa de Valores.

Laos caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Millennium Plaza, que puede abreviarse "FTIRTMP".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cordcter de administradora del Fondo
FTIRTMP y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion de Inmuebles,

Denominacion del Orginador: Inversiones Simco, 5.A. de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza, cuya abreviacion es VIRTMP.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Partficipacién con cargo al FTIRTMP, representados
peor anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emision: Hasta US$20,000,000.00.

Aumentos del monto de la emisidn: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
monto fijo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. vy
previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se podran
acordar aumentos del monito de la emisién.

Valor minimo y multiplos de confratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el valor
minimo de contratacién de los valores de Titularizacién sera de un fitulo y mulfiplos de uno, por un
valor nominal de cada titulo de US$10,000.00 délares de los Estados Unidos de América.

Tasa de interés: el fondo de fitularizacion ha emitido Vaolores de Titularizacién - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada fitular.

El Fondo de Titularizacién se constituyd con el proposito principal de desarrcllar el Proyecto de
Construccién Millennium Ploza para generar rendimientos a ser distribuidos a prorata como
Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacién en circulacidn, segin la Prelacién de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion.

Redencion de los valores: Durante el afio previo al vencimiento de los Valores de Titularizacion , y
siempre que no existan obligociones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores
de Titularizacién podran ser redimidos fotal o parcialmente en forma anticipada, a un precio a
prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de 90 dias de anticipacion el cual serd
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(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

El aumento del monto fijo de la emision VIRTMP por US$$10,000,000.00, haciendo un total de
US$$30,000,000.00, fue autorizado por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn N° JD-
21/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021, asimismo fue autorizado por la Junta General de
Tenedores del FTIRTMP en sesion Extraordinaria en fecha 14 de diciembre de 2021, obteniendo
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financlero mediante acuerdo de su Consejo
Directivo sesién CD-10/2022 de fecha 4 de marzo de 2022, en el gue autorizd la modificacién del
asiento registral de la emisién para reflejar el nuevo monto de la emisién, siendo autorizado por la
Bolsa de Valores de El Salvador, 5.A. de C.V. mediante resolucién del Comité de emisiones No. EM-
14/2022 de fecha 15 de marzo de 2022. Lo modificacién del asiento registral de la emision VIRTMP
en los apartados de monto de la emisién y cantidad de valores fue realizada el  de marzo de 2022
de acuerdo a certificacion N 55F00452022.

Al 31 de diciembre de 2023, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos
de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTMP por monto de US$30,000,000.00 a
través de 9 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$200,000.00.

Fecha de negociacién: 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00

La serie A comesponde a la colocacion adguirida por el Originador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 20 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A: No obstante lo establecido
en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisién, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Confrato de Titularizacién, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién de la serfe A adquiridos por el Originador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emision.

Plazo de la serie: 99 afios.
Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117.

Respaldo de la serie: B pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.
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Plazo de la serie: 99 afios.
Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y comresponde a la fransferencia del
inmueble, permisos para el inicio de la construccién y la adguisicion de los derechos patrimoniales
de disefios y planos arquitecténicos.

Respaldo de la serie: Bl pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituide como un patrimonio independiente del patiimonio del Criginader y de la Titularizadora.

Serie B2

Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacién: jueves 7 de junio de 2018,
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

Plazo de la serie: 99 afios.

Respaldo de la serie: Bl pago de dividendos de los Vaolores de Titularizacion, conforme a lo Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador v de |a Titularizadora,

Serie C

Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de julio de 2021

Fecha de liguidacién: 22 de julio de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 22 de julio de 2117

Plazo de |a serie: 99 afios a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,

ity yyan®

Sere 8 constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Criginador y de |a Titularizadora.
Monto de la serie: US$11,050,000.00.
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Precio base: U5$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 2 de septiembre de 2117
Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido come un patrimonio independiente del patimonio del Criginador y de la Titularizadora,

Serie E

Monto de la serle: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 8 de octubre de 2021

Fecha de liguidacidn: B de octubre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 8 de octubre de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
consfituido como un patrimenio independiente del pafrimeonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie F

Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacién: 27 de octubre de 2021

Fecha de liquidacion: 27 de octubre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a parlir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: B pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica

de Distribucién de Dividendos, estar@ respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie G
Monto de la serie: US$950,000.00.
COANT,

Fecha de negociacién: 26 de noviembre de 2021 OB O o
Fecha de liquidacién: 26 de noviembre de 2021 : INSCRIPGIO 'é
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Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117
Plazo de la serie; 34,891 dias

Respaldo de la serie: E pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respoldodo por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
consfituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.,

Serie H
Monito de la serie: US$10,000,000.00.

Fecha de negociacion: 7 de abril de 2022
Fecha de liquidacion: 7 de abril de 2022
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117
Plazo de la serie: 34,759 dias

Respaldo de la serie: H pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distibucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Socledades Distribuidoras Cero Uno.

La inscripcién de la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Sociedades Distibuidoras Cero Uno por un monte de hasta
US5%$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., en sesién N° JD-
20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesidn N° CD-06/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autorizéd el asiento registral de la
emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada
la emisién bajo el asiento registral N° EM-0001-2019, el 1 de marzo de 2019. Acuerdo de Junta
Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd la inscripcidn de esta emision
en la Bolsa de Valores de H Salvador 5.A. de C.V.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Sociedades
Distribuidoras Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTSDO1",

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora del Fondo
FTRTSDO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizaciéon.

Denominacion de los Originadores: Distribuidora Zablah, $.A. de C.V., Distriibuidora Nacional, 5. Q,x‘iﬂ@”” 04,
C.V. y Unién Distribuidora Internacional, 5.A. de C.V.
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Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno, cuya abreviacion es VIRTSDO1

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTSDO1, representados por
anctaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$25.000,000.00.

Walor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien
délares y miltiplos de contratacion de cien dolares de los Estados Unidos de América.

Redencitn de los valores: A parfir del quinto afio de la emision, los Valores de Titularizacion - Tiulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parciaimente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por clento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 15 dias de anficipacion.

La redencion anticipada de los valores podrd ser acordada Onicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, 5.A., pudiendo ser a solicitud de los Originadores o cualguiera de ellos sobre la
porcién que le conesponda, debiendo realizarse a fravés de CEDEVAL, 5.A. de C.V. Bl Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de
C.V. con 15 dias de anticipacién. El monto de capital redimido, dejara de devengar intereses desde
la fecha fijoda para su pago.

Al 31 de diciembre de 2023, se ha emitido un monto de U$$25,000,000.00 de la emisidn de Valores
de Titularizacién - Titulos de Deuda VTRTSDO1 a fravés de 4 tramos, el detalle es el siguiente:

Tramo 1

Monto del framo: US$13.580,000.00.

Fecha de negociacién: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liguidacién: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de page de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 10 afios contados a partir de la fecha de colocacidn.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Q@GO - ro“’/

Forma de Pago de capital: mensual, con 4 afios de gracia. Bl capital serd amortizado a parjfde!

mes 49 desde la fecha de colocacion de la emision. o INSCRIPCIO
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Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado por el Patimonio del Fondo de
Titularizacién FTRTSDO1, constituide como un patrimenio independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos v pasivos gue
resulten o se integren como consecuencia del desamollo del respectivo proceso de fitularizacidn.
Tramo 2

Monto del tramo: US$3,650.000.00.

Fecha de negociacién: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacién: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del framo: 5 afios contados a partir de la fecha de colocaciéon.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2024.

Forma de Pago de capital: mensual, con 2 afos de gracia. B capital serd amortizado a partir del
mes 25 desde la fecha de colocacion de la emisibn.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado por el Patdmonio del Fondo de
Titularizacién FIRTSDO1, constituido como un patimonio independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos gue
resulten o se integren como consecuencia del desamollo del respectivo proceso de tfitularizacion.
Tramo 3

Monto del framo: US$500,000.00.

Fecha de negociacion; 7 de junio de 2019.

Fecha de liquidacién: 7 de junio de 201%.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.
5\5004‘"?0*
Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes. A
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Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de copital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 46 meses de gracia. El
capital serd amortizado a partir del mes 47 desde la fecha de colocacién de este tramo.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Palimonio del Fondo de
Titularizacion FIRTSDO1, constituido como un patimonio independiente del patrimonio de los
Criginadores y de la Titularizadora, v estd conformado por un conjunto de activos y pasivos gue
resulten o se integren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de fitularizacion.
Tramo 4

Monto del tramo: US$7,270,000.00

Fecha de negociacion: 17 de septiembre de 2019.

Fecha de liquidacién: 17 de septiembre de 2019,

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fja.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.

Precio base: 100.00%.
Plazo del framo: 3,474 dias contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029,

Forma de Pago de capital: mensual, pagadereos el 22 de coda mes, con 43 meses de gracia. B
capital serd amortizado a partir del mes 44 desde la fecha de colocacién de este framo.

Respaldo del tramo: este fromo se encuentra respoldado por el Palimonio del Fondo de
Titularizacién FIRTSDO1, consfituide como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Criginadores y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizaclén - titulos de parficipacién con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de participacidn, con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa por un monto fijo de hasta
U5$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., en sesién N° JD-
09/2019, de fecha 26 de junio de 2019. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesion N° CD-29/2019 de fecha 10 de septiembre de 2019, autorizd el asiento registral
de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo
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Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Plaza Mundo Apopa, que puede abreviarse "FTIRTPMA".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora del Fondo
FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

Denominacién del Originador: Desarrolios Inmobiliarios Comerciales, 5.A. de C.V.

Denominacién de la emisibn: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadeora Plaza Mundo Apopa. cuya abreviacion es
"WTRTPMA".

Clase de valor: Volores de Titularizacién - Titulos de Participacion con cargo al FTIRTPMA,
representados por anotaciones electrénicos de valores en cuenta.

Monto fijo de la emisién: Hasta US$25,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
monto fijo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A. ¥
previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran
acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en cuenta: el valor
minimo de contratacion de los valores de Titularizacién serd de U5$10,000.00 ddlares de los Estados
Unidos de América y miltiplos de contratacién de U5$10.000.00 ddlares de los Estados Unidos de
América.

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebrd Junta General Extracrdinaria de Tenedores, mediante la
cual se autorizd la modificacién del Contrato de Titularizacién del FIIRTPMA en lo referente a las
caracteristicas de la emisién 3.10) sobre la cantidad de valores, 3.11.2) sobre el valor minimo y
multiplos de contratacién de las ofras series de la emisién diferentes a la serie A y 3.11) denominada
valor minimo y multiplos de confratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta.
Consecuentemente, el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financierc en sesién
CD-31/2020 del 9 de sepfiembre de 2020 autorizo la medificacién de dicho contrato, la cual se
suscribié entre las partes el 11 de septiembre de 2020.

Las caracteristicas de la emision modificadas se resumen de la siguiente manera: 3.10) la cantidad
de valores sera de hasta 248,080, sin prejuicio de los aportes adicionales y de los aumentos de los
montos de la emisidn, 3.11) valor minime y miitiplos de contratacion de anctaciones elecitrénicas
de valores en cuenta, se mantiene para serie A en U5$10,000.00 y multiplos de contratacion de ese
mismo monto, 3.11.1.1) se mantienen las condiciones para aumento de valor de los titulos de
participacién de la serie A y 3.11.2) paro las demads series de la emision el valor minimo de
contratacion de los valores de titularizacién serd de US$100.00 y multiplos de contratacién de
US$100.00.
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El Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar el Proyecto de
Construccién para generar rendimientos a ser distibuidos a promata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Participacién en circulacién, segin la Prelacién de Pagos establecida en el
contrato de fitularizacién.

Redencién de los valores: A partir del octavo afio, y siempre gue no existan obligaciones pendientes
de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podran ser redimidos total o
parciaimente en forma anticipada, a un precio a promrata del valer del Activo Neto con un pre aviso
minimo de noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La
redencién anticipada de los valores y la deferminacién del precio podran ser acordadas
Unicomente por la Junta Directiva de Ricomp Titularizadora, 5.A., a solicitud de la Junta General de
Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2023, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién FTIRTPMA por monto de U$$20,570,000.00 a
través de 10 series, el detalle es el siguiente:

Serle A

Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: US$10,000.00

La serie A comesponde a la colocacién adquirida por el Originador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por aportes adicionales, la cual esté formada por 80 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A: No obstante lo establecido
en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emision, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Confrato de Titularizacién, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emision.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacién.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Serie B
Monto de la serie: US$10,920,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019,

Fecha de liquidacién: jueves 24 de octubre de 2019. G\gcomro*
0
Precio base: US$10,000.00. ‘?‘S‘ T
o INSCRIPCION =
Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacion. = CN;F; é Li 5
= =
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118, % ooy a® &
Csaryaoo®
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La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y corresponde a la fransferencia del
inmueble, permisos para el inicio de la construccién vy la adguisicion de los derechos patrimoniales
de disefios y planos arguitectonicos, la cual estd conformada por 1,092 titulos de participacion.

Serie C1
Monto de la serie: US$280.000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019,
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: U$$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacién.
Serie C2

Monto de la serie: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacidn: viemes 24 de enero de 2020.
Fecha de liguidacion: viemes 24 de enero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

Plazo de la serie: 36,067dias.

Serie C3

Monto de la serie: US$1,740,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 21 de febrero de 2020,
Fecha de liguidacion: viemes 21 de febrero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

Plazo de la serie: 356,037 dias.

Serle C4

Monto de la serie: US$1,270,000.00.

Fecha de negociacién: viemes 20 de marzo de 2020. Q-:,\%""’ mro*/o

Fecha de liquidacién: viemes 20 de marzo de 2020. 2 —— OH‘%

Precio base: US$10,000.00. S cvicra =
o g

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

2, %
g
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Plazo de la serie: 36,011 dias.

Serie C5

Monto de la serie: US$920,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 30 de julio de 2020.
Fecha de liquidacién; jueves 30 de julio de 2020,
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Piazo de la serie; 35.877 dias.

Serie Cé

Monto de la serie: US$1,080,000.00.

Fecha de negociacion: miércoles 7 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacién: miércoles 7 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacidn.

Serie C7
Monto de la serie: US$511,000.00.

Fecha de negociacion: miércoles 28 de octubre de 2020.

Fecha de liguidacién: miércoles 28 de octubre de 2020.

Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacién
Serie C8

Monto de la serie: US$1,849,000.00.

Fecha de negociacién: lunes 30 de noviembre de 2020,

Fecha de liguidacién: lunes 30 de noviembre de 2020.

Ricorp Titularizadora, S.A.
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Emisién de valores de fitularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Monireal Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno por un monto de hasta US$40,000.000.00, fue
autorizada porla Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., en sesién N° JD-14/2020, de fecha
15 de octubre de 2020. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion
N° CD-46/2020 de fecha 29 de diciembre de 2020, autorizé el asiento registral de la emisién en el
Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada la emisién
bajo el asiento registral N* EM-0001-2021 el 28 de enero de 2021, acuerdo de inscripcién en la Bolsa
de Valores de El Salvador 5.A. de C.V. mediante resolucién de su Comité de Emisiones en sesion EM-
02/2021 de fecha 28 de enero de 2021 donde se autorizé la inscripcion de la emisién en la Bolsa de
Valores.

Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Montreal Uno, que puede abreviarse "FTIRTMONT1".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, 5.A., en caracter de administradora del Fondo
FTIRTMONTI v con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion de los Originadores: Almacenes Vidri, S.A. de C.V.; La Salvadora, S.A. de C.V. y
MATCO, S.A,

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno, cuya abreviacion es VIRTMONTI,

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Parficipacién con cargo al FTIRTMONTI,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$40,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: No obstanite, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
monto fijo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Direcliva de Ricorp Titularizadora, S.A., v
previa auforizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran
acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: El valor
minimo de contratacién de los Valores de Titularizacién serd de Diez délares de los Estados Unidos
de América y multiplos de contratacion de Diez dolares de los Estados Unidos de América

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacién emitié Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es
decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las
anotaciones en cuenta de cada fitular.

Respaldo de la emision: Bl pogo de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politi

o

c’\gﬂ-o lNr% de Distribucidon de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titular n,
Precio base: US$100.00. 35' i e, constitfuido como un patrimonio Independiente del pafrimonio de los Originadores \@”de la
s INSCRIPCI6 Titularizadora, * INSCRIPCION
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118. § No, 113 y 5 S No.113
-é) CVPCPA 3 = CVPCPA
. i H = =,
Plazo de la serle: 99 afios contados a parlir de la fecha de la primera colocacion. & ?%uch“‘“ & % :%uck““',
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El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal, indistintamente, del
financiamiento, desarrollo y rendimiento de los Inmuebles arrendadoes, con el fin de generar
excedentes a ser distibuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacion
en circulacién, segun la Prelacién de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion:

Redencion de los valores: Siempre gue no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los Valores de Titularizacién podran ser redimidos, en cualquier momento, total o
parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorata del valor del Active Neto con un pre aviso
minimo de noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema
Financierc, a la Bolsa de Valores de B Salvador, a Cedeval y ol Representante de Tenedores. La
redencion anticipada de los valores y la determinacién del precio podrdn ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., a solicitud de la Junta General de
Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2023, Ricorp Titularizadora, 5.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Parlicipacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTMONT1 por monto de US$54,540,000.00 a
través de 2 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$54,153,150.00.

Fecha de negociacion: 5 de febrero de 2021.
Fecha de liguidacidn: 5 de febrero de 2021.
Precio base: 100.00%

La sere A comesponde a la colocacion adquidda por los originadores comespondiente a la
transferencia de los inmuebles y construcciones.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120.

Serie B

Monto de la serie: US$386,850.00.

Fecha de negociacién: 5 de febrero de 2021.

Fecha de liquidacién: 5 de febrero de 2021.

Precio base: 100.00%

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de |la primera colocacién.

Ricorp Titularizadora, S.A.
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Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de THularizaclén Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con carge al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos por monto de hasta
U5$22,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., en sesion N° JD-
06/2021de fecha 13 de mayo de 2021. El Consejo Direcfivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesién N® CD-34/2021 de fecha 26 de agosto de 2021, autorizo el asiento registral de la
emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro POblico Bursatil, siendo asentada
la emisidon bdjo el asiento registral N° EM-0015-2021, el 24 de septiembre de 2021, acuerdo de
inscripcién en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A, de C.V. mediante resolucién de su Comité de
Emisiones en sesidn EM-27/2021 de fecha 27 de septiembre de 2021 donde se autorizd la inscripcién
de la emisién en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacidn - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Iacatecoluca Cero Dos, que puede abreviarse “FTRTCCI02".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTCCZ02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, 5.C. de R.L. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos, cuya abreviacion
es VIRTCCIZ02.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCI02, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$22,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de confratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: mil
ddlares y milfiplos de contratacién de mil délares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: a partir del tercer afio de la emisidn, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mdas sus intereses devengados y no pagados,
con un pre aviso minimo de 30 dias de anficipacién. La redencion antficipada de los valores podrd
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularzadora, 5.A, a solicitud del
Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, 5.A. de C.V. B Fondo de Titularizacién por
medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con al
menos 15 dias de anticipacion. El monto de copital redimido, dejard de devengar intereses desde
la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2023, se ha emitido un monto de US$13,000,000.00 de la emision de Valores
de Titularizacion - Titulos de Deuda VTRTCCIO02 a través de 1 framo, el detalle es el siguiente:

&hnu yud l\'a

Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120. O%GQM oy, G\qu mro*’o
(z)

Al 31 de diciembre de 2023 se notificd a Ricorp Titularizadora, §.A. por parte de la Superintendéhicia 7;._ L & |NSCRIPCION

del Sistema Financiero la modificacion al asiento registral de la emisién de Valores de Titularizegiof g5 T Tc;dn % Manto del framo: US§13,000,000.00. & No.113

Titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titulari OVPCPA 2= = CVPCPA
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Montreal Uno. 2 Romgy, ca & Fecha de negoclacién: 25 de octubre de 2021. % %Llﬂo«._

31 & saitrI:oD“ ’ 0 "€ gapype®®




Ricorp Titularizadora, S.A.
|{Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Dolares de los Estados Uniclos de América)

Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2021.

Tasa de interés a pagar: 7.25% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 81 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 25 de julio de 2028.

Forma de Pago: Bl capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Emisién de valores de fitularizacién - fitulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién
Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargo al Fondo de Titularizacién
Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno por un monto de hasta US$100,000,000.00, fue autorizada por la
Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., en sesién N° JD-12/2021, de fecha 15 de julio de 2021,
El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterma Financiero en sesién N° CD-47/2021 de fecha
5 de noviembre de 2021, autorizd el asiento registral de la emisidn en el Registro Especial de emisiones
de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-
EM-0019-2021 el 25 de noviembre de 2021, acuerdo de inscripcién en la Bolsa de Valores de El
Salvador §.A. de C.V. mediante resolucion de su Comité de Emisiones en sesién EM-37/2021 de fecha
26 de noviembre de 2021 donde se autorizd la inscripcitn de la emisién en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fonde de Titularizacién: Fondo de Titularizacién de Ricorp Titularizadora CIFl Cero
Uno, que puede abreviarse “"FTRTCIFIOT".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caréGcter de administradora del Fondo
FIRTCIFIO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién de los Originadores: Corporacién Interamericana para el Fnanciamiento de
Infraestructura, 5.A.; CIFI LATAM, 5.A. vy CIFl Panamad, 5.A.

Denominacién de la emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno, cuya abreviacién es VIRTCIFID! .

Close de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Parficipacién con cargo al FIRTCIFION,
representados por anctaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$25,000,000.00,

El 30 de sepfiembre de 2022 se celebrd Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del
FTRTCIFIO1 mediante la cual se autorizé la modificacion del contrato de titularizacién en lo referente

alas cldusulas 1) Definiciones, 26)Monto maximo de la emisién, numeral 27) Aportes adicionales de {gs‘-"om-’o.,,(
©

clausula romano |l Consfitucién del Fondo de Titularizacién, en el sentido de establecer el n

plazo para poder emitir el resto de series con cargo al FIRTCIFION, la modificacién al controté* descrIPcIoN

fitularizacion fue suscrita el 28 de octubre de 2022, quedando la cléusula referente al monto mégmoNo. 113

de la emisién de la siguiente forma: 26) monto méximo de la emision: es el monto de hgstf ¥ PCPA
s

&
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US$100,000,000.00 gue se compone del monto inicial de US$25,000,000.00 mas la posible emision
adicional de hasta US$75,000,000.00 que podrd realizarse en varias series de forma posterior a la
primera colocacion y durante el plazo de hasta 10 afios después de la primera colocacidn, siempre
que cada nueva sefie sea previamente respaldada por aportes adicionales de activos fitularizados
por el originador. El 31/10/2022 fue realizada la modificacion del asiento registral de la emision
VTRTCIFIO1en el Registro PUblico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financlero, de acuerdo
a autorizacién del Consejo Directivo de la SSF N® CD-51/2022 celebrado el 20 de octubre de 2022,

Valor minimo y multiplos de confratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: El valor
minimo de contratacién de los Valores de Titularizacion serd de USD$0.01 y multiplos de contratacion
de un centavo de délar de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Partficipacion,
es decir titulos de renta variable, por lo que no pagarad intereses a los tenedores sobre el saldo de las
anotaciones en cuenta de cada fitular. La emisién estd dirgida para aquellos inversionistas gue no
requieran ingresos fijos, estando los fitulos dirigidos a inversionistas que estén dispuestos a realizar una
inversibn con un horizonte de mediano plazo, conscientes de que su inversién podria soportar
pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran
en los términos establecidos en la Politica de Distribucidon de Dividendos.

Respaldo de la emision: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacion,
consfituide comeo un patrimonio independiente del pafrimonico de los Criginadores y de la
Titularizadora.

Redencidn de los valores: En cualquier momente los Valores de Titularizacién podran ser redimidos,
total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien por ciento del valor de
contratacién, con un pre aviso minimo de fres dias habiles de anticipacién el cual serd comunicado
a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, a Cedeval y al Representante
de Tenedores. La redencién anficipada de los valores y la determinacion del precio podran ser
acordadas Unicamente por Ricorp Titularizadora, $.A., a través de su Junta Directiva o el Comité que
esta designe, debiendo realizarse a fravés de Cedeval. En caso de redencion anticipada, el Fondo
de Titularizacién por medio de lo Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con fres digs hdabiles de
anticipacién. Lo Titularizadora, actuando en su calidod de administfradoro del Fondo de
Titularizacién, hard efectivo el pago segin los términos y condiciones de los valores emitidos,
debiendo realizarse por medio de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2023, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién FIRTCIFIOT por monto de U$$25,000,000.00 a
fravés de 1 serie, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: USD$25,000,000.00. c,\%‘"“’ qub

Fecha de negociacion: 15 de diciembre de 2021, .y o_a‘
o INSCRIPCION M

Fecha de liquidacién: 16 de diciembre de 2021, S No.113 %
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Plazo de la serie: hasta 180 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 16 de diciembre de 2036.

En sesion del 20 de abril de 2023 acta nimero JD-05/2023 fue acordada por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, 5.A. la redencidn total de la emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de
Parficipacién emitidos con cargo al FIRTCIFIO1 a solicitud del originador. Dicha redencion fue fijada
para el 28 de abril de 2023 a fravés de CEDEVAL, 5.A. DE C.V., de acuerdo a lo establecido en el
contrato de titularizacion; llevandose a cabo la redencién anticipada y total de la emisién VIRTCIFO1
en la fecha acordada mediante la realizacion de los pagos a los tenedores de valores a fravés de
CEDEVAL, S.A. de C.V. segin los términos y condiciones de los valores emitidos. El Fondo de
Titularizacién fue cancelado mediante la terminacién del contrato de titularizacion del FTRTCIFION
suscrito el 24 de agosto de 2023 y cancelacién del asiento registral de la emisién VIRTCIFIO! en el
Registro Especial de emisiones de valores que fue autorizado por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesidn N° CD-42/2023 del 13 de septiembre de 2023.

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Tiularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos por monfo de hasta
US$28,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., en sesion N° JD-
17/2021 de fecha 30 de septiembre de 2021. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesién N° CD-50/2021 de fecha 18 de noviembre de 2021, autorizé el asiento registral
de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdfil, siendo
asentada la emision bajo el asiento registral N® EM-0021-2021, el 23 de diciembre de 2021, acuerdo
de inscripcion en la Bolsa de Valores de H Salvador 5.A. de C.V. mediante resolucién de su Comité
de Emisiones en sesidén EM-01/2022 de fecha § de enero de 2022 donde se autorizé la inscripcidn de
la emisién en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Dos, que puede abreviarse "FIRTCCSV02",

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, 5.A., en caracter de administradora del Fondo
FTRTCCSV02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caoja de
Crédito de San Vicente Cero Dos, que puede abreviarse “FIRTCCSV02".

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de San Vicente 5.C. de R.L.de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos, cuya abreviacion es
VIRTCCSVO2.

5
No. 113

\&v
Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCSV02, represen@'os
por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta. g INSCRIPCION
Monto de la emisién: Hasta US$28,000,000.00. = CVPCPA
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compofia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
|Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Valor minimo y miltiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacién de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto afio de la emision, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mas sus intereses devengados vy no pagados,
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacidn. La redencién anticipada de los valores podrd
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A. a solicitud del
Criginador, debiendo redlizarse o fravés de CEDEVAL. 5.A. de C.V. H Fondo de Titularizacién por
medio de la Socledad Titularizadora, deberd Informar ol Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, 5.A. de C.V. con al
menos 15 dios de anficipacion. Bl monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde
la techa fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2023, se ha emitido un monto de US$19,150.000.00 de la emisidn de Valores
de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCCSV02 a través de 3 framos, el detalle es el siguiente:

Tramo A

Monto del framo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacién: 21 de febrero de 2022,

Fecha de liquidacién: 21 de febrero de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.55% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 117 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacidén.
Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.

Forma de Pago: El capital v los intereses serén pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSY02, consfituido como un patimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo B
Monto del tramo: US$2.730,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de febrero de 2022

Fecha de liguidacién: 21 de febrero de 2022, GOANTg
o Y

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual. ,3? T

& ‘"i"'ff‘é"" o

| o 0. >

Tipo de tasa: Fja. 2 cvhcea e:-“

2
Precio Base: 100.00 %. % Reogp o &
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Al 3] de diciembre de 2023 y 2022
{Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Plazo del framo: hasta 60 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 21 de febrero de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente, con un periodo de gracia
de capital de 24 meses.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldade Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSV02, constituido como un patrimonio independiente del pafrimonio del
Originador y de la Titularizadora.,

Tramo C

Monto del framo: US$1,420,000.00.

Fecha de negociacién: 16 de marzo de 2022,
Fecha de liquidacion: 16 de marzo de 2022.
Tasa de interés a pagar: 7.55% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 116 meses y 5 dias contados a partir de la fecha de la primera colocacién de
este tframo.

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.

Forma de Pago de capital: mensual, pagadero en fecha 21 de cada mes con un periodo de gracia
de 2 meses y cinco dias calendario. El primer pago se realizard el 21 de junio de 2022,

Forma de Pago de intereses: mensual, pagadero en fecha 21 de cada mes con un periodo de
gracia de 1 mes. El primer pago de interese se redlizard el 21 de mayo de 2022.

Respaldo del framo: este framo se encuenira respaldadeo Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSVO02, constituido como un patimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de ftitularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con carge al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno por monto de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N° JD-
10/2022 de fecha 12 de mayo de 2022. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema

Financiero en sesion N° CD-30/2022 de fecha 23 de junio de 2022, autorizé el asiento registral de KLOANT,

la emisién bajo el asiento registral N® EM-0019-2022, el 26 de julio de 2022, con resolucién del e

emisibn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentgida
de Emisiones EM-27/2022 de fecha 8 de agosto de 2022, donde se autorizé la inscripcién de la efisioR

en la Bolsa de Valores, = CVPCPA
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Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Sonsonate Cero Uno. que puede abreviarse "FTRTCCSO01™".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTCCSOO01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Sonsonate Cero Uno, gque puede abreviarse "FIRTCCSO01".

Denominacién del Criginador: Caja de Crédito de Sonsonate 5.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emision: Valores de Titularizacién Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTCCSOO01.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCSC01, representados
por anctaciones elecirénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
délares y multiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: A partir del quinto afio de la emision, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada. a un precio igual al ciento
uno por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengados y no
pagados: con un pre aviso minimo de 15 dias de anticipacion.

La redencién anficipada de los valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadorg, 5.A, a solicitud del Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, 5.A.
de C.V.

B Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante
de Tenedores, ala Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacién.

B monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago. En
la fecha de redencién de los valores, la Titularizadora, actuando en su calidad de administradora
del Fondo de Titularizacién, hara efectivo el pagoe segun los términos y condiciones de los valores
emitidos, debiendo realizarse por medio de CEDEVAL, 5.A. de C.V.

Al 31 de diciembre de 2023, se ha emitide un monto de US$8,500,000.00 de la emisidn de Valores de
Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCSO0] a través de 3 tramos, el detalle es el siguiente:

Tramo A QANT,
é,_'\sc« Oy,

Monto del tramo: US$5,550,000.00. ;
o INSCRIPCIO
Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2022, -] g ‘?# é L 1
B
Fecha de liquidacion: 24 de agosto de 2022. 93-. 4'*;,05““&
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Ricorp Titularizadora, S.A.
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(Subsidiaria de Regional Investment Corporatfion, 5.A. de C.V.)
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|Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Tasa de interés a pagar: 7.80% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 115 meses contades a parlir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 24 de marzo de 2032,

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensuaimente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTIRTCCS001, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora, y esta conformado por un conjunto de actives y pasivos que resulten
o se integren como consecuencia del desarollo del respectivo proceso de fitularizacion.

Tramo B

Monto del framo: US$2,250,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2022.

Fecha de liguidacion: 24 de agosto de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: hasta 72 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 24 de agosto de 2028.

Forma de Pago: B capital y los intereses seran pagados mensualmente, con un periodo de gracia
de capital de 12 meses.

Respaldo del framo: Este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTIRTCCSO01, constitfuido comeo un patrimonio independiente del patimonio del
Criginador y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que resulten
o se intfegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacian.

Tramo C

Monto del tramo: US$700,000.00.
Fecha de negociacion: 5 de septiembre de 2022,

0\560““ Toy,
Fecha de liquidacion: 5 de sepfiembre de 2022, bﬁ-
uw “
Tasa de interés a pagar: 7.00% anual. & mj%:zf;“ E
= VPCPA
Tipo de tasa: Fija 2 eogg s &
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Precio Base: 100.00 %.
Plazo del framo: 2,180 dias.
Fecha de vencimiento: 21 de agosto de 2028.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente. El capital cuenta con un
ofio de pericdo de gracia.

Respaldo del tramo: Este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Pafrimonio del Fondo
de Titularizacién FTRTCCSO01, constituido come un patrimonio independiente del patimonio del
Criginador y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que resulten
o se integren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacién.

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de parficipacién, con carge al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna por un monto de hasta U5$5,300,000.00, fue autorizada
por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, §5.A., en sesién N° 17/2022, de fecha 30 de septiembre
de 2022. Bl Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidén N° CD-8/2023
de fecha 24 de febrero de 2023, autorizd el asiento registral de la emisidén en el Registro Especial de
emisiones de valores del Regisiro PUblico Bursdtil, siendo asentada la emisién bajo el asiento registral
N® EM-0014-2023 el 24 de marzo de 2023 y en sesion del Comité de Emisiones, Acta CE-10-2023 de
fecha 27 de marzo de 2023 se autorizd la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores de B
Salvador.

Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizaciéon: Fondo de Titularizacién de iInmuebles Ricorp Titularizadora
La Guna, gue puede abreviarse "FTIRTLG".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTLG y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Inversiones La Guna, 5.A. de C.V.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, cuya abreviacion es VIRTLG.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna, representados por anotaciones electrénicas de valores
en cuenta.

Monto de la emision; Hasta US$5,300,000.00

QANT,

Aumentos del monto de la emisidn: Mo obstante, lo establecido anteriormente, una vez cmocﬁzl e

monto fijo de la emision por acuerdo rozonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora o%l?i:i o
, 113

previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, 5935

acordar aumentos del monto de la emisidn. = CVPCPA
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Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Valor minimo y multiplos de confratacién de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: El valor Plazo de la serie: 8,401 dias
minimo de contratacién de los Valores de Titularizacién seré de un mil ddlares de los Estados Unidos .
de América y muliiplos de confratacién de un mil dblares de los Estados Unidos de América. Fecha de vencimiento: 30 de marzo de 2046,
Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacién emitié Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién, es Garantias otorgadas

decir titulos de renta variable, por lo gue no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las

anotaciones en cuenta de cada fitular. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de las garantias otorgadas vigentes, es el siguiente:

B Fondo de Titularizacién es constituido, indistintamente, para el financiamiento, desamollo, 2023 2022
construccion, rendimiento, o ampliacién del proyecto inmobiliaric denominade Plaza Comercial Garantias otorgadas a favor de instituciones financieras $ 0.00 $ 602084

Pasares y sus diversas etapas, y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos a ser Garantias otorgadas a favor de personas naturales $ 000 §$ 7.023.29
distribuidos a promrata a los Tenedores de los Valores de Titularizacién gue se emitan con cargo al Ofras Garantias otorgadas $73.400.89 % 0.00
mismo. Total garantias otorgadas $73,400.89 513,044.13
Redencion de los valores: A partir del octavo afio, siempre que no existan obligaciones pendientes Junta Directiva vigente

de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos, en cualguier

momento, total o parcialmente en forma antficipada, a un precio a prorrata del valor del Activo
Neto con un pre aviso minimo de noventa dias de anticipacién el cual serd comunicado a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de B Salvador, a Cedeval y al

En sesion de Junta General Ordinaria de Accionistas de Ricorp Titularizadora, de fecha 10 de febrero
de 2022 acta N* JGO-01/2022 se acordé elegir a la nueva Junta Directiva de Ricorp Titularizadora,
5.A. para un periodo de fres afios contados a partir de la fecha de inscripcién de la Credencial en

Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacion del precio
podrén ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A., a solicitud de
la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a fravés de Cedeval.

&l Registro de Comercio, es decir, a partir del 11 de febrero de 2022,

La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2023 y 2022 estd conformada de lo siguiente

manera:
Al 31 de diclembre de 2023, Ricorp Titularizadora, 5.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos

de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacién FTIRTLG por monto de US$2,553,000.00 a fravés Directores Propietarios

de 2 serfes, el detalle es el siguiente: Presidente y Representante Legal: Rolando Arfuro Duarte Schiageter
Serie A Vicepresidente y Representante Legal: Manuel Roberto Vieytez Valle

Director secretario: José Carlos Bonilla Lareynaga
Monto de la serie: US$2,253,000.00. Director: Victor Silhy Zacarias

Director: Ramén Arturo Alvarez Lépez
Fecha de negociacidn: 30 de marzo de 2023, Director: Enrique Borgo Bustamante
Fecha de liquidacion: 30 de marzo de 2023, Director: Francisco Javier Enrigue Duarte Schlageter
Precio base: US$1,000.00 Directores Suplentes; José Miguel Carbonell Belismelis

Juan Alberto Valiente Alvarez

Plazo de la serie: 8,401 dias Enrique Ofiate Muyshondt

Miguel Angel Siman Dada

Fecha de vencimiento: 30 de marzo de 2046. Guillermo Miguel Saca Silhy

uan®
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B Carlos Alberto Zaldivar Molina
Serie Santiago Andrés Siman Miguel
Monto de la serie: US$300,000.00. 80 aNr%/
Fecha de negociacion: 30 de marzo de 2023, GCOANTE, " @* (]
& o, irs INSCRIPCION
Sk o 0,113
Fecha de liquidacidn: 30 de marzo de 2023. § '"ﬁ"“‘ff}"" ﬁ:; 2 CVPCPA
s =] 0, =)
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(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
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Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Diferencias enfre Normas Interacionales de Informacién Financiera y las Normas Contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financlero.

La Administracion de la Sociedad Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias
principales entre las normas intemacionales de informacién financiera (NIIF) v las normas contables
emifidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero:

1. Las NIIF requieren que los estados financleros reflejardn fielmente, la situacion, el rendimiento
financiero y los fiujos de efectivo de la enfidad y sean presentados de acuerdo a su sustancia
y realidad econdmica, y ne Unicamente a su forma legal. La normativa contable para
Titularizadoras de Activos requiere que para efectos de publicacién los Estados Financieraos y
sus notas publicados deberdn estar expresados en miles de Ddlares de los Estados Unidos de
Norte América.

2. Las inversiones no se fienen registradas y valuadas de acuerdo a la clasificacién que
establecen las NIIF, las cuales son las siguientes: instrumentos financieros a su valor razonable
através de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por cobrar originados porla empresa,
inversiones disponibles para la venta, e inversiones mantenidas hasta el vencimiento; las NIIF
requieren gque las inversiones sean clasificadas para determinar el método de valuacién que
les corresponde.

3. Las NIIF requieren que debe revelarse informacién acerca de los valores rozonables de cada
clase o grupo de sus activos y pasivos de cardacter financiero.

4. Las NIIF requieren la divulgacién de informacién cualitativa y cuantitativa sobre la exposicion
a los riesgos derivados de instrumentos financieros.
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Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIvAS Condominio Matro 2000

CPA Y CPC INSCRIPCION No. 113 e

e-mail; licriver@hotmail.com
Telefax:  |503) 2260-5879
Tekéfonos: [503) 2260-5899

LARIZAD DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 2260-6853

Celular:  (503) 7899-1863

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Opinidn

CONTENIDO He Auditado los estados financieros que se acompafian de RICORP TITULARIZADORA, S.A., que comprende
el Balance General al 31 de diciembre de 2022, el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Financieros, asi como

ANEXO un resumen de Politicas Contables importantes y otras notas aclaratorias.

ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

DICTAM
CTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE En mi opinion los estados financieros antes menclonados, presentan razonablemente en todos sus aspectos

importantes, la posicion financiera de RECORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2022 y su

desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas

Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.
BALANCES GENERALES 1

ra la

He llevado a cabo mi Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA's). Mi
ESTADOS DE RESULTADOS 2 responsabilidad conforme a esas normas se describen mas detalladamente en la seccién Responsabilidades del
Auditor, en relacién con la auditoria de estados financieros de mi informe. Soy independiente de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., de acuerdo al Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, junto a los
requisitos éticos que son relevantes para una auditoria de los Estados Financieros en El Salvador, y he cumplido
las demés responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considero que la evidencia de auditoria que

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 3 he obtenido me proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinién.
iones cl
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 3 Las cuestiones claves de Auditoria son aquellas cuestiones que, segdn mi juicio profesional, han sido de mayor

significatividad en mi auditoria de los Estados Financieros del periodo actual, Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de mi auditoria de los Estados Financieros en su conjunto y no expresamos una opinion por

separado sobre estos aspectos.
Negocio en Marcha
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ee0ANTo,, Como parte de una Auditoria de conformidad con las NIA ‘s, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
qg‘* - "-’4’._‘ de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
o INSCRIPCION T
6 Ng.yis " 2 Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debida a fraude o error,
y Sieom & disefié y apliqué procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria

’ Ag”"ﬂsuch‘:’:c suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
TR material debida a fraude, es mas elevado que en el caso de una incarreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente

errdneas o la elusién del control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una ppi ion

sobre la eficacia del control interno de RICORP TITULARIZADORA, S.A., 04',0
=
PCKIN )
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Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS
CPA Y CPC INSCRIPCION No. 113

Condominlo  Metro 2000
Local C-12, 47 Av. Nore,
San Salvador, £l Salvador
e-mail: licriver@hotmail.com
Telefax: (503} 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-58993

2260-GBI3

Celular:  {503) 7693-1863

Evalué la adecuacion de las Politicas Contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente informacidn revelada de la base contable de Negocio en Marcha, concluyendo que el uso
contable por parte de la Administracion es aproplado.

Basandome en |a evidencia de Auditoria obtenida, conclui que no existe una incertidumbre material relacionada,
con hechos o condiciones gque pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RICORP
TITULARIZADORA, 5.A., para continuar como Negodio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida a la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo ni la administracidn ni el auditor,
pueden garantizar hechos o condiciones futuras que pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA,
S.A., deje de ser un Negocio en Marcha.

Responsabilidades de la Administracién.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante, a la preparacion
y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones erréneas de

importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y
hacer estimaciones contables que sean razonables en las dircunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de Ia valoracidn de la capacidad
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negocio en Marcha, revelando seglin corresponda,
las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracién tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no exista
otra alternativa realista.

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsable de la supervision del proceso de la informacion
financiera de la sociedad.

Mi objetivo fue obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye mi opinién. Una
seguridad razonable es un alto nivel de sequridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA's, siempre detectara una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomados sobre la base de estos estados
financieros.

Como se describe en la Nota 2 y 3, los Estados Financleros han sido preparados de acuerdo con reglamentos,
lineamientos y normas contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financlero, las cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., para la preparacion de sus estados financieros; las cuales
constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Normas de Informacién Financiera adoptadas
en El Salvador.

%q,ﬁc"”“ 20, San Salvador, 30 de Enero del 2023
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ANEXO 1
RICORP TITULARIZADORA, S.A.
[Cempaiiia Salvadorefia)
(Suk ria de I S.A. deCV.)
Balances Generales
Al 31 de Diciembre de 2022 y 2021
{En Délares de los Estados Unidos de América)
Notas 2022 2021
Activa
Activo Corriente
Efectivo y sus Equivalentes B s 25000 § 250.00
Bancos e iarias f iBros no [ $ 152,85046 5 130,938.25
Inversiones Financieras ! 5 1,908,759.12 $ 1,773,818.34
Cuentas y Documentos por Cobrar B 5 35162103 S 3434373
Rendimiantos por Cobrar S 230017 § 3,039.62
Impuestos .S 3480988 S 32,0493
Gastos Pagados por Anticipado 5 10,188.36 5 10,160,72
$ 2,460,779.02 $ 1,984,955.59
Activo No Corriente
Muables g 5 3307894 $ 22,217.02
Mejoras en Propiedad Planta y Equipo a9 s 516155 § -
Artivos Intangibles 11 2,740.91 856,75
=3 '40,981.40 23,073.77
Total Active 3,501,760,02 2,008,029.36
Pasivo
Pasivo Corriente
Porcidn Corriente de Pasivos a Largo Plazo s 1898470 $ -
Cuentas por Pagar 12 5 5043810 § 54,403 76
Impuestos por Pagar 13 s 150,386.99 § 152 421,84
5 715,809.74 3§ 206,825.10
Pasivo No Corriente
Prestamos Bancarios de Largo Plazo s 232,10023 § -
$ 222,100.23  § -
Total Pasivo 4 441,909.97 $ 106,825.10
Patrimonio
Capital
Capital Social ST 1,300,00000 S 1,200,000.00
Raeservas de Capital
Reservas de Capital 5 22421962 5 187,071.38
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones 5 10,107.86 5 B,O7836
Resultados
los Ac de Ej A i 17 5 18105454 5 7209799
Resultades del presente periodo 344, 45843 333 956,55
=3 SIS 51207 054,58
Total Patrimanio 2,059,850.45 1,801,204.28
Total Pasive Patrimaonio 2,501,760.42 2
Contingentes de compromisos y de control propias
Cuaentas conti de comp deud
Garantias otorgadas 1 1304413 § 39,260.09
Otras contingencias y compromisos ﬁ 108,404,456.23 S 185,435,220.80
Tatal 3 198,417,500.36 § 185,474,480.89
C o * control
Cuentas yde i
R bilidad por ga d 3 13,044.13 39,260,00
d par otras c ¥ compromisos § 198,404,456.23 185,435,220.80
Total E] 198,417,500.36 § 185,474,480.89
Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 v 12 son parte integral de los Estados Financieras.
QAN
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RICORP TITULARIZADORA, 5.A,
[Compaiiia Salvadorefia)
(5ubsidiaria de Regional | Ci SA.deCV.)
Estados de Resultados
Pariodos del 1 de Enero al 31 do Diclembre de 2022 y 2021
(En Délares de los Estados Unidos de América)

ANEXO 2

Motas 2022 2021

Ingresos
Ingresos de Explotacidn
Ingresos por Titularizacién de Activos 5 125261517 § 1,339,759.52
Ingresos Diversos S 26,000.00 5 8,291.17

$ 127861517 § 1,348,050.69
Egresos
Costos de Explotacién
Gastns de Operacién por Titularizacién de Activos s 111,888.75 S 187,228,235
Gastos Generales de Administracidn y de personal de operacionis de Titularizacion 5 71592201 S 683,604.59
Gastos por Depreciacion, Amortizacion y ioro por ! @ 20,684.38 5 33,709.48

848,495.14 5 304,542.42

Resultado de Operacidn 5 430,12003 § 143,508.27
Ingresos Financieros
Ingresos por Inversiones Finanderas s 105,11048 & 77,486.04
Utilidad antes de Intereses & Impuestos ] 53523051 § 520,994.31
Impuesto sobre la Renta
Impuesto sabre la Renta - ] 149,215.60 & 147,362.96
Utilidad ordinaria después de Impuestos 3 386,01491 § 373,631.35
Gastos Financieros
Gastos de operacién por Inversiones proplas ] 219665 5 3.446.45
Gastos por obligaciones con instituciones financieras -] 147945 § =
Otros gastos financieros 3 135600 % -

5 503210 § 344645
Utilidad antes de partidas extraordinarias 5 380,982.81 $ 370,184.90
Ingresos Extraordinarios
Ingresos Extraordinarios 5 63388 §
Utilidad Neta 5 381,616.69 § 370,184.90
Utilidades retenidas al principio del afio 5 406,05454 5 322,097.99
Dividendos decratados S 22500000 S 250,000.00
Total utilidades retenidas al finalizar el afio 5 181,05454 § 72,097.99
Utilidad por accidn
Utilidades de Ejercicio y antes de intereses e impuestos s 0411716 § 0.434162
Utilidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias 3 0293064 35 0.308487
Utilidad despuds de partidas extraordinarias 5 0.293551 & 0.308487
N* de acciones comunes en circilacion 16 1,300,000 1,200,000
Valor nominal por accidn 16 5 100 $ 1.00

Las notas que aparecen en |a paginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieros,

RICORP TITULARIZADORY, 5.4,
|Canwpahla Salvadorenal
da Reglonal = LS4 dacing
Estados de {amblag an af Patrinano
Por los perlados del 1 de Energ al 31 de biclombre de 2022 ¢ 2021
{En Bélares de fos Extados Unldos de Amisizal

Hatws Capinal ‘::::Ll fosores  Revaliaclanes Dt M:‘::I’::o“ Tatal
Saldos al 31 de Diciembre dy 2020 § 120000000 % § I0B3H T THTLE ¢ 7556303 §_ JOIMOE 3 168015855
“raseaca de wsulados secmulasos al 91/12/2020 - - - - 5 AESILIG £ (683406 3
Cecrits de divdendss 12, - % (255,000.60) - 5 1250,000.000
Fevvalliactan de Lnsrsivres Fanancieras al 31712 2021 . - 3 860,81 H #B1 5L
iReselva Legai al 3171372021 . i 36,223.3% - - - & 36.228.15
|I't‘_-su|‘.a:u del Ejarcicin 3l 31/12/2021 - - . - 4 31308655 & IELES0SS
[52Mes 61 31 de ThGembre de 2021 1,260,000.00 % T 5 18707136 3 BOFEIE 5 7zm
Traslado de resultadas acumulades 8 31/12/2023 - - . - 5 ITILESESS §|2335%6.541 3 -
(Ca aita hipzoicin e Ut 2des acuerde 39 10063112 4 10a,00%00 R TCRERE VR | s
Lrmcrate de diwedendos DL 2022 % (14500000 & L 125.000.00)
Revaluacivn di Invers ancs Financleras 2 $1712/2022 - - . H 20250 - - H N850
Freserea Logal al 9101202072 - - LR - . - 3 ATARNIA
tﬂsuiaﬂoder Ejerzeival 3171202072 . . - - ERECERS T 300,58.43
[Eabdos al 31 o Blcismbre de 02t § 1,300,000.00 & - % Hazemed & 10,107.86 & 18105353 5 34085643 §  Z056,850.45 | Z,055,850.85

Al 31 de dicierr bre- de 2022 @l capital social de la Tlularizadars estd rapreseatada aar 1,300,603 ¥ 31 31 de ceiembre de 2007 par 140,00 acines L4 INLAES y NOMINA0y A5,
enambos pezdns el valon naminal o5 par $1 40 Balar g Ins Esrades Urkbas de Amerizy cads accién, 18 612005 52 encustlian totalmente susartas ¢ Aaganas ety 16]

LAS FaCas QLA A3cR02N e hax piginas 11y 12 snn parte istagral de bs Estades Minancieros
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Ricorp Titularizadora, $.A.
[Compatia Salvadorena)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.)
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

ANEXO 4
RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
(Compati(a Salvadorafia)
de Regional | € SA.deCV.)
Estados de Flujos de Efective
Perlospeﬂm‘n;delide[nmnl!ld:mﬂemmumzzvmh
(En Ddlares de las Estadas Unidos de América)
Notas
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIGN 2= ==
Entrada por operaciones de inversign propia
5 - 115957.79 § B84,002.80

Entrada por servidos. : I
Otras entradas relativas a nperacidn, : 961.::::3 : ki
MENODS: I : ’
Pagos por compra de inversidn propia

er 5 s (5.032.10) § (3,448.45)
Fagos por costos de servicios, 8.

s
Pago de remuneraciones y beneficios sociales, $ !:;;ﬁ::;;; : F;: :‘;:::fi
Pago de proveedares. 579, 672,
£ 243,579,

Fago de impuestas y contribuciones, Ili‘%’!.:i ::g 2 ‘ﬁ:’::ﬁﬁ;

AUMENTO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION,

FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Entradas por venta de |nversiones financeras.

MENDS:

Fagos por compra de inmusbiles ¥ equipa,

Otros egresos relativas a inversidn,

DISMINUCION DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DF INVERSICN.
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTH DE FINANC
Entrada por préstamos bancarios a corto ¥ largo plazo,
Qtras entradas ralativas 3 |a activided de finznciamiento,
MENDS:

Pago da dividendos y otras distribuciones.

AUMENTO {DISMINUCION) DE EFECTIVO ¥ EQLIVALENTE DE CFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO.

AUMENTO NETA DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EIERCICIO

COMCHIACION DE RESULTADD NETO CON EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE DPERACION
RESULTADO DEL EJERCICIO UTILIDAD.

IMAS:

Ajuste al resultads del ejercicio;

Depreciacion y amortizacidn del perioda,

Revaluacion de Inversiones

MENODS:

CARGOS ¥ ABONOS POR CAMBIOS NETOS EN EL ACTIVO ¥ PASIVO:
Cuentas y documentos por cobrar.

Cuentas y dacumentos por pagar.

Gastos pagados por anticipado.

Otros activos,

Impuesto y contribuciones por pagar,

AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE DPERACION.

Las notas que aparecen en la Paging 9 son parte integral de los Estados Financieros,

3 8743843 § 677,198.72

$ [143,019.14) 3 {323,006.03)
$ 135,979.31) (4,066.80)
E] (2,612.70) § (932.25)
181,611.15) $ 328,005.08
5 24108493 § y

$ 100,000.00 $ 5

225,000.00) 250,000,00
$ 115,084.93 § 250,000.00
s 1191231 § 99,133.64
5 13118825 § 31,994.51

5 153,100.45 § 131,188.25
L D

5 38161669 S 370,184.90
5 068438 5 33.709.48
4 10,107.86 § 8,078.36
5 (317,217.30) § 123,532.43
s (3,965.16) & 0,419.37
s (27.64) & 2,5685.29
5 (1.665.50) & 111,259.34)
5 2,034,90) § 129,948.23
$ m’ﬂ 3 677,198.72

d &
f ey
Sapynant®

NOTA 1 - CONSTITUC! | i RSATIL

Ricorp Titularizadora, S.A. es una sociedad andnima de capital fijo ¥ de plazo indeterminado,
domiclliada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, El Salvador y tiene
como objete exclusive constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacian y emitic valores con
carge a los Fondos, de acuerdo a las normas establecidas en la Ley de Titularizacién de Activos.

Ricorp Titularizadora, 5.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero Art. 8 de Ia Ley de
Titularizacién de Activos, remifié a la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema
Financiero proyecto de escritura de conslifucidn para su revisién en fecha 20 de julio de 2011, &l
cual fue oprobado por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesidén numero CD-
15/2011 de fecha 28 de Julio 2011, obteniendo la autorizacién de constitucidn de la Sociedad y
procediendo al otergamiento de la escritura pUblica de constitucién social en fecha 11 de agosto
de 2011, slendo inscrita en el Registro de Comercio al nimero 41 del libro nimero 2784 del Registro
de Socledades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales v narmativos corespondientes en sesidn nimero CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Consejo Directive de la Superintendencia
del Sistema Financiero autoriza el inicio de operaciones y el corespondiente asiento registral de
Ricorp Titularizadora, $.A. slendo asentada en el Regisiro Especial de Titularizadoras de Activos del
Registro PUblico Bursdtil segin asiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciemnbre de 2011.

La Junta Direcliva de Ricorp Titularizadora en sesidn N, JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
avtoriza la Inscripcion de la sociedad como emisor de valores. En sesién N°, JD-03/2012, de fecha 21
de febrero de 2012, es autcrizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valeres de El Salvador la
inscripeion de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de valores. El asiento registral en el registro
especial de emisores de valores del Registro Plblico Bursatil fue autorizade por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidn No. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio de
2012, siendo asentada Ricorp Titularizadora bajo el asiento registral ndmero EV-0002-2012 en fecha
2 de julio de 2012

NOTA 2- CRITERI l

[a) Bases de medicidn,
Los estados financiercs de Ricorp Titularizadora, 5.A., han sido valerados al costo histarico de las
fransacciones.

|b) Eerciclo contable.
El gjercicio contable de Ricorp Titularizadora inicia el 1 de enero v finaliza el 31 de diciembre de cado

afio.

fc] Moneda de medicién y presentacién de los estados financieros.
La meoneda de medicidn y de presentacion de los estados financieros es el dolar de los Estados
Unidos de América (US$), moneda de curso legal en B Salvador de acuerdo a la Ley de Integracion
Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Américal

[d] Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién de la Titularizadera reglice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasives, y la exposicion de
los pasivos contingentes a la fecha de los estados financleros. Los activos ¥y pasivos son reconocidos
en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la enfidad y que los diferentes parfidas tengan un costo o valor que puede ser
confinblemente medido. $i en el futuro eslas estimaciones v supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Adminisfracién a la fecha de los estados financiercs, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, los estimados v supuestes criginales seran adecuadamente modificados en
el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

NOTA 3 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

I Base de presentacion
Los estados financleros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas en
el Manual de Contabilidad para las sociedades Titularizadoras de Actives vigentes y aprobado por
la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sisterna Financiero.

En fecha 20 de diciembre de 2021, fueron aprobadas por el Banco Central de Reserva de B
Salvador, por medio de su Comité de Normas en sesidn No. CN-17/2021, modificaciones al Manual
y Catdlogo de Cuentas para Tiularizadoras de Activos RCTG-6/2008, dichos cambios enfraron en
vigencia a parlir del é de enero de 2022, los principales cambios son los siguientes:

Carmbios en la denominacién de sub cuentas y cuentas de detalle en las disposiciones generales,
catdlogo de cuentas y manual de aplicacién; cambio de plazo para remisién de aprobacion de
Estados Financiercs anuales, cambio en formato ¥ medio de remision de informacién elecirénica a
la Supefintendencia del Sistema Financiero, cambic en medio de publicacién de Estados
Financieros semestrales, cambio en encabezado de formato de estados financiercs en lo referente
a moneda de presentacion, cambios en descripcidn de sub cuentas y sub sub-cuentas, adiclén de
subcuenta de orden denominada responsablidad por ofras confingencias y compromisos,
incorporacion de capitulo V referente a sanciones y aspectos no previstos.

. Declaracion de curmplimiento con Mermas de Informacién Financiera Adoptadas en El
Salvador

Segin acverdo del Consejo de Vigllancia de la Contaduria Plblica y Auditoria de fecha ? de [ulio
de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 1 de enero de 2011, las
empresas deberan presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Normas
Internacionales de Informaciédn Financiera (version completa) o con base a la Norma Internacional
de Informacién Financiera para Pequefias v Medianas Enfidades (NIF para las PYMES). El mismo
acuerdo establece que en fanto no adopten la normaliva contable internacional, no estardn
incluldos en este acuerdo, los bancos del sisterna y los conglomerados de emprasas autorizadas por
la Superintendencia del Sistema Financiero, asf como los intermediarios financiercs no bancarios
las sociedades de seguros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, los instiluciones administradoras de fondos de
pensiones v los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la
Superintendencia de Penslones; ni las casas de comedores de bolsa, las socledades de depd gg.:.;
custedia de valores, almacenes generales de depdsito, Titularizadoras de Activos y Bgrﬁt(;s de
Valores, gue aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de Vdiores hoy

Superintendencia del Sistema Fnancierc. W 11a
o
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INSCRIPCION

il.  Estados financieros basicos
Los estados financieros en conjunto de la Tiularizadora estdn conformados por el Balance General,

Estado de Resulfados, Estado de Cambios en el Pafrimonio, Estado de Flujos de Efectivo, v las notas
a los estados financieros.

Los gctives y pasivos se clasifican en comientes y no comientes. l orden de presentacidn en el
Balance General es de activos corrientes a no comientes, clasificando primero los aclives de mayor
liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacidn sobre la base de lo
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosades y agrupados por su naturaleza,
El estado de flujos de efectivo se prepara ulilizando el método directo.

v.  Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efective estdn representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas comientes (a la vista) v a plazo. Bl efectivo incluye el dinero o su equivalente.
Las partidas incluldas en efective son: moneda, v depdsitos bancarios en cuentas comientes, de
ahomo v depdsitos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de efective se han
clasificado en flujo de efective proveniente de actividades de operacién, de inversidn y de
financiamiento, y su clasificacion dependerd de la naturaleza de las actividades que generaron
esos flujos de efectivo.

V. Inversiones financieras

Ei valor razonable de los instrumentos financieros esta relacionado con el monto comente al cual
podrian ser intercambiados enfre dos o mas partes interesadas, adecuadamente informadas y que
no estan obligadaos o forzadas a realizor la fransaccién. El valor razonable estd mejor definide con
base a cofizaciones de precios en un mearcado activo. Las Inversionas son aguellos activos
financiercs adauiridos con el objeto de obtener un beneficio econdmico futuro. La clasificacién de
las inversiones estd definida de conformidad con el Manual v Catdlogo de Cuentas para
Titularizaderas de Activos autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiere. La clasificacién
de las inversiones s la siguiente:

. Inversiones conservadas para su negociacion
. Inversiones conservadas hasta el vencimiento
. Inversiones disponibles para la venta

La contabilizacion de los actives o pasivos financieros se hace uliizando el método de la fecha de
llquidacion. La contabilizacidn en la fecha de liguidacion se refiere a: 1) Bl reconocimiento de un
activo en la fecha en que es recibido por la entidad y 2) la baja de un activo y el reconocimienta
de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido en la fecha de liguidacion.

El valor razonabie de los acfivos financieros, es calculado a una fecha detemminada con base a los
precios de mercado. Esta estimacion no refleja con exactitud prima o descuentos que pudieran
resultar de la oferta real de venta en el mercado bursatil a la fecha de los estados financieros, por
lo que ho representan valores exactos. El valor razenable de los activos financieros con vencimiento
de corto plazo se aproxima a su valor en libros.

Inversiones conservadas pard su negociacion. <00 ANTG

Activos financieros gue han sido adguiidos con el objefive especifico de generar gcnanclqg%or las
fluctuaciones de corto plazo del preclo. g
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Inversiones st

Son aquellos actives financieros cuyos cobros son de cuctas fias y determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando la Titularizodora tenga la Infenclén y la seria posibliidad de tenerios
hasta su vencimiento, condicin esencial para esta clasificacién.

v n I i ra la venta
Actives financieros que han sido adquiidos con la infenclén de ser vendidos en el futuro.

i6n Inicial I
Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente o su costo, el que incluye los costos de
fransaccion.

Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros serdn a los valores razonables de los
mismos sin incluir gastos asociades, excepto los actives financiercs clasificados como inversiones
mantenidas hasta su vencimiente, los cuales se llevan a su costo amortizado. Los actives financieros
alos que no sea posible determinar un valor razonable debido a gue no se han cotizado en Bolsa o
que la medicion del valor razonable no sea fiable, se continuaran valuando al costo amortizadeo
ufiizando el método del interés efective, Todos los activos financieros estén sujetos a revisiones de
deterioro, excepto aguellos contabilizados a su valer razonable con camblos en los resultados.

Los Ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y pasivos
financieros clasificados como negociables son registrados a los resultados del periodo en que éstos
incurrieron. Se efectuaran valuaciones en forma mensual con base en la determinacién de los
valores razonables al Gtimo dia hébil de cada mes, de acuerdo con |a fuente oficial de informacidn.

Los efectos de las variaciones en |os valores razonables de los actives financieros clasificados como
disponibles para la venta se confabilizardn al final de cada mes, llevéndoles directamente confra
una cuenta de reserva en el pafimonio (Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con catdloge
de cuentas autorizado para Socledades Titularizadoras de Activos). La liquidacién de esta reserva
confra los resultados del perfodo se hard en la medida en que las ganancias o pérdidas acumuladas
de estos activos financieros sean realizadas.

Para aquellos activos o pasives que se lleven al costeo, se reconocerdn utilidades o pérdidas cuando
los activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacién de deterioro de los mismos.

i, Bignes inmuebles y muebles
Se considerardn bienes inmuebles v muebles, aquelles activos propiedad de la Titularizadora que
son destinados para la produccion de servicios y/o para propdsitos adminisiratives, siempre y
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista la
intencién de mantenearios para la venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre que la Empresa espere obtener
beneficios econdmicos fulures derivados del mismo y que su costo sea medido con suficiente
fiabilidad.

i
Todo elemenio de los activos tipificados como bienes inmuebles y muebles se valuard inicialmente
al costo, valor gue comprenderd todos los pagos necesarios para su instalacion y/o puesta en uso.
Posteriormente los elementos de estos activos se contabilizaran a su costo de adquisicién menos la

Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compania Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembra de 2022 y 2021
|Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Armérica)

Depreciacién,

La base depreciable de los aclivos muebles, instalaciones y equipe serd determinada por el costo
de adquisicién original y su depreciacidn serd dislribulda sistemdticamente durante el periocdo de
vida Ot del mismo, ulilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de |a depreciacion
seran reconocidos como gasto en el ejercicio comrente. La vida Gtil estard en funcidn de la uliidad
Que se espera que aporten |os activos al servicio de la Titvlarzadora.

Los terenos y edificaciones son actives independientes v éstos se contabilizan por separado.

La Titularizadora hard una evaluacién de la vida 0til de los activos cada afio calendario, registrando
a resultados del ejercicio corriente los montos provenientes de ajustes si los hublese.

Las vidas Utiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los sigulentes:

Vidas Utlles
Inmuebles 35 afios
Instalaciones 5all0 afios
Muebles 4a5 afics
Vehiculos 4 afios
Equipo de tecnologia 2 afics

Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones v equipo que sean desapropiados deberén
eliminarse completamente de los registros confables a su valor neto en libros. De la misma manera
aguellos activos que dejen de estar en uso, sliempre que no se espere obitener un beneficio
econdmico resultante de su retiro de uso. §i al refirar un acfivo de uso se pretende obfener un
beneficio econdmico del mismo, se regisirard una ganancia proveniente de la diferencia en Ia
esfimacion de los monios que se esperan obtener de la venta y el valor neto en libros.

Los activos clasificados en este rubro serdn sujetos a revisiones del deferioro en su valor. La
Titularizadora procedera a hacer los ajustes comrespondientes cuando el efecto del detferoro de los
activos, silos hubiere, afectard importantemente la actividad de la Titularizadora y los resultados de
la misma.

wil. Int i
Para efectos de esta politica se considerardn activos intangibles a aquellos actives de caracter no
maonetarios, gue son identificables y que no fienen aparlencia fisica, siempre y cuando estos activos
estén a la disposicion de la Titularizadora y que solos o Juntos con ofros blenes iguales o con forma
fisica produzcan o colabeoren en la produccion de servicios,

Medicion
La medicidn original y posterior de los activos serd el costo de adquisicién menos su amortizacion
acumulada.

Los activos intangibles fiplficados como software desarrollado intemamente se costeardn conforme
los importes efectuados en sueldos, horas exiras, bonificaciones, prestaciones sociales, materiales,
licenclas, egulpo, etc., siempre que éstos sean utilizados exclusivamente en el desamrollo de los

depreciacion acumulada y los valores deferminados como deterioro sufrido durante su vidagdidasiy, mismos. oSOOMNTG,
estos lo tuvieran. q:‘,cf Y q?“‘:‘ %,
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Amortizacidn

Los activos serdn amortizados a lo large de su vida Utl, utilizands el método de la linea recta. La
vida Uil de estos activos serd determinada tomando en cuenta la vigencio de dichos activos o la
confribucion que hardn a la Titularizadora como un parametro para la estimacian de su vida Gtil.

wiii. Amen to Financi
La determinacion de si un contrato es un arendamiento financiero, estd basada en la sustancia del

confrato d la fecha de inicio y requiere una evaluacion de sl el cumplimiento del contrato depende
del uso del activo o activos especiiicos o el contrato olerga el derecho a usar el activo.

Se realiza una reevaluacion después del comienzo del arendamiento financiero solamente s es
aplicable uno de los sigulentes puntos:

{a) Edste un cambio en los términos confractuales, que no sea una renovacién o
extension de los acuerdos;
(b) Se ejercita una opcién de renovacién o se oforga una extensidn, @ menos que los

términos de la renovacién o extensidn fueran incluidos en la vigencia del
arencarmiento financiero;

(=] Existe un cambio en la determinacién de si el cumplimiento es dependiente de un
activo especifico; o
(d) Existe un cambio substanclal en el activo.

Cuando se realiza una reevaluacion, la confabiizacién del arendamients financiero comenzard o
cesard desde la fecha cuando el combio en las circunstancias conllevé a la reevaluacion de los
escenarios a), c) od} y a la fecha de renovacion o periodo de extensién para el escenario b). Como
arendatario los arendamientos financlercs, que fransfieren sustancialmente todos los riesgos v
beneficios incidentales a la propiedad o articulo de la partida arendada, son capitalizados al
comienzo del arendamiento financiero al valor justo de la propledad arendada o si es menar, al
valor presente de los pages minimos del arendamiento financiero. Los pagos del amrendamiento
financiero son distribuidos entre los cargos por financiamiento y la reduccidn de la obligacién de
arendamiento financiero para oblener uno tasa constante de interés sobre el saldo pendiente del
pasivo. Los gastos financieros son cargados vy reflejodos en el estado de resultados.

Les actives en arendamiento financlero copitalizados son depreciados durante el menor entre la
vida 0t estimada del activo y la vigencia del arendamiento financiero, st no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtendrd la propiedad al final de |a vigencia del amendamiento
financlero.

Los confratos de arendamiento financiero operacionales son reconccidos linealmente come
gastos al momento del pago en el estado de resultados durante la vigencia del arendamiento
financiero,

Como arrendador

Los arrendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los riesgos v beneficios
Incidentales a la propiedad o arficule de la partida entregada en armiendo, son capitalizados al
comienze del arendamiente financiero al valer justo de la propledad arendada o s es mencr, al
valor presente de los pages minimos del amendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados y reflejados en el estado de resultados.

\EEOAN 1,

Los confratos de arendamiento financierc donde no se transfiere sustancialmente todos ig_ﬁtl"esgos

y los beneficios de propiedad del activo son clasificados come amendamiento Wﬁﬁ@c:m. 3

operativos. Los costos directos Iniciales incumidos en la negociacion de arendamiento '_ncré't:iemu 3
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operativos son agregados al valor libro del active arendado v reconocidos durante la vigencia del
arendamiento financiero sobre la misma base que los ingresos por arlendo. Los amlendos
contingentes son reconocidos como ingresos en el petiodo en el cual se ganaran.

i, Eeconocimiento de Ingresos

Los ingreses de operacion, tales como los ingresos de explotacian son reconocidos en la medida
que es probable que los beneficios econdmices fluirdn a la empresa y los ingresos pueden ser
confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor justo del pogo recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y ofros Impuestos a la venta o dereches.
. Indemnizaciones

Las compensaciones gue van acumuldndose a favor de los empleados de la Titularizadora, segtin
el fiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabgjo vigente, pueden
llegar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacion.

. Impuesto sobre la renta coniente v diferldo
El gasto por Impuesto sobre la renta coniente es calculado sobre los resultados contables del afio,

ajustado por el efecto de las partidas no deducibles o no imponibles, utiizando la tasa de impussto
vigente a la fecha del balance.

Elimpuesto sobre la renta diferido surge por las diferencias de tiempo resultantes de ingresos y gastos
que entran en determinacién de las utiidades financieras v aguelias reportadas para fines
impositives registrando contablemente las diferencias temporarias corespondientes.

il timacion t s &n la preparacion de los Estades Fincincieros

La preparacién de los estados financieros requlere que la Administracion de la Titularizadora realice
clertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasives, v 1o exposicién de
los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y paslves son reconecidos
en los estados financleros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde lo entidad y que las diferentes partidos tengan un coste o valor que puede ser
confiablemente medido. S en el future estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serén adecuadamente modificados en
el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

will. Transacciones en moneda extranjera

La Titularizadora elabora sus estados financieros en Délares de los Estados Unidos de América, ya
que &sta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en ofras
monedas, si los hubiers, se convierten a Ddlares de los Estados Unidos de América al fipe de cambio
vigente a la fecha de los estados financieros. Las fransacclones que se llevan a cabo durante los
periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la fransaccion, Las
pérdidas y ganancias por fransacciones de cambic de moneda se registran como otros ingresos
(gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerde con la Ley de Integracién
Monetaria que eniré en vigencia el 1 de enero de 2001, el Délar de los Estados Unidos de América
es moneda de curso legal en El Salvader al tipo de cambio fijo de ¢8.75 colones por US$1.00 Ddlar
de los Estados Unidos de América.

Wv.  Reselva legal COMN T,

"

La socledad estd obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberc’@,&oesﬁner

o

de sus ufiidades anuales el porcentale que la ley perfinente establece, hasta completdr el limites 4,
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maximo, de acuerdo a cldusula tigésima tercera de la Escritura de modificacién & incorporacian
del nuevo texto integra del pacto social de la socledad.

NOTA 4 — CAMBIOS CONTABLES

No existieron cambios cantables a la fecha de los estados financieros.

NOTA 5 - RIESGOS DERIVADOS DE LOS [NSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Titularzadora debido al uso de insfrumentos financieros v al desarolio de sus operaciones esta
expuesta a los siguientes riesgos:

. Rlesgo de credito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado

Riesgo de crédito:

Es el iesgo de gue una de |as partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus obligaciones
y cause und pérdida financiera a la ofra parfe, para miligar este riesge la Titularizadora menitorea
de manera frecuente la calidad crediticia y los clasificaciones de riesgo de los emisores de los cuales
posee exposicion a este fesgo.

Riesgo de liquidez:

Bl riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un aclive en un flempo prudencial o
vender un active financiero por debajo de su valor reclizable. La Administracidn de la Titularzadora
mitiga este riesgo a fravés de la aplicacién de polificas conservaderas de inversion, procurando
mantener en cartera inversiones de alta liquidez v de corto plazo.

Rlesgo de mercado

Es el riesgo que fluciuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los actives y pasives de la Titularizadora, asf
Como suUs Ingresos.

Bl principal factor de riesgo derlvado de los Instrumentos financieros en la Titularizadora estd
determinado principalmente per el riesgo de mercado, dado que el deterioro de un active
financiero por cualguler causa podrio afectar negativamente el valor de estos activas en &l
mercado, obligando a la Titularizadora d registrar contablemente estos cambios, por lo que dentro
de su polffica de Inversiones tiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de la inversion
de |05 recursos propios disponibles permitiendo una toma de decisiones agil y segura en la Inversidn
de |a tesoreria en actives financieros. El fiesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de insfrumentos financieros adquirides por Ia Titularizadora fluctie debido a
cambios en el valor de la moneda extranjera. La Administracién mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América, per lo tante, no hay exposicién al
flesgo cambiario.

Riesgo de tasa de Interés
Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora fluctie debido a cambios

en los tasas de inferés de mercado. Dade que el ingreso y flujos de efectivo de la Titularizadora estan ,
Influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se realizan excluswqmen;ﬁ?aﬁ

sesiones de |a Bolsa de Valores lo cual garanliza la fransparencia de las inversiones v Gseqé‘rc: las

tasas de mercado. Asimismo, la administracidn realiza un andiisls previo de las diferentes altetnatiyes’ T Eiom
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de Inversion disponibles en el mercada con el propdsito de seleccioner la que mejor se ajuste a las
politicas de inversion establecldas.

Riesgo de precio

Es el fiesgo que el valor de un Instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de mercado,
sean ésfos causados por factores intrinsecos al Instrumento financiero o su emisor, o factores externos
gue afectan o fodos los Insfrumentos collzados en el mercado. La Titularizadora adminisira este
flesgo por medle de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus instrumentos
financleros.

La Administracion busca reducr los probables efectos adversos en resultados financieros por medio
de la aplicacién de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

NOTA 6 -EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
El efectivo v equivalentes al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se detalla a confinuacién:

2022 2021
Efectivo y sus equivalentes $ 25000 % 250,00
Depésitos en cuenta comiente $ 5285046 $  30,938.25
Depdsitos a plazo $ 10000000 $ 100,000.00

Total efective y equivalentes de efectivo § 153,10046 § 131,188.25

NOTA 7 — INVERSIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se poseen |as inversiones financieras siguientes:

2022 2021
Inversiones conservadas para negociacién $ ooo % 7.500.00
Inversiones disponibles para la venta $ 1,908752.12 & 1.765318.34
Total inversiones financieras $§ 1,908,759.12 § 1,773,818.34

NOTA 8 — CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y docurmentos por cobrar al 31 de diciembre de 2022 y 2021, son las sigulentes:

g

Y
ity

2022 2021
Fondos de Titularizacion $ 4568488 % 3434373
Casas Comedoras de Bolsa % 048 % 0.00
Otras cuentas por cobrar $ 30593547 % 0.00
Total cuentas y documentos por cobrar $ 351,621.03 § 34,343.73
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Ricorp Titularizadera, S.A.
(Compania Salvadorefia)

(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)

Notas a los Estados Financleros
Al 31 de diciermbre de 2022 y 2021

|Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 9 MUEBLES

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 | delalle de los blenes muebles es el siguiente;

2022 2021
Bienes Bienes
Descripcién .‘:.m".. D.P“el?c!_é‘n bl ,qm d’. Depraci::cién muebles
neto i neto

Maebiliaric y Equipo
Otros bienes de uso
diverso $ 138124 § (134278) § 38486 § 3039.08

$14581828 §(112777.80) § 33.04048 $134,508.40

§ (113.279.30) $21,229.30

$ (2051.36) § 98772

Total bienes muebles $147,199.52 ${114,120.58) $ 33,078.94 $137,547.68

$(115,330.66) $22,217.02

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta y Equipo al 31 de diclembre de 2022 v 2021, se detallan

a confinuacion:

2021 = 2021
Blenes Bienes
F Costo de | Depreciacién bl Costo de | Depreciacioén
Descripeion Adquisicién | acumulada mub » Adquisicién | acumulada muahl I

Mejoras eninstalaciones ¢ 3057134 $(39.571.34) § 000 § 39.571.34
Mejorosenotosactivos ¢ 520128 & (39.73)  § 514155 3 1.492.75

$(39.571.34) % 0.00
$ (149275 § 0.00

Total mejoras S 4477262 5(39.611.07) 5 5161.55 S 41,064.09

5(41.064.09) 5 0.00

- OTROS ACTIVOS CORRIENT]

Al 31 de diciembre de 2022y 2021, no se poseen atros activos cormentes diferentes a los presentados

en el Balance General.

NCOTA 11 = ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciemnbre de 2022 y 2021, el detfalle de los activos infangibles es el siguiente:

2022 2021

Activos Activos
Costode | Amortizacion | intangibles | Costode | Amortizacién | intangibles

Descripcién Adquisicién | acumulada neto isicién | acumulada neto
Licenciosy concesiones  § 1391191 § (13,193.70) § 71821 § 1332191 § (12465.18) § 85675
Programas informaticos  § 28,472.20 § (28472.20) § 0.00 § 2847220 § (28.472.20) % 0.00
Sitios web $ 472923 §(2706.53) § 202270 § 270653 § (270653) % 0.00
Otros Intangibles $ 137800 § (1.378.00) % 000 $ 137800 $ (1.378.00) $% 0.00

Total activos intangibles _$ 48,491.34 §(4575043) § 2,740.91 § 45,878.64

Ricorp Titularizadora, 5.A.
(Compafia Salvadoreria)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de CV.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

NOT - RP

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es el siguiente;

2022 2021
1886893 § 17.230.48

Provisiones per pagor de empleados 3 5

Retenclones por pagar $ 247243 $ 215796
Impuestos retenidos $ 2109797 $ 31.859.88
Cuentas por pagar por servicias $ 202978 % 239.32
Provisiones por pagar $ 577844 $ 289847
Acreedores varios 3 190,78 & 1498
Total Cuentas por Pagar 5 50438.10 S 54,403.26

NOTAL3 - IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTOS POR PAGA

Al 3] de diciembre de 2022 el impuesto sobre la renta diferido asciende a US$721.28. Al 31 de
diciembre de 2021 el impuesto sobre la renta diferido era de US$1,148.43.

El delalle de los impuestos por pagar al 31 de diclembre de 2022 v 2021 es el siguiente:

2022 2021
Pago a cuenta $ 1.66554 $ 5746431
IVA por pagar 3 117.80 § 0.00

Impuesto sobre la renta $ 148,603.60 $ 144,655.53
Total impuestos por pagar $ 150,386.94 $ 152,421.84

NOTA 14— Y TRAN CIONES CON ENTIDADES RELACIONMADAS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Titularizadora no presenta saldos con compafiias o enfidades
relacionadas.

NOTA 15— PROVISIONES

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, no se tienen cuentas por pagar diferentes a las reflejadas en el
balance general,

N 16—

En sesion de Junta General Extraordinaria de Accionistas N® JGE 01/2022 celebrada el 10 de febrero
de 2022 se acordd oumentar el Capital Social de o sociedad por la suma de US$100,000.00,
equivalente a 100,000 nuevas acciones de un valor nominal de US$1.00, asimismo, se acordéd que el
pago de las aportaciones para la suscripeldn de nuevas acciones, se redlizara por capitalizacion
de utiidades, pasando de un Capltal Soclal de US$1,200,000.00 a US$1,300,000.00, obteniendo la
autorizacion para modificar el pacto social por parte del Consejo Directive de la Superintendencia
del Sistema Financiero en sesioén No. CD-28/2022, celebrada el 10 de junio de 2022,

L.\E‘c' QANT

O,
El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., ha incorporado integramente en la escrifungg' de o, :
meodiflcacién por aumento de capital de fecha 13 de junio de 2022, en su cldusula frigésima sé@ﬂm?:ﬂ T
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[{Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financleros
Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
(Expresadas en Dolares de los Estadoes Unidos de América)

denominada suscripcion y pogo del capital social, establece que el Capital Social es de
UUS$1,300,000.00, totalmente suscrito y pagado, representado vy dividido en 1,300,000 acciones
comunes y nominativas de un valer nominal de Us$1.00 cada accién. Dicha medificaciéh al Pacto
Soclal se ha inscritc en el Registro de Comercio al nimero 10 del libro 4594, folios del 34 al 55 del
Regisiro de Socledades con fecha 08/07/2022.

Al 31 de diciembre de 2022 el Capital Social asciende a $1,300,000.00 los cuales se encuentran
totalmente suscrito y pagado, representado por 1,300,000 acclones comunes y nominativas de un
vq_lo_r _nomlnc:l de 5$1.00 cada una, siendo la composicién accionaria la sigulente:

Nﬂ
Acclonsta s | "o | ptese
Regional Investment Corporation, 5.4, de CV. 1,299,999 $1,299,999.00 99.9999%
Remo Jos& Martin Bardi Ocafia 13 1.00 0.0001%
Total 1,300,000 $1,300,000.00 100.0000%

Al 31 de diciembre de 2021 el Capiltal Social de la sociedad era USH1,200,000.00 los cuales se
encuentran fotalmente suscrito y pagado, representado por 1,200,000 acclones comunes y
nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicidn accionaria la
siguiente:

Accionista | oo | OET |amES
Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V. 1,199.999 $1,199,999.00 99.9999%
Rema losé Martin Bardi Ocafia 1§ 1.00 0.0001%
Total 1,200,000 $1,200,000.00  100.0000%

Ricorp Titularizadeora, S.A. al 31 de diciembre de 2022y 2021, tiene come accionista controlader a la
scciedad Regional Investment Corporafion, S.A. de C.V. la cudl posee 1,299,999 vy 1,199.999,
respectivamente; acciones equivalentes a una participacion del 992.9999% del capital social lo cual
fue informado oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segin la Ley. Para los
periodos informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patimonio.

Bl 1 de diciembre de 2022 en Junta General Ordinaria de Acclanistas N® JGE 02/2022 se aprobd por
unanimidad la distribucion de dividendos por la canfided de US$125.000.00 de las uliidades
acumuladas pendientes de distibuir del gjercicio 2021.

NOT. - E PLI I LA

El pocto social de Ricorp Thularzadora, $.A.. Incorporado integramente en la escritura de
medificacion por aumento de copital de fecha 13 de junio de 2022, en su clausulo trigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establece que la disiribucién de dividendos y perdidas se realizard de
conformidad a la ley, en la forma, época y fecha gue lo decrete la Junta General de Acclonistas.

Los resulfados acumulados al 31 de diciembre de 2022 ascienden o US$181,054.54. Al 31 de
diciembre de 2021 los resultades acumulados ascendian a U5$72,097.99.
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Ricorp Titularizadorg, §.A.
({Compafia Salvadorefa)
{Subsidiaria de Regional investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 18 - GANANCIA POR ACCION
Al 31 de diciembre de 2022, la ganancia per accidn asciende a US$0.244948, Al 31 de diclembre de
2021 la ganancia por accidn generada era de US$0.278297.

La ganancia bésica por accién es calculada por la divisidn de la ufiidad del ejercicio, reflsjada en
el balance generdl como resultados del presente periodo, atribuible a los accionistas entre &l
numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion.

NOTA 19 — CONTINGENCIAS
Para los ejercicios que se Informa no se tienen activos confingentes.

NOTA 20 — CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. no posee garantias de terceros,

NOTA 21 — SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, lo sociedad Titularizadora no recibid sanclones por
incumplimiento de parte de la Superintendencia del Sisterma Financiero.

NOTA 22 - HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTE

Emisién de valores de fitularizacion-fitulos de devda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con carge al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora — Inmobilliaria Mescamericana 01 por monte de hasta US$9,300,000.00 fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A. en sesidn N° JD-13/2013 de fecha 12
de septiembre de 2013 y por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de B Salvador, S.A. de C.V.,
en sesion N° JD-14/2013, de fecha 17 de sepfiembre de 2013. B Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N° CD-47/2013 de fecha 4 de diclembre de 2013
autarizd el asiento registral de la emisién en el Reglstro Especial de emisiones de valores del Registro
Plblico Bursatil, siendo asentadao la emision bojo el asiento registral N® EM-0019-2013, el 17 de
diclembre de 2013. Las caracterfsticas de la emisidn son las sigulentes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora —
Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTIMED] ™.

Denominacién del emisor: Ricorp Titularzadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTIMEDT v con cargo a dicho Fondo de Titulanzacion.

Denominacion del Criginador: Inmabilliaria Mesoamericana, 5.A. de C.V.

Dencominacién de la emisién: Valores de Titularizacion - Titules de Deuda con carge al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Inmeblliaria Mesoamericana Cere Une, cuyd abreviacion es
VTRTIMED1.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTIMED ], representfadespar,,
L Sy

anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta. &
& 2
Monto de la emisién: Hasta US$9,300,000.00. [ ”"f,,'f]mrfl'““ iy
I &
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Ricorp Titularizadora, $.A.
[Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.4, de C.V.)
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Valor minimeo y mdltiplos de contratacion de anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta: Cien
délares y miltiplos de contratacion de clen ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: A partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al que
sect rmayor enfre: (1) el clen por clento del principal vigente de los fitulos a redimir mas sus intereses
devengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos fuluros de principal e
Intereses restantes hasta el vencimlento de la emisidn descontados a la fecha de redencién a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de cinco afios mas tresclentos
puntos basicos, mas intereses devengados y ne pagados; con un pre aviso minimo de noventa dias
de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencla del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores de El Salvador, a CEDEVAL 5.A. de C.V. ¥ al Representante de Tenedores.

Tramos de la emision: La emision de Valores de Titularizocion - Titulos de Deuda VIRTIMED] cuenia
con dos framos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$6,510,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013,

Fecha de liquidacion: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de Interds a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023.

Forma de Pagoe: el capital serd amortizade mensualmente al igual gue los infereses.

Respaldo del framo: este tramo se encuenira respaldade Unicamente con el Palrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTIMED], constitulde come un patrimonio independiente del pafrimenio del
Originador v de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$2,790.000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013.
Fecha de liquidacion: 20 de diciembre de 2013.
Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Ricorp Titularizadora, S.A.
|{Compafia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, 5.4, de C.V.)
Notas a les Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresados en Dalares de los Estados Unidos de América)

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los infereses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldade dnicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTIMEQT, constituide como un palimonio independiente del pafrimenio del
Originador y de la Titularizadera.

En sesion del 8 de diciembre de 2022 acta nimero JD-21/2022 fue acordada por la lunta Directiva
de Ricorp Titularizadora, S.A. la redencién total de la emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de
Deuda emitidos con cargo al FIRTIMEOT a solicitud del ariginador. Dicha redencién fue fijada para
el 30 de diciembre de 2022 a través de CEDEVAL, S.A, DE C.V., de acuerdo a lo establecido en el
confrato de titularizacion; llevandose a cabo la redencidn anticipada y total de la emisién VIRTIMEOT
eh la fecha acordoda mediante la realizacién de los pagos a los tenedores de valores a fravés de
CEDEVAL, 5.A. de C.V. segiin los términos y condiclones de los valores emitidos. Al 31 de diclembre
de 2022, el Fondo de Titularizacién se encuentra en proceso de cancelacian.

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno.

La emision de Vaolores de Titularizocion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularzocion -
Ricorp Tihularzadora - Cajo de Créditc de San Vicente Cero Uno por monto de hasta
US$15,000,000.00, fue aulorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, §.A., en sesién N° JD-
11/2016 de fecha 13 de octubre de 2016. El Conselo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesién N¢ CD-43/2016 de fecha | de diciembre de 2016, autorizé el asiento registral de
la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdtil, siendo
asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0010-2016, el 15 de diciembre de 2016, con
resalucion del Comité de Emisiones EM-12/2014 de fecha 15 de diciembre de 2016, donde se autorizd
la inscripcidn de la emisidn en la Bolsa de Valores de El Salvador 5.A. de C.V. Las caracteristicas de
la emisidn sen las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fohdo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Uno, que puede abreviarse "FTIRTCCSVO1".

Denominacion del emisor: Ricorp Tifularizadorg, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCSVO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Originador: Caja de Crédito de San Vicente 5.C. de RL. de C.V.

Denominacién de la emision: Yalores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTCCSVO1.

Claose de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con corge al FIRTCCSVO1, representados
por anctaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

Valer minime y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien

SO0 ANTG, ddlares y multiplos de contratacién de clen ddlares de los Estados Unidos de América. COANT

Precio Base: 100.00 %. ,\‘c’ ) ’ Redencion de los valores: a partir del quinto anfo de la emision, los Valores de Titularzacion - Tityk'%s U-L,G

Plazo del framo: 84 meses confados a partir de la fecha de colocacion. & INSCRIPTION ’%1 de Deuda podrdn ser redimides total o parcialmente en forma anticipada. a un precio igual gktien 2,
o= : : . ot h .

o No. 11 = or clento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses devengados y no goé@:ﬁ?"”’c-'or- m
Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2020 "f:) o .,.n 13 épf\ ; P RN Y g AL = ¢ \fﬁ (1: L i ;
% % & - 5

14 d";nug'v‘m& < 15 % fs"“vsuc@"' o

<8, o
ALYAD S gy yap0®



Ricorp Titularizadora, §.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional investrment Corperation, $.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

con un pre aviso minimo de 180 dios de anficipacion. La redencién aniicipada de los valores podrd
ser acordada Unicamente por la Junto Directiva de Ricorp Tihularizadora, .4, g solicitud del
Originador, deblendo realizarse a fravés de CEDEVAL, 5.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién per
medio de la Socledod Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Yalores y a CEDEVAL. 5.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacion, El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha filada
para su pago.

Tramos de la emision: La emisién de Valores de Titularizacién - Tiiulos de Deuda VIRTCCSVOT cuenta
con dos framos,

Tramo 1

Monto del frame: US$14,250,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diclembre de 2016.

Fecha de liquidacion: 21 de diciembre de 2014.

Tasa de interés a pagar; 7.05% anual,

Tipo de tasa: Fja

Precio Base: 100.00 %.

Plaze del framo: 120 meses contados a parllr de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2026.

Forma de Page: Bl capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado dnicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCSVO1, constituido como un pafrimonio independiente del pafrimonio del
Originador y de la Tularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$750,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diclembre de 2014.

Fecha de liquidacién: 21 de diciembre de 2016,

Tasa de interés a pagar: 4.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 80 meses contados a partir de la fecha de colocacian.

Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2021. 500 ANT

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de Cv.)
Notas a los Estados Financleros
Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
{Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con &l Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCSVO1, constitulde como un patimonio Independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

En sesion del 1 de febrerc de 2022 acta nimero JD-03/2022 fue acordada por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, $.A. la redencién total de la emisién de Valores de Titularizacion - Thulos de
Deuda emitidos con cargo al FIRTCCSVO] a solicitud del originador. Dicha redencidn fue fiada para
ol 24 de febrero de 2022 a fravés de CEDEVAL, S.A. DE C.V., de acuerdo a lo establecido en el
contrato de fitularizacion; llevandose o cabe lo redencién anficipada v total de la emisién
VIRTCCSVO1 en la fecha acordada mediante la realizacién de los pages a los tenedores de valores
a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. segun los términos y condiciones de los valores emitidos. El Fondo
de Titularizocidn fue cancelodo mediante la terminacién del confrato de fitularizacion del
FIRTCCSVO] suscrito el 9 de mayo de 2022 y cancelacién del asiento registral de la emisién
VIRTCCSVO1 en el Registro Especial de emisiones de valores que fue autorizada por el Consejo
Directivo de |a Superintendencia del Sistema Financiero en sesién N° CD-25/2022 del 27 de mayo de
2022,

Emision de valores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno por monito de hasta Uss
10,000.000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn Ne JD-
09/2017 de fecha 18 de julio de 2017. Bl Consejo Directivo de |la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesion N° CD-25/2017 de fecha 29 de junio de 2017, autorlzd el aslento registral de la
emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Pliblico Bursétil, siendo asentada
la emision bajo el asiento registral N°® EM-0002-2017, el 24 de julio de 2017, resolucién de la Junta
Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador .4, de C.V. en sesidn JD-10/2017 de fecha 25 de julio
de 2017 donde se autorizd la inscripcidn de la emisién en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de
la emisién son las sigulentes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Tiularizacion - Ricorp Titularizadera - Caja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTCCION",

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadeora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCZ01 ¥ con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.
Denominacién del Originador: Caja de Crédito de Iacatecoluca, 5.C. de R.L.de C.V.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadera - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, cuya abreviacién
es VIRTCCZ01,

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Tiiulo de Deuda con cargo al FIRTCCIO!, representados
par anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta LUS$10,000,000.00.

Valor minimo y mdltiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Clen
ddlares y muliiplos de contratacién de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

i : 5 GO AN;
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Ricorp Titularizadora, §5.A,
(Compariia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.4, de C.V.)
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

con un pre avise minimo de 180 dias de anficipacién. La redencion anticipada de los valores podrd
ser acordada unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Tiulorizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a fravés de CEDEVAL, 5.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién por
medio de la Sociedad Titularizadora, deberd Informar ol Representante de Tenedores, a la
Superintendencla del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, 5.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacion. £l monto de capltal redimido, dejard de devengar infereses desds la fecha flada
para su pago.

Trames de la emisién: La emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCCION cuenta
con dos framos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$9,000,000.00,

Fecha de negoclocién: 23 de agostoe de 2017,

Fechg de liguidacién: 23 de agosto de 2017,

Tasa de interés a pagar: 7.45% anual.

Tipo de fasa: Fijg

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027.

Ferma de Pago: B capital y los intereses serdn pagados mensualmente,

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCL01, constituido como un patrimonio independiente del patimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del trama: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacidn: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liguidacién: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 4.60% anual,

Tipe de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 60 meses contades a partir de la fecha de colocacién,

Fecha de vencimisnto: 23 de ogosto de 2022,

COANT,
Forma de Pago: El capital y los Intereses serdn pagados mensualmente. e o’f?o

\ of
INSCRIPCION T
No.115 2
CVPCPA >

P-\)n\‘OQ-F,?

fe, o A
o UBLIENY. B
§agyanc®

Ricorp Titularizadorg, $.A.
({Compafia Salvaderefia)
{Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado dnicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCION. consfituido come un patimonio Independiente del patimonic del
Criginador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de Hitularizacién-Hiiulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Mulll Inversiones Mi Banco Cere Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacian -
Ricorp Tiularizadora - Multi Inversiones Mi Banco Cere Uno por mento de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada per la Junta Directiva de Ricorp Tiularizadora, S.A., en sesién N2
1D-14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesidn N° CD-50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017, autorizé el asiento registral
de la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Plblico Bursafil, siendo
asentada la emision bajo el aslento registral N° EM-0008-2017, el 15 de diclembre de 2017, acuerdo
de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvader 5.4, de C.V. mediante resolucidn de su Comité
de Emisiones en sesion EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autorizé la inscripcidn
de la emisién en la Bolsa de Valores. Las caracterfsticas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricerp Titularizadora — Multi
Inversiones Mi Banceo Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTMIBO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTMIBO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Criginador: Multi Inversiones Banco Cooperafivo de los Trabajadores, 5.C. de R.L.
de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con carge al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadera — Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno, cuya abreviacidn es
VTRTMIBO].

Claose de valor: Valores de Titularizocion - Tiiulo de Deuda con cargo al FIRTMIBO1, representados por
anolaciones elecirdnicos de valores en cuenta,

Monto de la emisién: Hasta US$15.000,000.00.

Valor minimo y muitiplos de confratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y miltiplos de contratacidn de clen délares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: a partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacién - Tiulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por clento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus infereses devengados ¥ no pagados;
con un pre aviso minime de 180 dias de anticipacién. La redencién anticipada de los valores podra
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A, a solicitud del
Qriginador, debiendo realizarse o fravés de CEDEVAL, 5.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién por
medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha flada
jpara su pago.

COANT,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[Cempafia Salvadorena)
{Subsidiaria de Reglonal investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a les Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Tramo 1
Monto del framo: U5$14,000,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de diclembre de 2017.
Fecha de liquidacién: 22 de diciembre de 2017,

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fijg

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses confados a partir de la fecha de colocacian.

Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027,

Forma de Pagoe: El capital y 1os intereses serdn pagados mensualmente.

Respalde del framo: este framo se encuenira respaldado Unicamente con el Patimonic del Fondo
de Tiulorizacién FTRTMIBO1, censtituido como un pafrimenic independiente del patrimonio del
COriginader v de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacidn: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liguidacion: 22 de diclembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.25% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100,00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022,

Forma de Pago: El capltal y los infereses serdn pagados mensuaimente.

Respalde del tframo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Pafrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTMIBO1, constituido como un pafrimonio independiente del patimonio del
Originador v de la Titularizadora.

Emisidn de valores de fitularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadera Millennium Plaza.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de participacién, con carge al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium  Plaza  por un monte  fijo de  hasia
115$20,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadara, $.A., en sesion e

Ricorp Titularizadorg, $.A.
(Compafiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, 5.4, de CM.)
Notas a |os Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil, siendo asentada
la emisién bajo el asiento registral N° EM-D004-2018, el 25 de mayo de 2018, acuerde de Inscripcion
en la Bolsa de Valores de El Salvador 5.A. de C.V. mediante resolucién de su Comité de Emisiones en
sesion EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autorizé la inscripcién de la emisién en la
Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisién son los siguientes:

Lenominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Millennium Plaza, que puede abreviarse "FTIRTMP",

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadera, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTMP y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién de Inmuebles.

Denominacion del Originador: Inversiones Simco, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Parlicipacion con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza, cuya abreviacién es VIRTMP.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titules de Participacién con cargo al FIIRTMP, representados
por anctaclones electrénicas de valores en cuenta.

Manto fijo de la emisidn: Hasta US$20,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocade el
manio fio de la emision por acuerdo razonado en lunta Directiva de Ricorp Tilularizadora, $.A., v
previa autorizacién de la Junta Extracrdinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podran
acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y mlfiplos de confrafacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el valer
minimo de confrataciédn de los valores de Titularizacién serd de un titulo ¥ multiplos de uno, por un
valor nominal de cadd fitulo de US$10,000,00 délares de los Estados Unidos de América.

Tasa de interés: el fondo de fitularzacidn ha emitido Valores de Titularizacién — Titulos de
Participacién, es decr fitulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada fitular,

El Fondo de Titularizacion se constituyd con el propésito princlipal de desarrollar el Proyecto de
Construccién Millennium Ploza paora generar rendimientos a ser distibuidos @ promata como
Dividendos entre el nimero de Titulos de Parficipacion en creulacién, segun la Prelacién de Pagos
establecida en el Confrato de Titularizacion.

Redencion de los valores: Durante el afio previo al vencimiento de los Valores de Titularizacian | %
siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores
de Titularzacion podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un preclo a
profrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de 90 dios de anficipacién el cual serd
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de B Salvader, @
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién anficipada de |os valores v la
determinacion del precio podrdn ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp
Titulorizadera, 5.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo redlizarse a

través de Cedeval. Q5%0ANTG,
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Ricorp Thularizadera, $.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estadoes Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

21/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021, asimismo fue autorizado por la Junta General de
Tenedores del FTIRTMP en sesidn Exfraordinaria en fecha 14 de diciembre de 2021, obfeniendo
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiere mediante acuerde de su Consejo
Directivo sesidn CD-10/2022 de fecha 4 de marze de 2022, en el que autorizd la modificacién del
aslento registral de la emisién para reflejar €l nueve monto de la emisién, sienda autorizade por la
Bolsa de Valores de El Salvadeor, 5.4, de C.V. mediante resolucién del Comité de emisiones No. EM-
16/2022 de fecha 15 de marzo de 2022. La modificacion del asiento registral de la emisién VIRTMP
en los aparfados de monto de la emisidn y cantidad de valores fue redlizada e| § de marze de 2022
de acuerdo d certificacion N 55F00452022,

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, $.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos
de Parficipacion con cargo al Fondo de Titularizacién FTIRTMP por manto de US$30,000,000.00 o
fravés de ? series, el detalle es el siguiente:

Serie A
Monto de la sere: US$E200,000.00.

Fecha de negociacion: 7 de junio de 2018,
Fecha de liquidacién: 7 de junio de 2018,
Precio base: US$10,000.00

La serie A comesponde a la colocacion adquirida por el Criginader para efectos de cumplir con sus
abligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 20 titulos de participacidn.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién de la serie A: No obstante lo establecido
en el pérafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monte de la emisién, gueda
expresamente convenido que a fodo aporte adicional redlizado conforme a lo establecide en el
Contrato de Titularizocion, corasponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacian - Titulos de Parficipacion de la sere A adguiridos por el Crginador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emision.

Plazo de la serie: 99 afios.
Fecha de vencimienio: 7 de junio de 2117.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politico
de Distribucidn de Dividendos, estard respaldade por el patimonio del Fonde de Titularizacién,
constituido camo un patrimenio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie B
Monte de la sere: USH11,050,000.00.
Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018,

Fecha de liquidacian: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la sefie: 99 afics.
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Ricorp Titularizadora, §.A.
[Compafiia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de CV.)
Notas a los Estades Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Lo serie B fue asfruc‘(urada para ser adquirida por el Originador y comesponde a la transferencia del
inmueble, permisos para el inicio de la construecién v la adquisicion de los derechos pafrimoniales
de disefios ¥ planes arquitectdnicos.

Respa!d_c: de;jc: serie: El page de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de D[ﬁqbucmn de Dividendos, estaré respaldado por el pafrimenic del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patimenic independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serle B2

Monto de la serle: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacién: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: US$H10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de Junio 2117.

Plazo de la serie: 99 afos.

Respaldo de |a serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fendo de Titularizacién,
constituido comeo un patimenio independiente del patimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie C
Maonto de la serie: US$1,500,000.00,
Fecha de negociaclon: 22 de |ulio de 2021

Fecha de liquidacion; 22 de julic de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 22 de julio de 2117

Plazo de la serle: 99 afics g partir de la primera colocacién

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por &l pafrimonio del Fondo de Titulardzacién,
constituido coma un patdmonio independiente del patrimaonio del Originador y de la Titulanzodaora.
Serie D

Mento de la sere: US$3.000,000.00.
Fecha de negociacién: 2 de septiembre de 2021
Fecha de liquidacién: 2 de sepliembre de 2021

)
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Ricorp Titularizadora, §.A.
(Comparila Salvadorenia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corperation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financleros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
{Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El page de dividendos de los Valores de Titularizacidn, conforme a la Paliica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fonda de Titularzacion,
constituido come un patrimenic independiente del patimonio del Originador y de la Titularizadora.
Serie E

Monto de la serle: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 8 de octubre de 2021

Fecha de liquidacién: 8 de octubre de 2021

Precio base: U3$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 8 de octubre de 2117

Plazo de la serie: 99 afios a parlir de la primera colocacidn

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Thtularizacion, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Thularzacién,

constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador vy de |a Titularzadora.

Serie F
Maonto de la sere: 1S$1,500,000.00.

Fecha de negociacién: 27 de octubre de 2021
Fecha de liquidacicn: 27 de octubre de 2021

Preclo base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plaze de la serfe: 99 anos a partir de la primera colocacion

Respdldo de la serie: El page de dividendos de los Valores de Titularizacidn, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularzacidn,
consfituido como uh patimonio independiente del patimonio del Criginador y de la Titularizadora.

Serie G

Monto de la serie: US$?50,000.00.

Fecha de negociacion: 26 de noviembre de 2021
Fecha de liquidacién: 26 de noviembre de 2021

Precio base;: US$10,000.00.

Ricorp Titularizadoera, S.A.
|Compafia Salvadarefia)
[Subsidiaria de Reglonal Investment Corperation, 5.4, de CV)
Natas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Respgld_o d#.?'iu serie: Bl pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, cenforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldade por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
consiituldo como un patrimonio Independiente del patimonio del Originador y de la Thularizadaora,

Serie H

Monto de la serle: US$10,000,000.00.

Fecha de negociacion: 7 de albxil de 2022

Fecha de liquidacién: 7 de abril de 2022

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de |a serie: 34,759 dias

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, canforme a la Politica

de Distribucion de Dividendos, estard respaldade por el pafimonio del Fondo de Titularizacian,
constituido como un patimonio independiente del pafrimeonio del Originador y de la Titularizadeora.

Emisién de valores de filularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno.

La Inscripclén de la emisién de Valores de Titularizacidn - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno por un monto de hasta
US$25,000,000.00, fue auterizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N° JD-
20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018. El Consejo Directiva de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesidn N° CD-04/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autarizé el asiento registral de la
emisidn en &l Registro Especial de emisiones de valores del Reglstro Publico Bursatil, siendo asentodao
la emisidn bajo el aslenfo registral N® EM-0001-2019, el 1 de marzo de 2019. Acuerdo de Junta
Directiva JD-04/201%, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se qutcrizé la Inscripcidn de esta emision
en la Bolsa de Valores de El Salvador 5.4, de C.V.

Las caracteristicas de lo emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fonde de Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades
Distribuidoras Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTSDO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, 5.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTSDO1 ¥ con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Dencminacién de los Originadaores: Distribuldora Zablah, 5.4, de C.V., Distibuidora Macional, 5.A. de
C.V. y Unién Distribuidora Internacional, $.A. de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con carge al Fondo de

Fecha de vencimiento: 7 de junlo de 2117 ‘&\500 AN r%o Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno, cuya abreviacion es WRTSDS;IW
"y COANT,
Plazo de la serie: 34,891 dias q‘? INSCRIPCION %’;1 Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FTRTSDOT, represen?gj@? por 04"%
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Ricorp Titularizadora, S.A. Ricorp Titularizadora, §.A.

Compaiiia Salvadorefia - [Compariia Salvadorefia)
(Subsidiiaria de Reéfonal?:uestmem c@me+ion, S.A.de CV.) (Suksiclaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 Al 31 de diciembre de 2022y 2021
|Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América) (Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal
Monto de la emisién: Hasta US$25,000,000.00. U2
Valor minimo y mltiplos de confrataciéon de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien Monto del tramo: US$3,650,000.00.

ddlares y multiplos de contratacién de cien délares de los Estados Unidos de América.

Fecha de negociocion: 21 de marzo de 2019,
Redencidn de los valores: A partr del quinto afc de la emisién, los Valores de Tiularizacién - Tiulos
de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada. a un precic igual al clen Fecha de liguidacién: 22 de marzo de 2019,
por ciento del princlpal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengados y no pagados: Tasa de interés a pagar; 6.50% anual.
con un pre aviso minimao de 15 dias de anticipacién.

Tipo de tasa: Fja.
La redencion anficipada de los valores podrd ser acordada dnicamente per la Junta Directiva de

Ricorp Titularizadora, 5.A., pudiendo ser a solicitud de los Originadores o cualgulera de ellos sobre la Forma de pago de intereses: mensucl

porcién que le comesponda, debiendo realizarse o través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de

Titularizacién por medio de la Socledad Titularizadora, deberd informar al Representante de Precio base: 100.00%.

Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiers, a la Bolsa de Valores y d CEDEVAL, S.A. de

C.V. con 15 dias de anticipacion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde Plazo del framo: 5 afics contados a partir de la fecha de colocacién,

la fecha filada para su page.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2024.
Al 31 de diciembre de 2022, se ha emitido un monto de U5$25,000,000.00 de la emisidn de Valores
de Titularizacién - Titules de Deuda VTRTSDO! a través de 4 framos, el detalle es =l siguiente: Ferma de Pago de capital: mensual, con 2 afios de gracia, El capital serd amortizado a partir del
mes 25 desde la fecha de colocacion de la emisidn.
Tramo 1
Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldade por el Palimonio del Fondo de
Titularizacién FIRTSDO1, constituido comeo un pafimenio independiente del patimenio de los
Originadores y de la Tiularzadera, v estd conformado per un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se infegren como consecuencia del desarrolio del respectivo proceso de fitularizacion.

Monto del frame: US$13,580,000.00.
Fecha de negociacién: 21 de marzo de 2019,

Fecha de liquidacién: 22 de marzo de 2019, Tramo 3

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual. Monto del tramo: US$500,000.00.

Tipo de fasa: Fija. Fecha de negociacidn: 7 de Junio de 2019.

Forma de pagoe de intereses: mensual Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2019.

Precio base: 100.00%. Tasa de interés o pagar: 7.40% anual.

Plazo del tframo: 10 afios contados a parlir de la fecha de colocacién. Tipo de tasa: Fija.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029. Forma de pago de intersses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes,

Precio base: 100.00%.
Farma de Pago de capital: mensual, con 4 afics de gracia. El capital serd amortizado a partir del

mes 49 desde la fecha de colocacion de la emision. Plazo del framo: 3,574 dias contados a partir de la fecha de colocacian.
Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado por el Patimonio del Fondo de
Titularizacien FIRTSDOI, censtifuido como un patimonio independiente del patimaonio de los
Criginadores y de la Titularizadora, y estd conformado per un conjunto de activos y pasives que
resulten o se integren como consecuencia del desamolio del respectivo proceso de 1llulanzoc1qm° AN 0,1,

Fecha de vencimiento: 22 de mamzo de 2025,
Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 46 meses de gracia. El
capital serd amortizado a partir del mes 47 desde la fecha de colocacién de este framo.

Q? “'3_, Respaldo del trame: este framo se encuenfra respaldado por el Pafimenio del Fon}%\.‘ﬁs"”ro,
o INSCRIPCION 5 Titularizacién FIRTSDOI, consfituido como un patrimonio independiente del pafrimonio e los %
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Ricorp Titularizadora, $.A,
[Compania Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corperation, 5.A. de cV)
Notas a los Estados Financiercs
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Orlglnodores_y de la Titularizadora, vy estd conformade por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se infegren como consecuencia del desarollo del respectivo proceso de fituldrizacion.

Tramo 4
Maonto del trameo: US$7,270,000.00

Fecha de negociacion: 17 de septiembre de 2019.
Fecha de liquidacién: 17 de septiembre de 2019,

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual,

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.

Plazo del framo: 3,474 dios contades a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029,

Forma de Pago de capital: mensual. pagaderos el 22 de cada mes, con 43 meses de gracia.
capital serd amortizado a partic del mes 44 desde la fecha de colocacién de este framo.

Respaldo del framo: este framo se encuenira respaldado por el Palimonic del Fondo de
Titularizacién FIRTSDO1, constifuido como un pafrimonio Independiente del pafrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora,

Emisién de valores de fitularizacién - fitulos de parficipacién con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titvlarizadora Plaza Munde Apopa.

La emision de Valores de Tiularizacién - Thules de parficipacién, con cargoe al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricormp Titularzadora Plozo Mundo Apopa por un monto filo de hasta
US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadorg, S.4., en sesién e
JD-09/2019, de fecha 26 de junio de 2019, El Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema
Fnanciero en sesién N° CD-29/2019 de fecha 10 de septiembre de 2019, autorizé el asiento registral
de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil, siendo
asentada la emisldn bajo el asiento registral N® EM-0009-201%, &l 10 de octubre de 2019, acuerdo de
inscripeion en la Bolsa de Valores de Bl Salvador 5.A. de C.V. mediante resolucidn de su Comité de
Ernisiones en sesidn EM-14/2019 de fecha 15 de octubre de 2019 donde se autorizd la inscripcidn de
la emisidn en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de lo emision son las sigulentes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion de inmuebles Ricorp Titularizadora
Plaza Munde Apopa, que puede abreviarse "FTIRTFMA".

Denominacion del emisor: Ricorp Titvlarzadora, $.A., en cardcter de administradora del E@nﬁwr%
FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién de Inmuebles., 3 i
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Denominacién del Originador: Desamollos Inmobiliarios Comerclales, 5.4. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Munda Apopa, cuya abreviacidn es
"VTRTPMA™,

Clase de valor: Valores de Tiularizacién - Titulos de Particlpacion con cargo al FTIRTPMA,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emision: Hasta US$25,000,000.00.

Aumentos del monto de la emisién: Mo obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
monto filo de la emisién por acuerdeo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. v
previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fonde de Titularizacion, se podran
acordar aumentos del monto de la emisién.

Valer minimo y multiples de contratacién de anotacionss electronicas de valores en cuenta: &l valor
minimo de contfratacion de los valores de Titularizacion serd de US$10,000.00 délares de los Estacos
Unidos de América y miltiplos de confratacidon de USH10,000.00 dolares de los Estados Unidos de
America.

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebrd Junta General Exfroordinario de Tenedores, mediante la
cual se autorizd la medificacién del Confrato de Tiularzacién del FTIRTPMA en lo referente a las
caracteristicas de la emisidn 3.10) sobre la cantidad de valores, 3.11.2) sobre el valor minimo v
multiplos de contratacién de las ofras series de la emisidn diferentes a la serie A v 3.1 1) denominada
valor minimo y multiples de confratacién de anotaciones electrénicas de valeres en cuenta.
Consecuentemente, el Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién
CD-31/2020 del 9 de sepliembre de 2020 aqutorizo la modificocién de dicho contrato, la cual se
suscribié enfre las partes el 11 de septiembre de 2020.

Las caracteristicas de la emision modificadas se resumen de la siguiente manera: 3.10) la cantidad
de valores serd de hasta 248,080, sin prejuicio de |os apaortes adicionales y de los aumentos de los
montos de la emisidn, 3.11) valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas
de valores en cuenta, se mantiene para serie A en US$10,000.00 y mulfiplos de cenfratacion de ese
mismo mento, 3.11.1.1) s& mantienen las condiciones para aumento de valor de los fifulos de
particlpacion de la serie A ¥ 3.11.2) para las demas series de Id emision el valer minimo de
contratacién de los valores de fitularizacion serd de US$100.00 y miltiplos de contratacién de
US$100.00.

Tasa de interés: el fondo de fitularizacion ha emitido Valores de Titularizacidon - Titulos de
Participacian, es decir fitulos de renta variable, por lo que no pagara intereses o los tenedaores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fendo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarollar el Proyecto de
Construcciéon para generar rendimientos a ser distibuidos a prorata comeo Dividendos entre el
ndmerc de Titulos de Parficipacion en circulacion, segin la Prelacion de Pagos establecida en el
confrato de fitularizacion.

Redencion de los valores: A pariir del octave afie, y siempre que no existan obligaciones pendientes

de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podran ser redimidos T@GP%""‘ Toy,

parcialmente en forma anficipada, a un precio a promata del valor del Active Neto con un pif aviso )

minimo de noventa dias de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia degis‘!ﬁ'nm PCION &
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compania Salvadarefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de Cv.)
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Fstados Unidos de Américal

Financiero, a Ia Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Represenfante de Tenedores. La
redencion anficipada de los valores y o determinacién del precie podrdn ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, $.4., a solicitud de la Junta General de
Tenedores de Valores, deblendo realizarse a través de Cedeval,

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Tiulos
de Parficipacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIIRTPMA por monto de US$20,570,000.00 a
través de 10 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la sere: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2015.
Fecha de liquidacién: jusves 24 de octubre de 2019,
Precio base: US$10,000.00

La serie A comesponde a la colocacién adquirida por el Originador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 80 titulos de porticipacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién de la serie A: No obstante lo establecido
en el pdrafo anterior, y siempre que exista disponiblidad respecto al mente de la emisién, queda
expresamente convenide que a todo aporte adicional realizade conforme a lo establecido en el
Coenirato de Titularizacién, comesponderd un incremento eguivalente en el valor hominal de los
Valeres de Titularizacion - Titulos de Parficipacion de la serie A adquiridos por el Originader, no
pudiendo superar dichos aumentos &l monto de la emisién.

Plazo de la serie: 97 afios a partir de |a fecha de la primera calocacion.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Serie B
Monto de |a sere: US$10,920,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 24 de octubre de 2019,

Fecha de liquidacian: jueves 24 de octubre de 2019,

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serfe: 99 afios a partir de |a fecha de la primera colocacién.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

La sefie B fue estructurada para ser adquirida por el Criginador y correspande a la fransferencia del
inmueble, permisos para el inicio de la consfruccidn y la adquisicién de los derechos pafrimeoniales
de diserios y planos arquitecténicos, la cual estd conformoda por 1,092 fitulos de parficipacién.

Serie C1
SGO0ANT,
Monto de |a serie: US$280,000.00. Qy‘\b 4,
Loy
Fecha de negociacion: jueves 24 de ociubre de 2019, & 'Nigﬁlf’r{:rou
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(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.4. de Cv)
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Al 31 de diciembre de 2022 v 2021
(Expresadas en Dolares de los Estodos Unidos de Américal

S4Lvant®

Fecha de liquidacién: jueves 24 de octubre de 2019,
Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de |a primera colocacién.

Serie C2
Monto de la serie: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 24 de enero de 2020.
Fecha de liguidacion: viermes 24 de enero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 34,067 dios.

Serle C3

Monto de la serie: US$1,740,000.00.

Fecha de negociacidn: viernes 21 de febrero de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 21 de febrero de 2020,
Preclo base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,039 dias.

Serie C4

Monto de |a serie: US$1,270,000.00.

Fecha de negociacidn: viernes 20 de marzo de 2020.
Fecha de liquidacién: viemes 20 de marzo de 2020.

Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

Plazo de la serie: 34,011 dios.

Serie C5
Monto de la serie: US$220,000.00,

Fecha de negociacién: ueves 30 de julio de 2020,
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Companfia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, $.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Fecha de liquidacion: jueves 30 de julic de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de ocfubre de 2118.
Plazo de |a serie: 35,879 dias.

Serie Cé
Monto de la serie: US$1,080,000.00.

Fecha de negociacion: migrcoles 7 de octubre de 2020,
Fecha de liquidacién: miércoles 7 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plozo de lo serle: 79 afos contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Serie C7

Monto de la serde: US$511,000.00.

Fecha de negociacién: miércoles 28 de octubre de 2020,
Fecha de liguidacion: migrcoles 28 de octubre de 2020,
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la sere: 99 afios contodos a portir de la fecha de la primera colocacion
Serie C8

Mento de la serie: US$H1,849,000.00.

Fecha de negociacion: lunes 30 de noviembre de 2020,
Fecha de liquidacian: lunes 30 de noviembre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimlento: 24 de octubre de 2118.
Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacién.

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Une.

: COANTD 5
La emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de participacian, con carge al Fondo de 'I'ltulcn-izu(ﬂgn f o,
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Une por un monto de hasta US$60.000.@ S %
fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Tifulorizadora, 5.4, en sesidn Me JD-1 4!2@20, i ,c.i r‘ ';_
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(Compafila Salvadorefia)
{Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
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fecha 15 de octubre de 2020. El Consejo Directivo de la Superdntendencia del Sistema Financiero en
sesion N° CD-46/2020 de fecha 29 de diclembre de 2020, autorizé el asiento redistral de la emisién en
el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la emisién
bajo el asiento registral N°® EM-0001-2021 el 28 de enero de 2021, acuerdo de inscripcién en la Bolsa
de Valores de El Salvador 5.A. de C.V. medionte resolucién de su Comité de Emisiones en sesidn EM-

0212021 de fecha 28 de enero de 2021 donde se autorizé la inscripcion de la emisidn en la Bolsa de
Valores.

Las caracieristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularzacién: Fonde de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Montreal Uno, que puede abreviarse “FTIRTMONTI ",

Denominacién del emisor: Ricorp THularizadora, $.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTMONTT y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Dencminacién de los Criginadores: Almacenes Vidr, S.A. de C.V.; La Salvadorg, S.A. de CV. y
MATCQO, S.A.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Particlipacién con carge al Fondo
de Tifularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadeora Monireal Uno, cuya abreviacién es VIRTMONT.

Cigse de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Parficipacion con cdrgo al FIIRTMONTI,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$60,000,000.00.

Aumentos del monto de la emisién: No abstante, lo establecido anterormente, una vez colocado el
monto fijo de la emision por acuerdo razonade en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., v
previa autorizacion de la Junta Extracrdinaria de Tenedores del Fondo de Tiiularizacion, se podran
acordar aumentos del monto de la emision,

Valor minimo y multiples de contrafacidn de anofaciones electrénicas de valores en cuenta: El valor
minimo de contratacién de los Valores de Titularizacién serd de Diez délares de los Estados Unidos
de América y multiplos de contratacion de Diez ddlares de los Estados Unidos de América

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacién emitié Valores de Titularizacion - Titulos de Parficipacion, es
dech titulos de renfa variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el salda de las
anotaciones en cuenta de cada fitular.

Respaldo de la emision: El pogo de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Palltica
de Distribucién de Dividendos, estard respoldado por el patimonio del Fondo de Titularizacién,
constifuldo como un paldmeonio independiente del palimonico de los Originadores v de la
Titularizadera

El Fondo de Titularzacién es constitulde con el propdsito principal, indistintamente, del
financiamiento, desarrollo vy rendimiento de los Inmuebles arrendades, con el fin de generar
excedentes a ser distribuides a prorrata come Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacién
en cireulacion, segun la Prelacidn de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion- \SCOAN7,
o Oy
Redencidn de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Ac:rzé%ores 2,
Financieros, los Volores de Titularizacion podrdn ser redimidos. en cualquier momento,z dﬁ:ﬂgﬂ‘rﬂﬁﬁl T
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compania Salvaderefia)
(Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, $.A. de C.V.)
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal

parcialmente en forma anticipada, a un precio a promata del valor del Activo Neto con un pre aviso
minima de noventa dias de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sisterma
Fnanciero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenadores. La
redencion anficipada de los valores y la deferminocion del precio pedran ser acordadas
tnicamente por la Junfa Directiva de Ricorp Tiularzadora, 5.A., a soliciud de la Junta General de
Tenedores de Valores, deblendo realizarse a fravés de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, S.A, ha colocade Valores de Titularizacicn - Tiulos
de Parficipacion con cargo al Fondo de Titularizacion FIIRTMONTT por monto de LIS$54,540,000.00 a
traves de 2 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$54,153,150.00.

Fecha de negociacion: 5 de febrero de 2021.

Fecha de liguldacién: 5 de febrero de 2021.

Precio base: 100.00%

La serle A corresponde a la colocacion adguirida por los originadores corespondients a la
fransferencia de los inmuebles y construcciones.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de |la fecha de la primera colocacion,
Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120,

Serie B

Monto de la serie: US$386,850.00.

Fecha de negociocidn: 5 de febrero de 2021.

Fecha de liquidacién: 5 de febrero de 2021.

Precio bose: 100.00%

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacian.

Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120.

Emision de valores de fifularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Dos,

La emisién de Valores de Titularizacion - Tiules de deuda, con cargo al Fondo de Tiularizacién -
Ricorp Tiularizadora - Caja de Crédito de Tacatecoluca Cero Dos por monto de hosta
LIS$22.000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.4., en sesidn Ne
JD-06/2021de fecha 13 de mayo de 2021. El Consejo Direclivo de la Superintendencia del Sisterna
Financiero en sesion N° CD-34/2021 de fecha 26 de agoesio de 2021, autorzd el aslento registral de la

emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursat, siendo asentaeér'iic,,

la emisién baje el aslento registral N° EM-0015-2021, el 24 de septiembre de 2021, acue@'o de

Inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador §.A, de C.V. mediante resolucion de su Cofnitésdgioc on
No. 113
34 % CVPCPA
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Emisiones en sesion EM-27/2021 de fecha 27 de septiembre de 2021 donde se autorizéd |a Inscripcién
de la emisién en la Bolsa de Valores. Las edracteristicas de la emisién son las sigulentes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fonde de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Zacatecaluca Cero Dos, que puede abraviarse "FIRTCCI02",

Denominacion del emisor: Ricorp Titulorizadora, 5.A.. en cordcter de adminlsiradera del Fondo
FIRTCCIOZ y con carge a dicho Fondo de Titularizacian.

Denominacién del Originador: Caja de Crédito de Iacatecolucd, 5.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Tiiularizacion - Tiulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédifo de Zacotecoluca Cero Dos, cuya abreviacion
es VIRTCCI0Z.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCI02, representados
por anctaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$22,000,000.00.

Valor minimo y miltiplos de contratocién de anataciones elecirdnicas de valores en cuenta; mil
délares y multiplos de confratacion de mil ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del tercer ario de la emisién, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrén ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al clen
por ciehto del principal vigente de los fitulos a redimir mas sus Intereses devengados y no pagados,
coh un pre aviso minimo de 30 dias de anficipacién, La redencidn anticipada de los valores podrd
ser acordado Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadorn, S.A, a soliciud del
Originador, deblendo redlizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién por
medio de lo Socledod THulorizodora, deberd informar ol Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sisterna Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, §.A. de C.V. con al
menos |15 dias de anticipacién. Bl monte de capital redimide, dejard de devengar intereses desde
la fecha fijada pard su page.

Al 31 de diciembre de 2022, se ha emifido un monto de USH13,000,000.00 de la emisidn de Valores
de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCCI0Z2 a través de 1 framo, el detalle es el siguiente:

Tramo 1
Monto del frama: US$13,000,000.00.
Fecha de negociacion: 25 de octubre de 2021.

Fecha de liquidacion: 25 de octubre de 2021.
Tasa de interés g pagar: 7.25% anual.

Tipo de tasa: Fijo

Precio Base: 100.00 %.

C-‘t"
Plazo del framo: 81 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion:

Fecha de vencimiento: 25 de julio de 2028.
CVPCPA
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compania Salvadarefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Carporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Forma de Page: Bl capital v los intereses seran pagados mensudiments,

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de parficipacién con cargo al Fondo de Titularizaclén
Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacidn - Thulos de parficipocian, con carge al Fonde de Titularizacién
Ricorp Titularizadora CIFl Cero Uno por un monto de hasta US$100,000,000.00. fue auterizada por la
Junta Directiva de Ricorp Titularizadara, S.A., en sesién N° JD-12/2021, de fecha 15 de julio de 2021.
El Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién N° CD-47/2021 de fecha
5de noviembre de 2021, autorizd el asiento registral de la emisién en &l Registro Especial de emisiones
de valores del Registro Piblico Bursatil, siendo asentada la emisién bajo el asiento regisiral N° EM-
EM-D019-2021 el 25 de noviembre de 2021, acuerdo de inscripcién en la Bolsa de Valores de B
Salvador 5.A. de C.V. mediante resolucién de su Comité de Emisiones en sesién EM-37/2021 de fecha
26 de noviembre de 2021 donde se auterizd la inscripcion de la emisidn en la Bolsa de Valores,

Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacion del Fondoe de Titularizacién: Fondo de Titularizacion de Ricorp Titularizadora CIFl Cero
Uno, que puede abreviarse "FIRTCIFIO] "

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, 5.A., en cardcter de administradora del Fendo
FTRTCIFIO1 ¥ con carge a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion de los Originadores: Corporaciéon Interamericana para el Fnanciamiento de
Infraiestructura, S.A.; CIFI LATAM, S.A. v CIFl Panamd, S.A.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Parficipacién con cargoe al Fondo
de Titularizacion Ricorp Tiularizadora CIF Cero Uno, cuya abreviacion es VIRTCIFIO.

Clase de valor: Valores de Titularizaciéon - Titulos de Parficipacidn con carge al FIRTCIFION,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta U5$25,000,000.00.

El 30 de septiembre de 2022 se celebrd Junta General Exfracrdinaria de Tenedores de Valores del
FIRTCIFID1mediante Ja cual se autorizé la modificacién del contrato de fitularizacian en lo referente
alas cléusulas [|Definiciones, 26)Meonto méxime de la emisidén, numeral 27) Aportes adicionales de la
clausula ramano Ill) Constitucién del Fondo de Titularizacién, en el sentido de establecer el nuevo
plazo para poder emitir el resto de series con cargo al FIRTCIFIOT, la modificacién al contrato de
fitularizaclon fue suscrita el 28 de octubre de 2022, quedando la cldusula referente al monto maximeo
de la emision  de la siguiente forma: 26] monto mdxima de la emisién: es el monto de hasta
US$100,000,000.00 que se compone del monto inicial de US$25,000,000.00 més la posible ermisidn
adicional de hasta US$75.000,000.00 que podrd realizarse en varias series de forma posterior a la
primera colocacién y durante el plazo de hasta 10 afios después de lo primera colocacién, siempre
que cada nueva serie sea previamenle respaldada por apertes adicionales de activos 1“|1u1crimdga
por el erginador. El 31/10/2022 fue realizada la modificacién del asiento registral de la ergiskin
VIRTCIFIDTen el Regisiro Piblico Bursatl de la Superintendencia del Sistema Financiero, de aglierda

ANTo,

5
o

a autorizacion del Consejo Directivo de la SSF N® CD-51/2022 celebrado el 20 de octubre de;’OMriq %ﬁ'ffa‘-n” <
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compafila Salvadorefia)
(Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, S.A. de C\V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: B valor
minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion serd de USD$0.01 y multipios de confratacion
de un centavo de délar de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emifind valores de Titularizacisn - Titulos de Parficipacion,
es decir fitulos de renta variable, por lo que no pagard intereses a los tenedores sobre el saldo de las
anotaciones en cuenta de cada titular, La emision estd dirigida para aquellos inversionistas que no
requieran ingresos fijos, estando los titules dirigides a inversionistas que estén dispuestos a realizar una
inversion con un horizonte de mediano plaze, conscientes de que su inversion podrfa soportar
perdidas temporales o Incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendrdn
en los términos establecidos en la Politica de Distribucién de Dividendos.

Respaldo de la emision: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacidn, conforme d la Politica
de Distibucién de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patfimenio independiente del patimenio de los Originadores y de la
Titularizadora

Redencidn de los valores: En cualquier momento los Valores de Titularizacién podrdn ser redimidos,
total o parcioimente en forma anficipada, a un precio igual al cien por ciento del valor de
coniratacién, con un pre aviso minimo de fres digs habiles de antficipacién el cual serd comunicado
a la Superintendencia del Sistema Financiere, a la Bolsa de Valares, a Cedeval y al Representante
de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacién del precio podrén ser
acordadas Unicamente por Ricorp Titularizadera, 5.A., a través de su Junta Directiva o el Comité que
esfa designe, debiendo redlizarse a través de Cedeval. En coso de redencién anticipada, el Fondo
de Titularizacion por medio de lo Sociedad Titularizadora, deberd Informar al Representante de
Tenedores, a lo Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con fres dias habiles de
anticipacién. La Tiularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacion, hard efectivo el pago segin los términos y condiciones de los valores emitidos,
debiendo reallzarse por medio de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2022, Ricorp Titularizadora, S5.A. ha colocado Valores de Titularizacidn - Titulos
de Parficipacion con cargo dl Fondo de Titularizacién FIRTCIFION por meonto de US$25,000,000.00 a
través de | serie, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: USD$25,000,000.00.

Fecha de negociacian: 15 de diclembre de 2021,

Fecha de liquidacién: 16 de diciembre de 2021,

Precio base: 100.00%

Plazo de la serie: hasta 180 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 14 de diciembre de 2036.
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Ricorp Titularizadora, 5.A.
(Compaiila Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regienal Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2022 v 2021
(Expresadas en Délares de |os Estados Unides de Américal)

Emision de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Tiularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos por monto de hasta
U$$28,000,000.00, fue autorzada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn N° JD-
17/2021 de fecha 30 de sepfiembre de 2021. El Consejo Directivo de la Superinfendencia del Sistema
Financiero en sesion N° CD-50/2021 de fecha 18 de noviembre de 2021, aulorizd el aslento regisiral
de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Piblico Bursdlll, siendo
asentada la emisién bajo el aslento registral N® EM-0021-2021, el 23 de diciembre de 2021, acuerdo
de Inscripcién en la Bolsa de Valores de Bl Salvador $.4. de C.V. mediante resolucién de su Comité
de Emisiones en sesidn EM-01/2022 de fecha 5 de enero de 2022 donde se autorizé |a inscripcisn de
It emisién en la Bolsa de Valores.,

Las caracterfsticas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Dos, gue puede abreviarse "FTIRTCCSV02".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularzadora, 5.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTCCSV02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fendo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Credito de San Vicente Cero Dos, que puede abreviarse “FIRTCCSV02".

Denominacién del Originador: Caja de Crédito de San Vicente 5.C. de R.L. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizaclén - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos, cuya abreviacion es
VIRTCCSVO2.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Tiulo de Deuda con carge al FIRTCCSV0Z, representados
por anotaciones elecirénicaos de valores en cuenta,

Monto de la emisién: Hasta US$28,000,000.00.

Valor minime y multiplos de contratacién de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien
délares y miltiplos de confratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto afio de la emision, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus infereses devengados y no paogodos,
con un pre aviso minime de 180 dios de anficipacion. La redencion anticipada de los valores podrd
ser acordada Onicamente por la Junta Directiva de Ricorp Tilularizadora, §.A, a solicitud del
Originador, deblendo realizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V, El Fendo de Titularizacién por
medic de la Socledad Thularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema financiere, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, 5.A. de C.V. con al
menios 15 dias de anticlpacién. Bl monto de copital redimide, dejord de devengar intereses desde
la fecha fjada para su pago.

COAN
Al 31 de diciembre die 2022, se ha emitido un monto de US$19,150,000.00 de la emisién de Valdiés o1,

de Titularizacién - Titules de Deuda VIRTCCSYO? a través de 3 tramos, el detalle es el siguaemg

o

= CVPCPA

38 e,

v-3

e

* INSCRIPCION
S No.i13

I"""I £

P
<o FlpLICW
L8aypn®

Ricorp Titularizadorag, $.A.
[Compafiia Salvadereria)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de CV.)
Notas a los Estades Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Tramo A
Monto del tramo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de febrero de 2022,
Fecha de liquidacién: 21 de febrero de 2022,

Tasa de interés a pagar: 7.55% anual.
Tipo de tasa: Fija

Freclo Base: 100.00 %.

Plazo del framo: hasta 117 meses contados a partir de |a fecha de la primera colocacian.

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.

Forma de Pagoe: Bl capital y los Intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este framo se encuenira respaldado Unicamente con el Patimenio del Fende
de Titularizacién FIRTCCSVO2, conslituide come un patimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo B

Manto del tramo: US$2,730,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de febrero de 2022,

Fecha de liquidacién: 21 de febrero de 2022.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plozo del framo: hasta 40 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacian.

Fecha de vencimiento: 21 de febrero de 2027.

Forma de Pago: Bl capltal v los Infereses serdn pagados mensualmente, con un periodo de gracia
de capital de 24 meses.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicarmente con el Paldmonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSVOZ2, conslituido come un patimonio Independiente del patimonio del
Criginader vy de la Titularizadora.

Trameo C
Monto del tramo: US$1,420,000.00. "
L\Scl:l Alig,,
Fecha de negociacion: 16 de marzo de 2022. cf‘ "-",&_
& INSCRIPCION 7
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadoreia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.4. de C.V.)
Notas a los Estades Financieros
Al 31 de diclembre de 2022 y 202)
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Tasa de interés a pagar: 7.55% anual.
Tipo de tasa: Fija
Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: hasta 116 meses y 5 dias contados a partir de la fecha de la primera colocacion de
este tramo.

Fecha de vencimiento: 21 de noviembre de 2031.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaders en facha 21 de cada mes con un periodo de gracia
de 2 meses y cinco dias calendario, £l primer pago se realizard el 21 de Junio de 2022.

Forma de Pago de intereses: mensual, pogadero en fecha 21 de cada mes con un pefiodo de
gracia de 1 mes. El primer pago de inferese se realizard el 21 de mayo de 2022,

Respaldo del framo: este Irarmo se encuentra respaldade Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Thularizacidn FIRTCCSVOZ, constituide como un pafrimonio independiente del patimonio del
Originador y de la Titularizadera.

Emisién de valores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Tiularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Cdja de Crédito de Sonsonate Cero Uno por monto de hasta
US$15,000.000.00. fue autorizada por la Junta Direcfiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N° ID-
10/2022 de fecha 12 de mayo de 2022. B Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterna
Financiero en sesién N® CD-30/2022 de fecha 23 de lunie de 2022, autorizd el asiento regisiral de la
emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Piblico Bursatil, siendo asentada
la emisién bajo el asiento registral N° EM-0019-2022, &l 26 de julio de 2022, con resclucién del Comité
de Emisiones EM-27/2022 de fecha 8 de agosto de 2022, donde se autorizé la Inscripcion de la emisién
en la Bolsa de Valores.

Las caracterfsticas de la emisién son las siguientes:

Denominacion del Fondeo de Tilularizacién: Fonde de Titularizacién - Ricorp Titularzadora - Caja de
Credito de Sansonate Cero Une, que puede abreviarse "FIRTCCSQ0] ",

Denominacidn del emisor: Ricorp Titularizadora, 5.A., en cardcier de administradora del Fondo
FIRTCCS00!1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondeo de Tiularzacion - Ricorp Titularizadera - Caja de
Creédito de Sonsonate Cero Une, que puede abreviarse "FIRTCCSOO01",

Denominacion del Originador: Coja de Crédito de Sonsonate 5.C. de B.L. de CV.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién Titules de Deuda con cargo al Fondo de

Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Cero Uno, cuya ubraviag;@ﬁ’ilé&“ Fo@‘o

-

VIRTCCSO01.
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Ricorp Titularizadora, §.A.
[Compafila Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.\V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2027
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con carge al FIRTCCSO01, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta,

Monto de la emisidn: Hasta US$15,000,000.00.

Valer minimo y multiclos de confratacién de anctacionas elecirénicas de valores en cuenta: Clen
ddlares y multiplos de contratacién de cien délares de los Estadaos Unidos de América.

Redencion de los valores: A partir del quinio afio de la emisién, los Valores de Titularizacion - Tiulos
de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precio Igual al ciento
uno por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses devengados y no
pagados: con un pre aviso minimo de 15 digs de anficipacion.

La redencién anficipada de los valores podra ser dcordada Gnicamente por la Junta Directiva de

Ricorp Titularizadera, 5.4, a solicitud del Originader, debiendo realizarse a fravés de CEDEVAL S.A.
de C.V.

El Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante
de Tenedores, a ld Superintendencia del Sisterna Financlero, o la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anficipacién.

El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijoda para su page. En
la fecha de redencién de los valores, la Titularizadera, actuando en su calidad de administradora
del Fondo de Titularizacién, hard efectivo el pago segin los términos y condiciones de los valores
emitidos, debiendo realizarse por medio de CEDEVAL, 5.A. de C.V.

Al 31 de diciembre de 2022, s& ha emifido un monto de US$8,500,000.00 de la emisién de Valores de
Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCCSO01 a fravés de 3 framos, e detalle s el siguiente:

Tramo A

Monto del framo: US$5,550,000.00.

Fecha de negociacién: 23 de agosto de 2022,

Fecha de liquidacion: 24 de agosto de 2022

Tasa de interés o pagar: 7.80% anual.

Tipo de tasa; Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: hasta 115 meses contados a partir de la fecha de la primerd colocacion.
Fecha de vencimiento: 24 de marzo de 2032.

Forma de Page: B capital y los intereses serdan pagades mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Gricamenie con el Patfrimonio del Fongg

de Titularizacion FIRTCCSOO1, constituido como un pairimanio independiente del patrimonie”del o4

Originadory de la Titularizadera, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos quafesulten

', & 5 4 ” i | m
o seinfegren como consecuencia del desarrallo del respectivo proceso de fitularizacion. e ”f.i“'fré””
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compania Salvadoreria)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financleros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Tramo B

Monto del tramao: US$2,250,000.00.

fecha de negociacién: 23 de agosto de 2022,

Fecha de liquidacién: 24 de agosto de 2022,

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual,

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Flazo del framo: hasta 72 meses contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Fecha de vencimiento: 24 de agosto de 2028.

Forma de Page: El capital v los intereses serdn pagados mensualmente, con un periodo de gracia
de capltal de 12 meses.

Respalde del framo: Este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizaclon FIRTCCSO01, constituide como un pafimonio independiente del patimonio del
Originador y de la Titularizadora, y estd confermado por un conjunto de activos y pasivos que resulten
o se integren como consecuencia del desarollo del respectivo proceso de titularizacion,

Tramo C
Manto del framo: US$700,000.00.

Fecha de negociacién: 5 de sepliembre de 2022,
Fecha de liquidacion: 5 de septiembre de 2022,
Tasa de inferés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 2,180 dias.

Fecha de vencimiento: 21 de agosto de 2028,

Ferma de Pago: B capital v los intereses seran pagados mensualmente. El capltal cuenta con un
afio de periodo de gracia.

Respaldo del framo: Este tramo se encuentra respaldado dnicamente con el Patrimenio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSO01, constituida como un patrimonio independiente del patrimonio del

Originadory de la Titularizadora, y esté confarmado por un conjunto de activos Yy pasivos qugm’s%ﬁ“f' 10,

o se infegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de fitularizacion. -
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Ricorp Titularizadory, $.A.
{Cormpania Salvadoreha)
fSubsidioria de Regional Investment Comoration, 5.4, de C.v.)
Notas o los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2022 vy 2021
{Expresadas en Odlares de kos Fstados Unidos de América)

Garantias otorgadas

Ricorp Tituiarizedora, 5.A. presenta garantias por fiunzas de buenc obra ctorgodas por Banco de
Amerca Ceniral, $.A. porg garantizar o [os chentes b buena obra de hasta el cinco bor ciento de
lo: dpcricmentos, booegas v estaciongmienios del Prayecto Tore Sole BIG Uno del cual es
propeelario el Fondo de Tilulerrocion de Inroeoles Ricorp Titularizodera Tore Scle BIO Uno
doministrado por Ricors litularizadara, 5.4,

Al31 de dicierbre de 2022 v 202;, el detalle de los gorantias otorgadas vigentes, es el siguienta:

2022 2021
Gorantios oforgadas a fovar de Instituciones financieras $ 6.020.84 $32.234.80
Garantias otorgadas o faver de personas nalurales 3 702327 3 7072329
Total garantias oforgadas 313.044.15  539.240.0%

Junta Directiva vigenfe

En sesidn de Jurtd General Ordinaria de Accionistas de Ricorp Titularizadore, de fecha 10 de febrers
de 2022 agcta N 1GG-01 /2027 se acordd elegir o la nuever Junto Directiver de Ricorp Thulsrimodeora,
S.A. pora w1 periode de fres afios contados a portir de fa fecha de inscripoén de la Credencial ar
el Registro de Comercic, es decir, o portir del 11 de febrero de 20972,

La Jurta Cirecliva vigerre al 21 de diciernbre de 2022 estd conformada de la siguients maneara:

Directores Propietanes

Presidente y Represeniante Legal: Rolando Arturn Duarte Schlageter
Vicepresidente y Represenfunte Logal: Manuel Roberto Vievtez valle

Ditectar secretario: José Carlos Bonilka Lareynaga

Directar: Viclor Silby Pocarios

Director: Ramén Aduro Alvarez Lapez

Director: Enrigue Borgo Bustomante

Director Froncisce Javier Entigue Duarte Schiagerer
Directores Suplentes: José miguel Tarbonall Belismslis

luan Alberta Yoliente Alvarez
Enrique CRate Muyshondt
wiguel Anget Simdn Dada
Guillermo Miguel Saca Silky

Canrlos Aloerto Zaldivar Molino
Santizgo Andrés Siman Miguel
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Ricomp Tiviarlzadora, 5.A.
[Comparia Salvadorena)
[Subsidicria de Regiondl Investment Corporation, S.A. de €.v.)
Notas o los Estodos Fironcierns
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021
{Expresodas en Ddlares de las Fstodos Unidos de América)

La Junta Directive vigente al 31 de diciembre de 2021, estabe corformada de I siguiente monero:

Cirecteres Propigtarios

Presidente v Representante Lega: Rolunda Arturo Duarte Schiageter
Vicepresidente v Representanfe legal: Wanuel Roberto Vieytez Valle
Direcier secretario: losé Carlos Bonilla Lereynaga
Director: victor Silhy Zocarios
Director: Ramon Arture Alvarer Lopez
Directar: Enrique Borge Bustarman|e
Director: Franclsco Juvier Snigue Cuarte Schlogeler
Diregtores Suplentes: riguel Angel Siman Dada
Yacante

Enngque Ofiote Muyshondt

José Miguel Carconell Belismelis
Juar Alberto Voliente Alvorez
Carlos Alberis Taldivar salinag
Guillermo Miguel Saca Silhy

Diferencias entre Normas Internacionales de Inforrmacidn Financieta y las Normas Contables
emitidas por ki Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sisterma Financiero.

La Administracion de la Socieduc Titularzadora ha establecdo inicigimente as siguientes diterencias
principdles entre s normas intetnaciongies de informacion timarciera (NIF] v las normas contables
emitidas per la Supetintendencio de Valores hoy Superinfendencia del Sistern: Financ'era:

Las NIIF requieren que los estados fnancieros reflejaran fielmente, la situncicn, el rengimisnts
firanciero v fos flujos de efective de o ertidad ¥ sean preseniados de acuerdo 4 su sustapcia
y realidad ecendmica, vy no Unicomerts g su formao legal. Lo normative contable poara
Titularizodaras de Activos requiers que pora efectos s publicacidn los Estedos Financietos ¥
sus rolas publicados deberdn estar expresadaos en miles de Dalares de los Estodos Unidos de
Nerte Ameérica.

Las inversiones no se fienen regiskodas v valuacos de acuerdo o o clasificacion que
establecen las NIIF. Ias cuales san |as siguientes: instrumentas finoncieros o su velor razonohle
o fravés de pérdidas y gonancias, préstemes v cuentas por cobrar ariginados por ia empresa,
inversiones disponibles para la venia, e inversiores montenidas hasta el vencimignto: tas NIF
requierer que las inversiones sean closificadas para determinar el métods de valuacian gue
&5 cotresponde,

Los MIIF requieran que debs revelarse informacion acerca de los valores razonasles de cada
close o grupo de sus activos v posivos de caracter finchcierso.

SOANT,
. - . nAa . P . T o <)
Las NIIF reguieren ta divulgacian de irformacion cuclitaliva ¥ cuan'ifaliva sobre o EXD?@&I\CIOH K3
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Anexo 6:

Estados Financieros proyectados del Fondo de Titularizacion y su base de

proyeccion
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Estados financieros proyectados del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp
Titularizadora lzalco 1 (FTIRTIZ 1) y su base de Proyeccion

En el presente documento se detallan los supuestos de los Estados Financieros Proyectados del
Fondo de Titularizacidon de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1, FTIRTIZ 1. Primero se revisara el
Estado de Resultados, posteriormente el Balance General y finalmente el Flujo de Efectivo.

Proyeccion del Estado de Resultados del Fondo de Titularizacién

Los ingresos del Fondo de Titularizacién provienen de:

(1) Los ingresos durante la vida del Fondo provienen de la venta de la totalidad de los apartamentos
a desarrollarse en el proyecto habitacional Torre Floreli.

El complejo consta de 3 torres habitacionales desarrolladas en tres etapas, cada torre tiene 12
niveles de apartamentos, con aproximadamente 12 apartamentos por nivel, con un total de 142
apartamentos por torre. El proyecto estd compuesto por un total de 426 apartamentos.

Las 426 unidades estdn repartidas en 3 tipologias generales diferentes, en funcion del drea de
cada una: la Tipologia A ofrece una habitacion, con un area promedio de 46.64 m2; la Tipologia
B ofrece dos habitaciones, con un area promedio de 60.70 m2; y la Tipologia C la cual ofrece 3
habitaciones, con un area promedio de 76.39 m2. A continuacidn se presenta el consolidado de
areas por tipologia del proyecto:

TIPO Area Promedio M2 # apartamentos  Area Total (m2)
A 46.64 132 6,156.49
B 60.70 215 13,049.75
C 76.39 79 6,035.17
TOTAL 426 25,241.41

Los precios de los apartamentos se establecen por metro cuadrado, segun la siguiente tabla:

Precio /m2
A $2,742.16
B $2,758.58
C $2,705.48

Al multiplicarse los precios por los metros cuadrados de cada tipo de apartamento, se obtienen
ingresos por un total de $69,208,810.

Los costos y gastos del Fondo de Titularizacién provienen de:
(1) Costos de los apartamentos vendidos: el costo de venta se genera una vez se reconoce el ingreso

por venta de cada apartamento. El costo de venta total, correspondiente a los elementos que
componen el activo fijo, asciende a $60,103,732:



Inversion en Activo Fijo

Terreno $3,565,000.00
Planos, permisos y Disefos $3,049,863.37
Construccion $52,036,591.80
Gasto Operativo Capitalizable $724,330.78
Gasto Financiero Capitalizable $727,945.83
TOTAL $60,103,732

Como detallado en la tabla anterior, el valor del costo de venta de los apartamentos considera los
siguientes elementos: el valor del terreno; planos permisos, y disefios del proyecto; presupuesto
de construccién; gastos operativos del Fondo de Titularizacién capitalizados durante el periodo
de construccidn; gasto financiero proveniente del préstamo bancario capitalizado durante el
periodo de construccion;

(2) Gastos relacionados a la administracion del Fondo de Titularizaciéon: Estos gastos incluyen los
honorarios que cobran los proveedores regulares de un Fondo de Titularizacidn, incluyendo la
estructuracién y administracion del mismo, la inscripcién, comercializacidon y colocacién de los
titulos en la Bolsa de Valores, las calificaciones de riesgo, los servicios de auditoria, la custodia de
valores y documentos de titularizacién, los gastos de representacién de los inversionistas, las
publicaciones de los Estados Financieros, gastos de papeleria del Fondo de Titularizacién, entre
otros;

(3) Gastos Financieros del préstamo bancario: Los gastos financieros relacionados al préstamo
bancario que obtenga el Fondo incluyendo intereses, comisiones y otros recargos;

Proyeccion del Balance General del Fondo de Titularizacién
En las cuentas del Activo en el Balance General del Fondo de Titularizacién se encuentran:

(1) El efectivo y sus equivalentes, donde ingresaran tanto los aportes de los inversionistas y los
recursos provistos por la institucidn financista, como los pagos de los ingresos generados por las
actividades comerciales del Fondo, y de donde se sacaran los recursos destinados para el pago de
los proveedores del Fondo, tanto en la etapa constructiva y en la fase de venta, y los excedentes a
ser distribuidos entre los inversionistas;

(2) Lasinversiones en Inmuebles en la que se capitalizara: el valor del inmueble (terreno) adquirido,
el valor de los planos, disefios, y permisos para el desarrollo del proyecto de construccion, el costo
de las construcciones a realizar y sus costos asociados como la supervisién y asesoria técnica, los
gastos financieros incluyendo intereses y comisiones y los gastos de administracién del Fondo de
Titularizaciéon incurridos durante el periodo de construccién;

Del lado del Pasivo se registran:

(1) El préstamo de la institucién bancaria;

(2) Las cuentas por pagar de la construccidn y/u operativas;



(3) El pasivo incluira la cuenta de ingresos diferidos, la cual contendra pagos anticipados realizados
por los potenciales compradores en concepto de reserva, promesa de Compraventa y primas por
la compra del apartamento. Una vez entregados los inmuebles, los depdsitos dejaran de ser un
pasivo y como contrapartida el Fondo verd reducida la inversién en inmuebles por el lado del
activo. Se ha considerado la preventa de todas las unidades del proyecto, correspondiente a 426
unidades. Inicialmente, los compradores pueden reservar un apartamento aportando el 1% de su
valor de venta. Dicha reserva sera completada con dos elementos adicionales: i) 4% adicional del
valor de venta de los apartamentos contra la firma de la Promesa de Compraventa (PCV), ii) pagos
mensuales en concepto de primas durante el periodo constructivo, las cuales representan un 5%
adicional del valor de venta. Como resultado, los tres elementos que componen los ingresos
diferidos suman el 10% del valor de venta de las unidades. Por lo tanto, el flujo de preventa
asciende a $6,920,881. No omitimos resaltar que, en el caso del proyecto Torres Floreli, el monto
total registrado en esta cuenta mencionado anteriormente (Ingresos Diferidos) no coincide con
los flujos internos detallados en la estructura financiera del modelo, dado que estos incorporan
ademas las utilidades retenidas que se generan en el proyecto por la venta de las primeras dos
etapas previo a la liquidacién del Fondo y reparticién de dividendos a inversionistas; y

(4) Los excedentes acumulados del Fondo de Titularizacién, incluyendo los del presente ejercicio y
los de ejercicios anteriores, que son producto de los ingresos menos los gastos menos los
excedentes ya repartidos a los tenedores de los Titulos de Participacién.

Proyeccion del Flujo de Efectivo del Fondo de Titularizacion
El flujo de efectivo se compone del flujo proveniente de las actividades de operacién; el flujo
proveniente de las actividades de inversién y el flujo de las actividades de financiamiento.

El flujo de fuentes operacionales proviene inicialmente de los ingresos diferidos en razén de las
preventas, las cuales se revierten a medida se obtienen los ingresos operativos generados por la
venta de los apartamentos. Por otro lado, los usos de operacién corresponden a los gastos
operacionales, administrativos que tiene el proyecto, los gastos de administracion del Fondo de
Titularizacién, el gasto financiero proveniente de la deuda bancaria (periodo operativo), del
movimiento de las cuentas por pagar y de las inversiones que se realicen para construir el inmueble.

El flujo de inversidn proviene de la variacidn en la cuenta de inversiéon en inmuebles, el cual incluye
los costos del financiamiento durante el periodo constructivo.

El flujo de financiamiento, tiene como fuente los aportes de capital de los inversionistas y los
desembolsos del préstamo bancario otorgado al Fondo y como usos la amortizacion de capital de
dicho préstamo y la reparticién de dividendos a los tenedores de los titulos de participacion.
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Julio Enrique Rivas
Gerente de Estructuracion
Ricorp Titularizadora



Estado de Resultados — Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora

lzalco 1
Mes 0 1 2 3 4 5 (3 7 8 9 10 11 12
Estado de Resultados
INGRESOS
Ingresos por Ventas de FLORELI T1 $0 $0 $0 $0 $0 S0 $0 $0 $0 S0 $0 $0 $0
Ingresos por Ventas de FLORELI T2 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Ingresos por Ventas de FLORELI T3 $0 $0 $0 $0 $0 $0 S0 $0 S0 S0 S0 $0 $0
Ingresos Financieros $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Otros Ingresos $0 $0 S0 $0 $0 $0 S0 S0 $0 $0 $0 S0 $0
TOTAL DE INGRESOS $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
GASTOS
Costo de Venta S0 S0 $0 $0 S0 S0 $0 $0 S0 S0 S0 $0 $0
Gastos del Fondo S0 S0 $0 $0 $0 S0 S0 $0 $0 $S0 $0 $0 $0
Gastos Financieros Préstamo - FLORELI $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 S0 $0 $0 $0 $0
TOTAL DE EGRESOS $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
RESULTADO DEL PERIODO $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Mes 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Estado de Resultados
INGRESOS
Ingresos por Ventas de FLORELI T1 S0 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 S0 S0 S0
Ingresos por Ventas de FLORELI T2 $0 $0 S0 S0 S0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Ingresos por Ventas de FLORELI T3 $0 $0 S0 S0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Ingresos Financieros $0 $0 $0 S0 S0 $0 S0 $0 S0 $0 $0 $0
Otros Ingresos $0 $0 $0 $0 $0 S0 S0 $0 $0 $0 $0 $0
TOTAL DE INGRESOS $0 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $2,827,743 $0 $0 $0
GASTOS
Costo de Venta S0 ($2,504,322)  ($2,504,322) ($2,504,322) (52,504,322)  ($2,504,322) ($2,504,322) ($2,504,322) ($2,504,322) N N S0
Gastos del Fondo S0 ($3,265) ($7,841) ($3,420) ($3,503) ($3,591) ($3,682) ($3,776) ($8,374) ($3,975) ($3,973) (514,467)
Gastos Financieros Préstamo - FLORELI S0 ($91,579) ($80,346) ($69,500) ($55,683) ($47,550) ($36,575) ($25,471) ($13,204) ($1,550) ($14,079) ($31,517)
TOTAL DE EGRESOS $0  ($2,599,166) ($2,592,509) ($2,577,242)  ($2,563,509) ($2,555,463) ($2,544,579) ($2,533,569) ($2,525,901) ($5,525) ($18,052) ($45,984)
RESULTADO DEL PERIODO $0 $228,577 $235,234 $250,501 $264,234 $272,280 $283,164 $294,174 $301,842 ($5,525) ($18,052) ($45,984)




Mes 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36
Estado de Resultados
INGRESOS
Ingresos por Ventas de FLORELI T1 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Ingresos por Ventas de FLORELI T2 S0 S0 S0 S0 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679
Ingresos por Ventas de FLORELI T3 30 30 30 $0 $0 $0 S0 N S0 30 $2,911,679 $2,911,679
Ingresos Financieros $0 $0 $0 S0 S0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Otros Ingresos $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
TOTAL DE INGRESOS $0 $0 $0 $0 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $5,823,358 $5,823,358
GASTOS
Costo de Venta $0 $0 $0 S0 ($2,504,322)  ($2,504,322)  ($2,504,322)  ($2,504,322) ($2,504,322) ($2,504,322) ($5,008,644)  ($5,008,644)
Gastos del Fondo ($3,952) ($3,932) ($8,407) ($3,877) ($3,843) ($3,940) ($4,039) ($4,139) ($8,743) ($4,349) ($4,460) ($15,211)
Gastos Financieros Préstamo - FLORELI ($55,929) ($70,396) ($82,925) ($98,167)  ($111,083)  ($106,274)  ($103,532) ($92,652) ($80,480) ($69,084) ($57,945) ($28,694)
TOTAL DE EGRESOS ($59,881) ($74,328) ($91,332) ($102,043) ($2,619,248) ($2,614,536) ($2,611,893) ($2,601,113) ($2,593,545) ($2,577,754) ($5,071,049) ($5,052,549)
RESULTADO DEL PERIODO ($59,881) ($74,328) ($91,332) ($102,043) $292,431 $297,143 $299,786 $310,566 $318,134 $333,925 $752,309 $770,810
Mes 37 38 39 40 41 42 43

Estado de Resultados

INGRESOS

Ingresos por Ventas de FLORELI T1 S0 S0 $0 S0 S0 S0 S0

Ingresos por Ventas de FLORELI T2 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0

Ingresos por Ventas de FLORELI T3 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 S0

Ingresos Financieros S0 S0 S0 $0 $0 $0 $0

Otros Ingresos 30 $0 $0 S0 N $728,640 S0

TOTAL DE INGRESOS $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $2,911,679 $3,640,319 $0

GASTOS

Costo de Venta (52,504,322)  ($2,504,322) ($2,504,322) ($2,504,322) ($2,504,322) ($2,504,322) S0

Gastos del Fondo ($4,968) ($5,102) ($9,736) ($7,868) ($5,498) ($6,248) ($3,954)

Gastos Financieros Préstamo - FLORELI S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0

TOTAL DE EGRESOS ($2,509,290)  ($2,509,424) ($2,514,058) ($2,512,191) ($2,509,820) ($2,510,570) ($3,954)

RESULTADO DEL PERIODO $402,389 $402,255 $397,621 $399,489 $401,859 $1,129,749 ($3,954)




Balance General — Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1

Mes 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Balance General
Activo
Total Caja $98,994 $102,657 $118,073 $102,512 $100,679 $112,378 $116,515 $115,151 $110,371 $73,715 $73,350 $69,173 $69,308
Cuentas por cobrar S0 $0 30 S0 S0 S0 $S0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Inversién en Inmuebles $7,704,006  $8,714,115  $9,736,683 $10,820,029 $11,649,188 $12,426,614 $13,801,793 $15214,981 $17,091,189 $18,600,519 $19,822,420 $21,040,900 $22,157,835
Otros Activos (intereses de construccion) S0 $203,400 $210,763 $224,325 $244,346 $269,146 $295,754 $331,146 $374,933 $430,475 $494,154 $565,067 $643,213
TOTAL ACTIVO $7,803,000  $9,020,171 $10,065519 $11,146,866 $11,994,213 $12,808,137 $14,214,062 $15,661,277 $17,576,493 $19,104,709 $20,389,924 $21,675,140 $22,870,355
Pasivo
Préstamo 1 - SIV S0 $1,026,000  $1,890,000  $2,790,000  $3,456,000  $3,708,000  $4,932,000  $6,102,000  $7,740,000  $8,874,000  $9,882,000 $10,890,000 $11,808,000
Ingresos Diferidos S0 $191,171 $372,519 $553,866 $735,213 $917,137 $1,099,062 $1,376,277 $1,653,493 $1,930,709 $2,207,924 $2,485,140 $2,762,355
Gastos acumulados y cuentas por pagar al Originador $o S0 30 30 $0 N S0 30 $0 N S0 30 $0
Excedentes acumulados $0 S0 $0 $0 $0 $0 $0 S0 $0 $0 $0 $0 $0
TOTAL PASIVO $0  $1,217,171  $2,262,519  $3,343,866  $4,191,213  $4,625,137  $6,031,062  $7,478,277  $9,393,493  $10,804,709 $12,089,924 $13,375,140 $14,570,355
Patrimonio del Fondo
Titulos de Participacion $7,803,000  $7,803,000  $7,803,000  $7,803,000  $7,803,000  $8183,000  $8,183,000  $8,183,000  $8,183,000  $8,300,000  $8300,000  $8,300,000  $8,300,000
TOTAL PATRIMNIO $7,803,000 $7,803,000 $7,803,000 $7,803,000 $7,803,000 $8,183,000 $8,183,000 $8,183,000 $8,183,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000
ACTIVO NETO $7,803,000 $7,803,000 $7,803,000 $7,803,000 $7,803,000 $8,183,000 $8,183,000 $8,183,000 $8,183,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000

Mes 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Balance General
Activo
Total Caja $73,965 $73,219 $66,054 $51,379 $54,202 $43,725 $47,729 $53,901 $38,231 $47,383 $39,052 $38,972
Cuentas por cobrar $0 30 N $0 $0 $0 30 30 S0 S0 N $0
Inversion en Inmuebles $23,299,660 $22,516,285 $21,072,040 $19,236,573 $18,189,342  $16,767,455 $15,323,972  $13,727,330  $12,245,559  $14,084,433  $16,612,263  $20,076,591
Otros Activos (intereses de construccion) $727,946 30 N $0 30 30 30 30 30 S0 S0 $0
TOTAL ACTIVO $24,101,571 $22,589,504 $21,138,095 $19,287,952 $18,243,543.51 $16,811,180 $15,371,700 $13,781,231  $12,283,790 $14,131,816 $16,651,315 $20,115,563
Pasivo
Préstamo 1 -SJV $12,762,000 $11,196,580 $9,685,160 $7,759,740 $6,626,320 $5,096,900 $3,549,480 $1,840,059 $216,000 $1,962,000 $4,392,000 $7,794,000
Ingresos Diferidos $3,039,571 $2,864,348 $2,689,124 $2,513,901 $2,338,678 $2,163,455 $1,988,231 $1,813,008 $1,637,785 $1,745,336 $1,852,887 $1,961,119
Gastos acumulados y cuentas por pagar al Originador S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0
Excedentes acumulados $0 $228,577 $463,810 $714,312 $978,546  $1,250,826  $1,533,990  $1,828,163  $2,130,006  $2,124,481  $2,106,428  $2,060,444
TOTAL PASIVO $15,801,571 $14,289,504 $12,838,095 $10,987,952 $9,943,544  $8,511,180  $7,071,700  $5,481,231  $3,983,790  $5,831,816  $8,351,315 $11,815,563
Patrimonio del Fondo
Titulos de Participacion $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000
TOTAL PATRIMNIO $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000

ACTIVO NETO $8,300,000 $8,528,577 $8,763,810 $9,014,312 $9,278,546 $9,550,826 $9,833,990 $10,128,163 $10,430,006 $10,424,481 $10,406,428 $10,360,444




Mes 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36
Balance General

Activo

Total Caja $37,908 $34,606 $43,274 $38,846 $42,405 $35,978 $30,756 $27,369 $20,790 $18,516 $465,363 $1,017,121
Cuentas por cobrar $0 $0 $0 $0 $0 S0 S0 S0 S0 $0 $0 $0
Inversién en Inmuebles $22,258,474  $24,158,147  $26,406,847  $28,333,930  $27,790,867  $27,550,502  $26,177,574  $24,633,592  $23,208,370  $21,830,633 $17,606,816  $13,374,343
Otros Activos (intereses de construccion) S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0 $0 $0 $0
TOTAL ACTIVO $22,296,382  $24,192,753  $26,450,120 $28,372,776  $27,833,272 $27,586,479 $26,208,330 $24,660,961 $23,229,160 $21,849,149 $18,072,179  $14,391,464
Pasivo

Préstamo 1 - SV $9,810,000 $11,556,000 $13,680,000 $15,480,000 $14,809,825 $14,427,649 $12,911,474  $11,215,298 $9,627,123 $8,074,948 $3,998,597 S0
Ingresos Diferidos $2,185,818 $2,410,517 $2,635,217 $2,859,916 $2,698,156 $2,536,396 $2,374,636 $2,212,876 $2,051,116 $1,889,356 $1,436,428 $983,501
Gastos acumulados y cuentas por pagar al Originador 30 30 30 30 30 30 30 30 30 $0 $0 $0
Excedentes acumulados $2,000,563 $1,926,236 $1,834,904 $1,732,860 $2,025,291 $2,322,434 $2,622,220 $2,932,786 $3,250,920 $3,584,845 $4,337,154 $5,107,964
TOTAL PASIVO $13,996,382  $15,892,753  $18,150,120 $20,072,776  $19,533,272  $19,286,479 $17,908,330 $16,360,961 $14,929,160 $13,549,149 $9,772,179 $6,091,464

Patrimonio del Fondo

Titulos de Participacion $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000
TOTAL PATRIMNIO $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000
ACTIVO NETO $10,300,563 $10,226,236 $10,134,904 $10,032,860 $10,325,291 $10,622,434 $10,922,220 $11,232,786 $11,550,920 $11,884,845 $12,637,154 $13,407,964
Mes 37 38 39 40 41 42 43

Balance General

Activo

Total Caja $3,657,885 $6,236,080 $8,890,307 $11,546,452 $14,204,966  $16,541,325 ($0)

Cuentas por cobrar S0 S0 S0 S0 $0 $0 $0

Inversién en Inmuebles $10,974,208 $8,636,509 $6,218,143 $3,799,727 $1,381,311 $0 $0

Otros Activos (intereses de construccion) 30 30 30 $0 $0 $0 $0

TOTAL ACTIVO $14,632,093 $14,872,589 $15,108,450 $15,346,178 $15,586,277 $16,541,325 ($0)

Pasivo

Préstamo 1 - SIV S0 S0 S0 S0 S0 $0 $0

Ingresos Diferidos $821,741 $659,981 $498,221 $336,461 $174,701 S0 S0

Gastos acumulados y cuentas por pagar al Originador S0 S0 N N S0 N S0

Excedentes acumulados $5,510,353 $5,912,608 $6,310,229 $6,709,718 $7,111,576 $8,241,325 S0

TOTAL PASIVO $6,332,093 $6,572,589 $6,808,450 $7,046,178 $7,286,277 $8,241,325 $0

Patrimonio del Fondo
Titulos de Participacion $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $0
TOTAL PATRIMNIO $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $8,300,000 $0

ACTIVO NETO $13,810,353  $14,212,608 $14,610,229 $15,009,718 $15,411,576  $16,541,325




Flujo de Efectivo — Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco 1

Mes
Estado de Flujos de Efectivo (método indirecto)
Utilidad Neta S0 $0 S0 S0 S0 $0 S0 S0 $0 S0 S0 S0 $0
Cambio en Cuentas por Cobrar $0 $0 $0 S0 S0 $0 S0 S0 S0 $0 S0 $0 $0
Cambios en Ingresos Diferidos S0 $191,171 $181,347 $181,347 $181,347 $181,924 $181,924 $277,216 $277,216 $277,216 $277,216 $277,216 $277,216
Cambios en Gastos y Cuentas por Pagar $0 Nij S0 S0 $0 N S0 S0 $0 S0 S0 S0 N
Efectivo en Actividades de Operacién $0 $191,171 $181,347 $181,347 $181,347 $181,924 $181,924 $277,216 $277,216 $277,216 $277,216 $277,216 $277,216
Cambios en Inmuebles ($7,704,006)  ($1,010,109)  ($1,022,568)  ($1,083,346) ($829,159) ($777,426)  (51,375,179)  ($1,413,188) ($1,876,208)  ($1,509,330)  ($1,221,901) ($1,218,480) ($1,116,935)
Cambio en Otros Activos $0 ($203,400) ($7,363) ($13,563) ($20,021) ($24,800) ($26,608) ($35,392) ($43,788) ($55,542) ($63,679) ($70,913) ($78,146)
Efectivo en Actividades de Inversion ($7,704,006)  ($1,213,509)  ($1,029,931) ($1,096,909)  ($849,180)  ($802,226) ($1,401,787) ($1,448,580) ($1,919,995) ($1,564,872) ($1,285,580) ($1,289,393) ($1,195,081)
Cambio en Préstamo S0 $1,026,000 $864,000 $900,000 $666,000 $252,000 $1,224,000 $1,170,000 $1,638,000 $1,134,000 $1,008,000 $1,008,000 $918,000
Participaciones vendidas a valor nominal $7,803,000 $0 N S0 $0 $380,000 N 30 $0 $117,000 N 30 $0
Distribucién de Utilidades $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Efectivo en Actividades Financieras $7,803,000  $1,026,000 $864,000 $900,000 $666,000 $632,000  $1,224,000  $1,170,000  $1,638,000  $1,251,000  $1,008,000  $1,008,000 $918,000
Variacién en Efectivo $98,994 $3,662 $15,416 ($15,561) ($1,833) $11,699 $4,137 (51,364) ($4,780) (536,656) ($364) (54,177) $135
Efectivo al inicio 50 $98,994 $102,657 $118,073 $102,512 $100,679 $112,378 $116,515 $115,151 $110,371 $73,715 $73,350 $69,173
Efectivo al final 1% $98,994 $102,657 $118,073 $102,512 $100,679 $112,378 $116,515 $115,151 $110,371 $73,715 $73,350 $69,173 $69,308

Mes 13 14 15 16 17 18 19 20 pA 22 23 p 23

Estado de Flujos de Efectivo (método indirecto)
Utilidad Neta S0 $228,577 $235,234 $250,501 $264,234 $272,280 $283,164 $294,174 $301,842 ($5,525) ($18,052) ($45,984)
Cambio en Cuentas por Cobrar S0 $0 $0 S0 S0 S0 S0 $0 $0 $0 $0 $0
Cambios en Ingresos Diferidos $277,216 ($175,223) ($175,223) ($175,223) ($175,223) (175,223) ($175,223) ($175,223) ($175,223) $107,551 $107,551 $108,232
Cambios en Gastos y Cuentas por Pagar 30 30 N 30 30 30 S0 N N $0 30 30
Efectivo en Actividades de Operacion $277,216 $53,353 $60,011 $75,278 $89,011 $97,056 $107,941 $118,950 $126,619 $102,026 $89,499 $62,248
Cambios en Inmuebles ($1,141,825) $783,375  $1,444,244  $1,835,467 $1,047,231  $1,421,887  $1,443,483  $1,596,642  $1,481,771  ($1,838,874) ($2,527,829) ($3,464,328)
Cambio en Otros Activos ($84,733) $727,946 S0 $0 S0 S0 $S0 S0 $0 S0 N $S0
Efectivo en Actividades de Inversion ($1,226,558) $1,511,321 $1,444,244 $1,835,467 $1,047,231 $1,421,887 $1,443,483 $1,596,642 $1,481,771 ($1,838,874) ($2,527,829) ($3,464,328)
Cambio en Préstamo $954,000  ($1,565,420) ($1,511,420) ($1,925,420)  ($1,133,420) ($1,529,420) ($1,547,420) ($1,709,420) ($1,624,059)  $1,746,000  $2,430,000  $3,402,000
Participaciones vendidas a valor nominal $0 $S0 sS0 $0 Nl N $S0 $S0 S0 $0 S0 $S0
Distribucién de Utilidades $0 S0 $0 $0 $0 $0 S0 $0 $0 $0 $0 $0
Efectivo en Actividades Financieras $954,000 ($1,565,420) ($1,511,420) ($1,925,420) ($1,133,420) ($1,529,420) ($1,547,420) ($1,709,420) ($1,624,059) $1,746,000 $2,430,000 $3,402,000
Variacion en Efectivo $4,657 ($746) (57,165) ($14,675) $2,822 (510,477) $4,004 $6,172 ($15,669) $9,152 (58,331) ($80)
Efectivo al inicio $69,308 $73,965 $73,219 $66,054 $51,379 $54,202 $43,725 $47,729 $53,901 $38,231 $47,383 $39,052
Efectivo al final 1% $73,965 $73,219 $66,054 $51,379 $54,202 $43,725 $47,729 $53,901 $38,231 $47,383 $39,052 $38,972




[\ [

Estado de Flujos de Efectivo (método indirecto)

Utilidad Neta ($59,881) ($74,328) ($91,332) ($102,043) $292,431 $297,143 $299,786 $310,566 $318,134 $333,925 $752,309 $770,810
Cambio en Cuentas por Cobrar S0 S0 S0 S0 $0 $0 S0 S0 S0 S0 S0 S0
Cambios en Ingresos Diferidos $224,699 $224,699 $224,699 $224,699 ($161,760) ($161,760) ($161,760) ($161,760) ($161,760) ($161,760) ($452,928) ($452,928)
Cambios en Gastos y Cuentas por Pagar N $S0 N N $S0 $0 N $0 $0 $0 $0 $0
Efectivo en Actividades de Operacion $164,818 $150,372 $133,367 $122,656 $130,671 $135,383 $138,026 $148,806 $156,374 $172,165 $299,381 $317,882
Cambios en Inmuebles ($2,181,883)  ($1,899,673)  ($2,248,700)  ($1,927,084) $543,063 $240,365  $1,372,927  $1,543,982  $1,425,222  $1,377,737  $4,223,816  $4,232,473
Cambio en Otros Activos $0 $0 $0 $0 $0 S0 S0 S0 S0 S0 $0 $0
Efectivo en Actividades de Inversion ($2,181,883)  ($1,899,673)  ($2,248,700) ($1,927,084) $543,063 $240,365  $1,372,927  $1,543,982  $1,425222  $1,377,737  $4,223,816  $4,232,473
Cambio en Préstamo $2,016,000  $1,746,000  $2,124,000  $1,800,000 ($670,175) ($382,175)  ($1,516,175)  ($1,696,175)  ($1,588,175)  ($1,552,175) ($4,076,351)  ($3,998,597)
Participaciones vendidas a valor nominal 30 30 30 30 30 $0 30 $0 $0 $0 $0 $0
Distribucién de Utilidades S0 S0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $o0 $o S0
Efectivo en Actividades Financieras $2,016,000 $1,746,000 $2,124,000 $1,800,000 ($670,175) ($382,175) ($1,516,175) ($1,696,175) ($1,588,175) ($1,552,175) ($4,076,351) ($3,998,597)
Variacién en Efectivo ($1,065) ($3,301) $8,667 ($4,428) $3,559 ($6,427) ($5,222) ($3,387) ($6,579) ($2,273) $446,847 $551,758
Efectivo al inicio $38,972 $37,908 $34,606 $43,274 $38,846 $42,405 $35,978 $30,756 $27,369 $20,790 $18,516 $465,363
Efectivo al final 1% $37,908 $34,606 $43,274 $38,846 $42,405 $35,978 $30,756 $27,369 $20,790 $18,516 $465,363 $1,017,121
[\ [ 37 38 39 40 41 42 43

Estado de Flujos de Efectivo (método indirecto)

Utilidad Neta $402,389 $402,255 $397,621 $399,489 $401,859  $1,129,749 ($3,954)

Cambio en Cuentas por Cobrar $0 S0 $So $S0 S0 S0 S0

Cambios en Ingresos Diferidos ($161,760) ($161,760) ($161,760) ($161,760) ($161,760) ($174,701) N1

Cambios en Gastos y Cuentas por Pagar $0 $0 Nl N N $0 $S0

Efectivo en Actividades de Operacion $240,629 $240,495 $235,861 $237,729 $240,099 $955,048 ($3,954)

Cambios en Inmuebles $2,400,135 $2,337,699 $2,418,367 $2,418,416 $2,418,416 $1,381,311 S0

Cambio en Otros Activos S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0

Efectivo en Actividades de Inversién $2,400,135 $2,337,699 $2,418,367 $2,418,416 $2,418,416 $1,381,311 $0

Cambio en Préstamo $0 S0 S0 S0 S0 S0 S0

Participaciones vendidas a valor nominal S0 S0 S0 S0 S0 S0 ($8,300,000)

Distribucién de Utilidades $0 $0 $o S0 il S0  ($8,237,371)

Efectivo en Actividades Financieras $0 $0 $0 $0 $0 $0 ($16,537,371)

Variacion en Efectivo $2,640,764 $2,578,194 $2,654,228 $2,656,144 $2,658,514 $2,336,359 ($16,541,325)

Efectivo al inicio $1,017,121 $3,657,885 $6,236,080 $8,890,307 $11,546,452  $14,204,966  $16,541,325

Efectivo al final 1%  $3,657,885 $6,236,080 $8,890,307  $11,546,452  $14,204,966  $16,541,325 ($0)




Anexo 7:
Certificacion de Accionistas Relevantes de Ricorp Titularizadora, S.A.
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RICORP

TITULARIZADORA

Yo, Remo José Martin Bardi Ocaifia, en mi calidad de Director Ejecutivo de la sociedad Ricorp
Titularizadora, Sociedad Anénima, hago de su conocimiento que, a esta fecha, se encuentran
registrados en nuestra némina de accionistas las siguientes personas:

Accionista o Socio Participacion
Cantidad de acciones Monto del capital Foreentaje
social
Ricorp, S.A. de C.V. 1,399,999 US$1,399,999.00 99.99%
Remo José Martin Bardi Ocafia 1 US$1.00 0.01%
1,400,000 US$1,400,000.00 100%

Y para los fines que se estimen convenientes se extiende la presente en el distrito de San Salvador
Centro y Capital de la Repiblica, municipio de San Salvador, departamento de San Salvador, a los
trece dias del mes de junio de dos mil veinticinco.

Mo, \ /"\
[\ N
\ ‘j\/
Remo José Martin Bardi Ocafia

Director Ejecutivo
Ricorp Titularizadora, S.A. R ' C O R P

TITULARIZADORA

RICORP TITULARIZADORA, S.A., Torre Millennium, Nivel 9, Entre 71 Avenida Sur y Paseo General Escalén, San Salvador,
San Salvador, El Salvador.
Tel.: (+503) 2133 - 3700, info@gruporicorp.com, wwwi latitularizadora.com
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Informe de Gobierno Corporativo

Los aspectos mas relevantes identificados con relacion al ejercicio 2024 sobre las
practicas de gobierno corporativo de Ricorp Titularizadora, S.A., las éareas

a informar son las siguientes:

1) Informacién General

Denominacion social:

Nombre comercial:

Numeros y fecha de inscripciéon
en el Registro Publico Bursatil:

Direccion de la oficina principal:

Teléfono:

Correo electrénico:

Accionista Relevante:

Inscripcién en Bolsa de Valores
autorizada por la Junta Directiva
de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V.:

Autorizacion del Asiento
Registral en el Registro Publico
Bursatil, por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del

Sistema Financiero:

Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima.

Ricorp Titularizadora.
TA-0002-2021, 13 de diciembre de 2012.

Edificio Torre Millennium, nivel 9, entre 71
Avenida Sur y Paseo General Escalén, San
Salvador.

(503) 2133 — 3700

info@gruporicorp.com

Ricorp, S.A. de C.V. con una participacion del
99.9999%., a cuyo grupo empresarial
pertenece como subsidiaria y por tanto
vinculada a ésta. La accién que complementa
el capital social le pertenece al Lic. Remo José
Martin Bardi Ocafia, totalizando asi los
US$1,400,000.00 del capital social.

Ricorp Titularizadora, S.A. no tiene filiales.
Inscripcién de Ricorp Titularizadora, S.A. como
Emisor de Valores, en sesion No. JD-03/2012,
de fecha 21 de febrero de 2012.

Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A.
como emisor de Valores en sesiéon No. CD-
23/2012, de fecha 06 de junio de 2012.


mailto:info@gruporicorp.com

2) Accionistas

Respecto a las Junta Generales de Accionistas celebradas en 2024 se informa que
se celebraron las siguientes sesiones:

Tipo de sesion Cantidad

Junta General Ordinaria de Accionistas 1

Junta General Extraordinaria de Accionistas 1

3) Junta Directiva

La Junta Directiva de la entidad estd compuesta por:

Directores periodo 2022-2025

Propietarios:

Presidente: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente: Manuel Roberto Vieytez Valle
Secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga
Director: Victor Silhy Zacarias

Director: Ramon Arturo Alvarez Lépez
Director: Enrique Borgo Bustamante
Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Suplentes:

Director: José Miguel Carbonell Belismelis
Director: Juan Alberto Valiente Alvarez
Director: Enriqgue Ofiate Muyshondt
Director: Miguel Angel Siman Dada
Director: Guillermo Miguel Saca Silhy
Director: Carlos Alberto Zaldivar Molina
Director: Santiago Andrés Siman Miguel

De conformidad con Credencial de Eleccion de Junta Directiva, extendida el dia 11
de febrero de 2022 por el Secretario de la Junta General Ordinaria de Accionistas,
licenciado Remo José Martin Bardi Ocafia, en la que consta que en el Libro de Actas
de Junta General de Accionistas de Ricorp Titularizadora, se encuentra asentada el
acta de Junta General Ordinaria de Accionistas numero cero uno/dos mil veintidos,
en cuyo punto 5 se acordé elegir a la Junta Directiva para un periodo de tres afios
contados a partir de la fecha de inscripcion de la credencial en el Registro de
Comercio, es decir a partir del 11 de febrero de 2022.



La Junta Directiva sesioné mensualmente durante el transcurso del afio 2024, y en
algunos meses sesioné mas de una vez, haciendo un total de 19 sesiones de Junta

Directiva:

Junta Directiva ‘ Fecha ‘ Junta Directiva Fecha
JD-01/2024 11/01/2024 JD-11/2024 13/06/2024
JD-02/2024 17/01/2024 JD-12/2024 11/07/2024
JD-03/2024 13/02/2024 JD-13/2024 15/08/2024
JD-04/2024 26/02/2024 JD-14/2024 05/09/2024
JD-05/2024 14/03/2024 JD-15/2024 10/10/2024
JD-06/2024 11/04/2024 JD-16/2024 22/10/2024
JD-07/2024 03/05/2024 JD-17/2024 28/10/2024
JD-08/2024 09/05/2024 JD-18/2024 12/11/2024
JD-09/2024 15/05/2024 JD-19/2024 05/12/2024
JD-10/2024 31/05/2024

En cumplimiento con la NRP-17, Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, las
Politicas de Gobierno Corporativo de Ricorp Titularizadora regulan lo siguiente:

o Politica de Nombramiento de los Miembros de la Junta Directiva, establece los
requisitos que todos los miembros deben cumplir, los cuales son conformes con
lo que estipula el Cédigo de Comercio, la Ley de Titularizacion de Activos y
demas normativa aplicable a la entidad y el pacto social vigente. Se establece un
Programa de Induccién para los nuevos miembros, asi como sus derechos y
obligaciones dentro de la Sociedad.

o Politica de Rotacién o Permanencia de los Miembros de la Junta Directiva
establece que: (i) Las politicas de rotacidon o permanencia para los miembros de
los Comités de Apoyo, de los Comités de Junta Directiva atenderan a lo dispuesto
por la Junta Directiva en la sesion correspondiente. (ii) Las politicas de rotacion
0 permanencia para los miembros de la Junta Directiva atenderan lo dispuesto
por la Junta General de Accionistas en la asamblea que corresponda.

o Asimismo, cuenta con una Politica de Remuneracion de la Junta Directiva.

En el afio 2024, se llevaron a cabo diferentes actividades de capacitacién para los
directores en materia de prevencién de lavado de dinero y activos, gobierno
corporativo y riesgos.

Por ultimo, se confirma que la Junta Directiva no ha llevado a cabo operaciones con
otras partes vinculadas.



4) Alta Gerencia

A la fecha, los miembros de la Alta Gerencia son:

Cargo ‘ Nombre
Director Ejecutivo Remo José Martin Bardi Ocafia

Gerente de Estructuracion de
Emisiones
Gerente Legal

Julio Enrique Rivas Sandoval

Claudia Elizabeth Arteaga Montano

Gerente de Operaciones Claudia Beatriz Guzman Paiz

Gerente de Negocios Rolando Gerardo Napoledn Duarte

Westerhausen

La Politica de seleccién de la Alta Gerencia de Ricorp Titularizadora, S.A. atiende a
los criterios de contratacion de personal de la sociedad, de acuerdo con los perfiles
autorizados por Junta Directiva y a lo establecido en el pacto social.

Para 2024, se informa que se han cumplido las politicas aprobadas por la Junta
Directiva.

5) Comité de Auditoria

El Comité de Auditoria de Ricorp Titularizadora, S.A., esta conformado por:

Composicion de comité Nombre
ohInlIR[-W Director Ejecutivo, quién preside.

Auditoria Director de la sociedad

Remo José Bardi Ocaria

Enrigue Ofate Muyshondt
Juan Alberto Valiente Alvarez

Director de la sociedad

Este Comité no experimentd cambios dentro de sus miembros.

Respecto a las sesiones del Comité de Auditoria, durante 2024 se celebraron las

siguientes:
Comité de Auditoria Fecha

CA-01/2024 30/01/2024
CA-02/2024 14/03/2024
CA-03/2024 03/05/2024
CA-04/2024 10/07/2024
CA-05/2024 09/10/2024
CA-06/2024 04/12/2024




En el desarrollo de las funciones como Comité de Auditoria sus miembros dieron
revision a los informes trimestrales presentados por el Auditor Interno de la entidad,
asi como el contenido de notas de auditoria remitidas por la Superintendencia del
Sistema Financiero respecto a temas de Lavado de Dinero y de riesgos. Para el afio
2024, no se conocieron aspectos corporativos.

6) Comité de Riesgos

El Comité de Riesgos de Ricorp Titularizadora, S.A., esta conformado por:

Composicion de comité Nombre
Comité de Presidente Guillermo Miguel Saca Silhy
Riesgos Director Ejecutivo Remo José Bardi Ocafa
Jefe de Riesgos Alberto David Cortez Villalta

Este Comité experimentd cambios dentro de sus miembros, incorporando al Ing.
Alberto David Cortez Villalta, como Jefe de Riesgos, autorizado por Junta Directiva
en fecha 13 de junio de 2024.

Respecto a las sesiones del Comité de Riesgos, durante 2024 se celebraron las

siguientes:
CR-01/2024 09/01/2024
CR-02/2024 10/04/2024
CR-03/2024 10/07/2024
CR-04/2024 09/10/2024
CR-05/2024 12/12/2024

En el desarrollo de las funciones como Comité de Riesgos sus miembros dieron
revision a los informes trimestrales y de riesgos operativos presentados por el
encargado de la Unidad de Riesgos y posteriormente se informé de los mismos a la
Junta Directiva. Para el afio 2024, no se conocieron aspectos corporativos.

7) Gobierno Corporativo y estandares éticos

En cumplimiento con las Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, la Alta
Gerencia informa que durante todo el afio 2024 los empleados y funcionarios de
Ricorp Titularizadora han cumplido con las Politicas de Manejo de Conflictos de
Interés, contenidas en la “Politica de Etica y Conducta” de dicha entidad.



Por lo tanto, no han incurrido en situaciones que supongan un conflicto de interés,
ni que generen un compromiso personal o para la Titularizadora que reste
objetividad en la toma de decisiones. Asimismo, no han participado en actividades
incompatibles con las funciones que realizan dentro de la sociedad, cumpliendo
efectivamente con los estandares éticos de conducta que se exigen en la Sociedad
y con lo estipulado en la Politica y deméas normativa aplicable.

Asimismo, se informa que no ha habido cambios al Cédigo de Gobierno Corporativo
ni al Cédigo de Conducta de la entidad.

8) Transparencia y revelacién de informacion

Ricorp Titularizadora cuenta con mecanismos efectivos para dar atencion a los
clientes. Todos ellos pueden contactarse con miembros del Equipo de la Sociedad
por cualquier medio de correo electronico, llamadas telefénicas o programar
reuniones virtuales con el fin de construir soluciones financieras de manera
personalizada.
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Zumma Ratings, S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo
Informe de Clasificacion
Contacto:

José Andrés Moran
jandres(@zummaratings.com
Rodrigo Lemus Aguiar
rlemus@zummaratings.com
(503) 2275-4853

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP
TITULARIZADORA IZALCO UNO.

San Salvador, El Salvador

Comité de Clasificacion Ordinario: 20 de junio de 2025

Instrumentos Categoria (*) Definicion de Categoria
Actual Anterior
Valqrgs de.:'Tltularlzacmn - Titulos de (Nueva) Acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y estabi-
Participacién con cargo al FTIRTIZ 1 Nivel 2.sv . lidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos
(VIRTIZ UNO). : Y :
Perspectiva Estable _

“La opinién del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de la emision, sino un factor
complementario a las decisiones de inversion; pero los miembros del Consejo serdn responsables de una opinion en la que se haya comprobado deficiencia o mala inten-
cién, y estardn sujetos a las sanciones legales pertinentes.”

Fondo de Titularizacion

Patrimonio Independiente
Originador: Desarrolladora Rennes, S.A. de C.V.
zadora Izalco Uno (VTRTIZ UNO).
Ricorp Titularizadora, S.A.

Ricorp Titularizadora, S.A.

Monto fijo de hasta US$15,000,000.00.

Estructurador:
Administrador:
Monto del Programa:
Fecha de la Emision:
Monto Colocado:

Respaldo de la Emision: Patrimonio del Fondo de Titularizacion.

No se ha realizado la emision del primer tramo.
No se ha realizado la emision del primer tramo.

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno (FTIRTIZ 1).

Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titulari-

MM USS$ al 31.03.25
Utilidad: --

Activos: -- Ingresos: --

Historia de la Clasificacion: Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacion con cargo al FTIRTIZ 1 (VTRTIZ UNO) — Nivel
2.sv (20.06.25).

Para la presente evaluacion se ha utilizado informacion financiera y cualitativa sobre el proyecto de desarrollo que serd adquirido por el Fondo de
Titularizacion, el modelo financiero del Fondo de Titularizacion y sus estados financieros proyectados, estados financieros no auditados al 31 de
diciembre de 2023 y 2024, estados financieros no auditados al 30 de abril de 2025, asi como informacion financiera adicional proporcionada por el
Originador y la Sociedad Titularizadora. La presente calificacion se encuentra supeditada al cumplimiento de cada uno de los términos y condiciones
incorporadas en los documentos (Prospecto, Contrato de Titularizacion, Contrato de Compraventa, Contrato de Cesion de Derechos sobre Planos,
Diseiios, Permisos, entre otros) acuerdos que deben ser verificados por el Representante de los Tenedores como paso previo a la colocacion de los
titulos valores. Por lo anterior, Zumma Ratings podra cambiar la calificacion, de no cumplirse con el 100% de los compromisos asumidos que deter-

minaron la presente calificacion.

Fundamento: El Comité de Clasificacion de Zumma Ra-
tings S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo, determino asig-
nar la categoria Nivel 2.sv para la emision Valores de Titu-
larizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco
Uno (VTRTIZ UNO).

En la calificacion de los Valores de Titularizacion se han
ponderado favorablemente los siguientes aspectos: i) la
transferencia de un activo subyacente real (inmueble a titu-
larizar); ii) la experiencia del grupo al que pertenece el Ori-
ginador en el desarrollo de proyectos inmobiliario de este
tipo; iii) el nivel actual de comercializacion de apartamen-
tos; y iv) la rentabilidad que generaria este proyecto para
los tenedores de los titulos de participacion.

En contraposicion, la calificacion de los Valores de Titula-
rizacion se ve condicionada por: i) la exposicion a riesgos
relacionados con el proceso de construccion (errores de

La nomenclatura .sv refleja riesgos solo comparables en El Salvador.

disefio, accidentes laborales, atrasos en la obra, entre otros),
ii) el nivel de endeudamiento inicial del proyecto, aspecto
inherente en este tipo de proyectos, y iii) variables de mer-
cado que afecten el precio del m? de construccion (medidas
de confinamiento, inmuebles que compitan con el pro-
yecto, entre otros). El actual entorno econdmico ha sido
considerado de igual manera por el Comité de Clasifica-
cion. La perspectiva de la clasificacion es Estable.

Un aspecto que se ha valorado es que en la politica de dis-
tribucion de dividendos del Fondo de Titularizacion de In-
muebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno (FTIRTIZ 1), se
establece una distincion en términos de un rendimiento
prioritario que se repartiria en caso alcancen los exceden-
tes, luego de la prelacion de pago establecida y en la Poli-
tica de Distribucion de Dividendos en el Contrato de Titu-
larizacion, entre aquellos tenedores de la emision VIRTIZ

(*) Categoria segun el Art. 95C Ley del Mercado de Valores y la NRP-07 emitida por el Banco Central de Reserva de El Salvador.
ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.



UNO con serie de nimeros y aquellos con letras; desta-

cando que estos Ultimos tienen una posicion preferente.

Si bien lo anterior determina que un grupo de inversionistas

tiene prioridad en la cascada de pagos de dividendos, el Co-

mité de Clasificacion de Zumma Ratings asign6 la misma
calificacion para todo el programa VITRTIZ UNO debido

a: 1) todos los inversionistas recibirian el valor nominal ini-

cial de adquisicion de sus titulos en igualdad de condicio-

nes y ii) en general, ambos tenedores de series de partici-
paciones recibirian, de forma razonable, rendimientos del
proyecto.

Los principales aspectos considerados en la calificacion

otorgada se detallan a continuacion:

¢ Proyecto de desarrollo que respalda la transacciéon de

titularizacion: El Fondo de Titularizacion serd consti-
tuido con el proposito principal de la construccion y el
desarrollo de los Inmuebles a adquirir, donde inicial-
mente se desarrollara el Proyecto Torres Floreli para su
operacion y venta, entre otros y producto de ello generar
rentabilidad a través de los dividendos a ser distribuidos,
conforme con la politica de dividendos del Fondo de Ti-
tularizacion.
El Proyecto Torres Floreli comprende la construccion y
comercializacion de tres torres de apartamentos, 142 uni-
dades por torre para totalizar 426 apartamentos. La ubi-
cacion del proyecto es en el distrito de San José Villa-
nueva, municipio de La Libertad Este, departamento de
La Libertad. Cabe precisar que el proyecto recibi6 el per-
miso de construccion el 12 de junio de 2025.

e Perfil del Originador: Desarrolladora Rennes, S.A. de

C.V. (en adelante “Desarrolladora Rennes” o “el Origi-
nador”), fue constituida el 26 de octubre de 2022, con-
forme a las leyes de la Republica de El Salvador, por un
tiempo indeterminado. Su actividad principal es el desa-
rrollo de proyectos inmobiliarios de naturaleza industrial,
comercial y de cualquier indole para su venta y explota-
cion.
En términos de estructura corporativa, los accionistas de
Desarrolladora Rennes forman parte de Calidad Inmobi-
liaria (CI); destacando que CI tiene una larga experiencia
en el sector inmobiliario (més de 20 afios), la empresa ha
construido y desarrollado mas de 757,000 m? y mas de 30
proyectos de diferente tipo: residencial, industrial, co-
mercial y de oficinas. Esta entidad tiene operaciones en
Guatemala y El Salvador; ademds, CI forma parte del
portafolio de inversion de GRUPO ENTERO. A juicio de
Zumma Ratings, la experiencia y efectividad compro-
bada de CI aporta favorablemente en la conduccion y la
ejecucion del proyecto en analisis.

¢ Desarrollador del Proyecto: Calidad Inmobiliaria, S.A.
de C.V. tiene dos décadas de experiencia en gestion y eje-
cucion de proyectos inmobiliarios. Durante este tiempo,
ha conceptualizado, construido y comercializado multi-
ples proyectos en Guatemala y El Salvador.

Con base en lo anterior, CI estara a cargo de dicha etapa,
destacando su historial de eficacia y reconocimiento en
el sector construccion y como Real Estate Developer.

o Aspectos técnicos relacionados con el proyecto: El
proyecto contara con tres modelos de apartamentos:
FICUS (47 m?), FABARIA (60 m?), FELICIA (75 m?),
con caracteristicas particulares de precio, disponibilidad
de parqueos y tamaifio. Las unidades que se construiran
estaran conforme a tamafio siguiente: a) 46 unidades de

47 m?, b) 72 unidades de 60 m? y c) 24 unidades de 75
m?. La anterior distribucion por cada torre a construir.
Dentro de las amenidades que tendra cada torre se men-
cionan: terraza, gimnasio, saléon de juegos, Co Work,
lobby y otras amenidades compartidas. Lo anterior, para
brindar valor agregado al inmueble y a sus usuarios fina-
les.

El terreno donde estara ubicado el proyecto se encuentra
en etapa de preparacion y adecuacion para la construc-
cion, se prevé que la etapa de construccion y comerciali-
zacion tendra una duracion aproximada de 42 meses.
Estado actual de 1a comercializacién de las unidades:
De acuerdo con la Sociedad Titularizadora, encargada de
la estructuracion del FTIRTIZ 1, el Proyecto Torres Flo-
reli ha logrado la reserva y la Promesa con Contrato de
Venta (PCV) del 74.6% del inventario de apartamentos
de la Torre 1. Dicho nivel de colocacion previo al inicio
de la construccion refleja una fuerte demanda por parte
del mercado objetivo y constituye un indicador positivo
en términos de viabilidad comercial, destacando que el
66.9% de las unidades ya cuentan con contrato firmado,
lo que refleja un compromiso significativo por parte de
los compradores. Por otro lado, las Torres 2 y 3 del com-
plejo seran ofertadas de manera escalonada, una vez se
tenga un mayor avance en el proceso de construccion de
cada edificio, pues las mismas se construiran por etapas.
Trayectoria comprobada del constructor: Construc-
ciones Nabla, S.A. de C.V. es una sociedad constituida
en El Salvador en 1997; dentro de sus actividades se des-
tacan los servicios de ingenieria, construccion, gestion de
suministros nacionales e internaciones, transporte local y
logistica, asi como la produccion y comercio de estructu-
ras metalicas. Dentro del sector, la sociedad se especia-
liza en los siguientes segmentos: vivienda/industriali-
zada, logistica, comercio, hoteleria y oficinas. Construc-
ciones Nabla es una subsidiaria de Grupo Nabla, radicado
en Guatemala y de la cual ha participado en diversos pro-
yectos de inversion en la region centroamericana (inclu-
yendo Honduras y Nicaragua).

Para el caso de El Salvador, la constructora destaca los
proyectos residenciales: Torre Foresta (El Encanto Resi-
dencial Country Club), Avitat Joy (Lomas de San Fran-
cisco) y Apartamentos Casa del Arbol (Complejo Urbano
Santa Rosa), todos ellos finalizados durante el afio 2020.
Adicionalmente, entre algunos proyectos de indole co-
mercial y edificios de oficinas, se mencionan los siguien-
tes: SOHO Las Cascadas, donde se incluyen dentro del
complejo comercial los edificios de oficinas MRO Hol-
dings y Telus, asi como el Hotel Hyatt Place, entre los
afios 2003 y 2020; Edificios Interalia y Canal 12 (2013),
Campus Tigo (2017), Plaza Mundo Apopa (2021), entre
otros.

A criterio de Zumma Ratings, la trayectoria y su historial
en la ejecucion de este tipo de proyectos es un aspecto
que coadyuva en la construccion de las torres.

Prelacion de Pagos: Todo pago se hara por la Titulari-
zadora (sin prejuicio de lo establecido en torno a la
Cuenta Construccion y Restringida), con cargo al
FTIRTIZ 1, a través de la Cuenta Discrecional, en cada
fecha de pago en el siguiente orden: 1) deuda tributaria,
2) acreedores financieros, 3) comisiones a la Titulariza-
dora, 4) costos y gastos adeudados a terceros, 5)

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.
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constitucion de Reservas de Excedentes, en caso de ser
necesario, 6) pago de dividendos, conforme a su politica.
En el evento de liquidacion del FTIRTIZ 1 se pagara en
siguiente orden de prelacion: i) la deuda tributaria, ii)
obligaciones a favor de los Tenedores de Valores emiti-
dos con cargo al FTIRTIZ 1, iii) saldos adeudados a ter-
ceros, iv) comisiones de gestion a favor de la Titulariza-
dora y v) cualquier excedente se repartird a prorrata entre
los inversionistas.

Contratacién a futuro de una poéliza de seguro como
mitigante ante eventos adversos: Al 13 de junio de
2025, no ha iniciado el proceso de construccion del Pro-
yecto Torres Floreli. Por lo que todavia no se cuenta con
una poliza de seguro vigente. Sin embargo, la entidad en-
cargada se encuentra en proceso de evaluacion de las
ofertas con compaifiias de seguro. Preliminarmente, la co-
bertura iniciaria en septiembre de 2025.

Con base en las politicas del FTIRTIZ 1, los bienes in-
muebles deberan mantenerse asegurados contra riesgos
tales como incendio, terremoto e inundacion. Ricorp sera
la responsable de suscribir con cargo al FTIRTIZ 1 los
seguros de cobertura general y contra todo tipo de riesgo
para los Inmuebles que se estimen necesarios para la ade-
cuada proteccion de los inversionistas, de los acreedores,
entre otros. Las compaiiias de seguro que emitan las po-
lizas deberan contar con una calificacion minima de A,
por calificadoras de riesgo locales o regionales.

Politica de Pago de Dividendos — Instrumentos de
renta variable: Ricorp, con cargo al FTIRTIZ 1, pagara
dividendos, segun la prelacion de pagos establecida. Una
vez cancelado el financiamiento bancario en su totalidad
y finalizada la comercializacion del proyecto Torres Flo-
reli, el FTIRTIZ 1 podra distribuir dividendos al menos
una vez al afio.

Ricorp, a través de su Junta Directiva o del Comité que
ella designe, quedard habilitada para declarar la distribu-
cion dividendos luego de realizada la primera colocacion
de los titulos con cargo al FTIRTIZ 1. Adicionalmente,
se repartiran dividendos con los excedentes acumulados
con todos los fondos disponibles a la fecha de declaracion
de dividendos en exceso del 1.00% del valor del Activo
Neto al cierre del mes anterior a la fecha de declaracion
de dividendos, conforme al orden establecido en el Con-
trato de Titularizacion.

Mezcla para financiera es congruente con el tipo de
proyecto a desarrollarse: La estructura financiera pre-
vista para el financiamiento del Proyecto Torres Floreli
es del 60.2% deuda bancaria, 25.9% flujos internos y
13.9% aportes por la adquisicion de la emision VTRTIZ
UNO. De forma preliminar, la deuda bancaria reflejara
un plazo de 42 meses, con pagos de capital cuando ocurra
la venta de cada inmueble del proyecto y/o a mas tardar
al vencimiento. En ese sentido, se valora de forma posi-
tiva el perfil de las condiciones (plazo y forma de pago
del principal) del préstamo, en virtud que coincide con la
duracion del Proyecto. Esta estructura permite calzar de
manera apropiada con los flujos que se perciban por la
escrituracion de los apartamentos.

Endeudamiento elevado inicialmente, explicado por
la fase de construccion: En la fase de desarrollo del Pro-
yecto Torres Floreli, la evolucion de la deuda del Fondo
de Titularizacién se encuentra determinado por los des-
embolsos por avance de obra; asi como la amortizacion
del principal, a medida ocurra la venta de los apartamen-
tos. De esta manera, la relacion deuda/patrimonio se ubi-
caria en 1.4 veces en el mes 12 de operacion; hasta au-
mentar a su nivel mas alto (1.9x) en el mes 28. Después
de dicho mes, el indicador disminuye de forma acelerada
hasta el mes 36, donde el saldo del préstamo se cancela.
Sobre la relacioén valor del inmueble/deuda proyectada,
ésta refleja un valor superior al 125%, lo cual se pondera
favorablemente en el analisis. Del mes 0 al 18, se observa
una tendencia creciente en este indicador, explicado por
el hecho que a medida que avanza la construccion el valor
de los inmuebles aumenta. Mientras que, después del mes
18, el indicador decrece gradualmente en razoén a la es-
crituracion de los apartamentos (menor inventario unida-
des habitacionales disponibles) hasta llegar a 0.0%. Esto
ultimo congruente con el objetivo del proyecto.
Retornos proyectados: Natural con el perfil del pro-
yecto, el FTIRTIZ 1 no registrara montos en las cuentas
del estado de determinacion de excedentes en sus prime-
ros meses de operacion, debido a que el proyecto estara
en su etapa de construccion de la primera torre de aparta-
mentos. A partir del mes 14, el Fondo de Titularizacion
comenzara a exhibir valores de ingresos y gastos. Una
vez finalizado el proceso de escrituracion de todos los
apartamentos Floreli, se tiene previsto que los excedentes
acumulados totalicen cerca de US$8.2 millones.
Asimismo, se destaca que los excedentes a distribuir re-
presentarian cerca del 99.3% del importe de los titulos
valores a colocarse; mientras que la tasa interna de re-
torno anual de los titulos seria en torno al 21.35%.

En otro aspecto, Zumma Ratings ha realizado escenarios
de estrés sensibilizando el precio de venta del m? del pro-
yecto; haciendo notar que una disminucion del 8.0% en
esta variable, determinaria: i) el pago del principal e in-
tereses del préstamo y el repago de los aportes por la
compra de los VTRTIZ UNO vy ii) los recursos no alcan-
zarian para pagar excedentes a los tenedores de las parti-
cipaciones. No obstante, se valora que la probabilidad de
ocurrencia de estos eventos esta acotada por la dindmica
actual en el mercado inmobiliario salvadorefio, donde el
precio del m? para vivienda exhibe un repunte por la
fuerte demanda.

Factores que podrian sensibilizar el desempeifio del
activo subyacente: Con base en el analisis del proyecto
de desarrollo, Zumma Ratings concluye que algunas va-
riables relevantes que determinaran si el desempefio real
del Proyecto Torres Floreli serd similar a proyecciones
son: 1) que la construccion no experimente desfases im-
portantes en su cronograma; ii) que el ritmo de comercia-
lizacion del inventario de apartamentos no se ralentice y
iii) que el precio de venta del m?>no experimente dismi-
nuciones significativas. En otro aspecto, se valora que los
supuestos asumidos en la proyeccion de cifras son ade-
cuados.
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Fortalezas

1. Reconocimiento del grupo inmobiliario detras del proyecto de desarrollo.
2. La transferencia de un activo subyacente real.

Debilidades

1. Elevada posicion de apalancamiento para el desarrollo del Proyecto en su inicio.
Oportunidades

1. Entorno favorable que impulsa al sector inmobiliario - viviendas.

2. Alta demanda de casas y apartamentos para vivienda.

Amenazas

1. Factores externos que retrasen la venta de los apartamentos.

2. Aumento de precios en los materiales para la construccion.
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ENTORNO ECONOMICO

El PIB de la economia salvadorefia registr6 un crecimiento
anual del 2.6% durante 2024, de acuerdo con el Banco Cen-
tral de Reserva (BCR); reflejando una desaceleracion con
respecto a 2023 y cuya tasa se ubicé en 3.5%. Adicional-
mente, la expansion econdmica de 2024 estuvo por debajo
del rango que proyectaba el BCR (entre 3.0% y 3.5%). Para
2025, el Fondo Monetario Internacional (FMI) y Banco
Mundial (BM) prevén que la economia salvadorefia crecera
en 2.5% y 2.7%, respectivamente.

Como variables que impulsarian la actividad econdmica en
el corto plazo se destacan el aporte de las remesas familia-
res; adicionalmente, se espera que uno de los sectores con
mayor dinamismo sea turismo (atribuido al clima de segu-
ridad ciudadana), el impulso de proyectos de infraestruc-
tura publica y la mejora en la perspectiva para acceder a los
mercados internacionales (considerando el acuerdo alcan-
zado con el FMI). En contraposicion, dentro de los factores
que generan incertidumbre para el pais, se sefialan la ten-
dencia creciente en el nivel de endeudamiento publico, las
deportaciones masivas que esta ejecutando la actual admi-
nistracion de los Estados Unidos, los retos domésticos para
atraer inversion extranjera directa; asi como las politicas en
materia comercial (aranceles) que implementa la adminis-
tracion Trump.

El Indice de Volumen de la Actividad Econémica (IVAE)
desestacionalizado registré un crecimiento interanual del
2.7% a marzo de 2025, reflejando una expansion moderada
de la produccion nacional. Dicho indice fue impulsado
principalmente por el fuerte dinamismo en los sectores de
construccion (+13.6%), actividades financieras y de segu-
ros (+8.7%), y actividades inmobiliarias (+7.7).

Historicamente, El Salvador se ha caracterizado por man-
tener bajos niveles de inflacién (economia dolarizada). En
ese contexto, segiin la Secretaria Ejecutiva del Consejo
Monetario Centroamericano (SECMCA), la inflacion en El
Salvador cerrd en 0.14% al 31 de marzo de 2025 (0.77% en
similar periodo de 2024), ubicandose por debajo del pro-
medio de los paises centroamericanos, incluyendo Panama
y Republica Dominicana (1.82%). En otro aspecto, la fac-
tura petrolera de El Salvador registré un monto acumulado
de US$560.8 millones al cierre del primer trimestre de
2025, mostrando una reduccion interanual de 3.6%, debido
a la dindmica de precios en el mercado de materias primas.

En cuanto a la balanza comercial, esta registrd un déficit de
-US$2,559.7 millones entre enero y marzo de 2025 pro-
ducto de la mayor importacion de bienes, cuyo volumen
mostr6 una expansion interanual de 12.7% respecto al tri-
mestre previo. En la misma linea, el volumen de exporta-
ciones también registré un aumento interanual del 8.8% a
cierre de marzo de 2025, asociado principalmente con la
evolucion de los sectores de industria manufacturera, inclu-
yendo maquilas (+8.3%); agricultura, ganaderia, silvicul-
tura y pesca (+49.4%) y suministro de electricidad, gas, va-
por y aire acondicionado (-88.4%).

Con respecto al comportamiento de las remesas familiares,
este reflejé un flujo acumulado de US$2,269.7 millones
durante el primer trimestre de 2025; reflejando un creci-
miento del 18.2% con respecto al mismo periodo de 2024;
a su vez, se seflala un crecimiento de 15.2% para el flujo de
remesas acumulado a abril de 2025, siendo el mayor creci-
miento interanual en los Gltimos tres afios.

Una dimension observada en el analisis es el crecimiento
en la deuda publica del pais. El saldo de ésta (incluyendo
la deuda previsional) totaliz6 US$32,500 millones a marzo
de 2025, de acuerdo con el BCR; determinando una expan-
sion interanual del 7.7% con respecto a 2024. Cabe desta-
car que, durante los ultimos dos afios, el gobierno salvado-
refio realiz6 una serie de medidas para aliviar su calendario
de servicio de la deuda, entre ellas el canje de deuda con
los fondos de pensiones con periodo de gracia y el reperfi-
lamiento de la deuda de corto a mediano/largo plazo, en
tenencia de la banca privada salvadorefia.

En el mismo sentido, se sefiala que el Directorio Ejecutivo
del FMI aprob6 un nuevo acuerdo de 40 meses en el marco
del Servicio Ampliado del Fondo (SAF) para El Salvador,
con un acceso equivalente a US$1.4 mil millones, permi-
tiendo un desembolso inmediato equivalente a US$113 mi-
llones. El objeto de este programa es garantizar que se den
las condiciones necesarias para impulsar las perspectivas
de crecimiento y la resiliencia de El Salvador a través del
fortalecimiento de las finanzas publicas, la acumulacion de
reservas externas y financieras y la mejora de la gober-
nanza y la transparencia; asi como mitigar los riesgos aso-
ciados al Bitcoin.

Con respecto a la calificacion soberana, el Gobierno de El
Salvador (GOES) mantiene calificacién B- al cierre del pri-
mer trimestre de 2025 por Standard & Poors (modificada
en noviembre de 2023 desde CCC+).

DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA

Proceso de Titularizacién

El Fondo de Titularizacion sera constituido con el propo-
sito principal de la construccion y el desarrollo de los In-
muebles a adquirir, donde inicialmente se desarrollara el
Proyecto Torres Floreli para su operacion y venta, entre
otros y producto de ello generar rentabilidad a través de di-
videndos a ser distribuidos a prorrata como dividendos en-
tre el numero de Titulos de Participacion en circulacion,
seglin la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de
Titularizacion.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion,
conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, es-
tara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titulariza-
cion, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador y de la Titularizadora.
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Estructura General
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Estructura Legal de la Titularizacion

El1FTIRTIZ 1 adquirira a titulo oneroso tres inmuebles para
su integracion, éstos se encuentran ubicados, de acuerdo
con lo establecido en el Contrato de Titularizacion, en el
departamento de La Libertad, inscritos a favor de Desarro-
lladora Rennes, S.A. de C.V. En dichos inmuebles se desa-
rrollaré el Proyecto Torres Floreli.

A través de un Contrato de Compraventa, el Fondo de Ti-
tularizacion se integrara con los inmuebles a adquirir para,
indistintamente, su financiamiento, desarrollo, construc-
cion, rendimiento o ampliacién. En dichos inmuebles se
llevara a cabo el Proyecto Torres Floreli que comprende la
construccion y comercializacion de torres de apartamentos,
ubicados en el distrito San José Villanueva, municipio de
La Libertad Este, departamento de La Libertad, conforme
a las caracteristicas generales sefialadas en la documenta-
cion legal para el proceso de titularizacion; asi como cual-
quier otro fin que sea autorizado por la Junta de Tenedores.

El Proyecto Torres Floreli podra desarrollarse por etapas,
pudiendo realizarse nuevas construcciones, ampliaciones o
mejoras. Para el desarrollo de este proceso de construccion,
la Titularizadora queda expresamente facultada para la
contratacion de bienes y servicios, realizacion de reinte-
gros, reembolsos, reconocimiento de gastos, y pago de los
bienes y servicios necesarios para el proceso constructivo
y de equipamiento, incluyendo materiales, mano de obra,
equipos, entre otros que sean requeridos para la construc-
cion inicial y en cualquier etapa de construccion posterior,
ampliaciones o mejoras, asi como también para gestionar
la contratacion, reintegros, reembolsos, reconocimientos
de gastos y pagos por la adquisicion de bienes y servicios
que sean necesarios durante la etapa operativa del proyecto.

La Titularizadora, como administradora del FTIRTIZ 1,
colocara Valores de Titularizacion — Titulos de Participa-
cién en la plaza bursatil local hasta un monto fijo de
US$15,000,000.00. No obstante, por acuerdo razonado en
Junta Directiva de Ricorp, y previa autorizacion de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion,
se podran acordar aumentos del monto de la emision, para
los fines descritos en el Contrato de Titularizacion.

Contrato de Compraventa

Por medio del denominado Contrato de Compraventa,
Desarrolladora Rennes, S.A. de C.V., en calidad de Origi-
nador, manifiesta entre otros aspectos, que es duefia y ac-
tual poseedora de los inmuebles donde se desarrollara el
Proyecto Torres Floreli, los cuales se encuentran valuados
por un monto de US$3,565,000.00 y, por ende, a través de
dicho instrumento, vende los referidos inmuebles para el
FTIRTIZ 1 administrado por Ricorp por dicho monto.

Una vez se haya obtenido el asiento registral de la emision
y se haya realizado su colocacion de acuerdo con lo esta-
blecido en la caracteristica de negociabilidad de los Valo-
res de Titularizacidon del Contrato de Titularizacion, se rea-
lizara el pago del precio por la cantidad de
US$3,565,000.00, quedando habilitada Ricorp para pagar
al Originador dicha cantidad una vez se haya obtenido el
asiento registral de la emision y se haya realizado la pri-
mera colocacion.

Finalmente, por medio del Contrato de Compraventa y de
conformidad al articulo 667 del Codigo Civil, Desarrolla-
dora Rennes S.A. de C.V. hace para el FTIRTIZ 1 la tradi-
cion del dominio, posesion y demas derechos que le corres-
ponden a su representada sobre los inmuebles que enajena,
asi como la entrega de los mismos.

Contrato de Cesion de Derechos

Mediante el denominado Contrato de Cesion de Derechos,
Desarrolladora Rennes, en calidad de Originador, mani-
fiesta entre otros aspectos, que es legitima propietaria de
los derechos patrimoniales sobre disefios, planos arquitec-
tonicos y demas especialidades constructivas, que serviran
para el desarrollo del Proyecto Torres Floreli, siendo estos
originales, los cuales cuentan con toda la proteccion que le
otorga la Ley de Propiedad Intelectual y demas leyes apli-
cables por los plazos en ellas establecidos; asi como legi-
tima propietaria de los derechos sobre permisos que servi-
ran para el desarrollo de dicho Proyecto, siendo estos los
requeridos por el ordenamiento juridico aplicable para la
construccion del mismo.

A través de este instrumento legal, Desarrolladora Rennes,
cede a titulo oneroso y de forma irrevocable y exclusiva los
derechos antes referidos por un monto de hasta
USD$559,036.95 al FTIRTIZ 1, como contraprestacion,
Ricorp, en su calidad de Administradora del Fondo de Ti-
tularizacion, pagara con cargo al mismo de la forma si-
guiente: i) Por la cesion de los derechos patrimoniales so-
bre los planos y disefios hasta USD$343,291.08; ii) Por la
cesion de los derechos de dominio sobre los permisos hasta
USDS$215,745.87. Dichos montos se pagaran ya sea: a) en
hasta USD$20,000 en efectivo y el resto por medio de la
entrega de titulos de la emision de Valores de Titulariza-
cion — Titulos de Participacion de la emision VTRTIZ
UNO; o b) pagando totalmente dicho monto por medio de
la entrega de titulos de la emision de Valores de Titulariza-
cion — Titulos de participacion de la emision VTRTIZ
UNO.

Se resalta que la entrega de los Valores de Titularizacion
y/o efectivo, segun corresponda, serd realizada una vez se
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haya obtenido el asiento registral de la emision y se haya
realizado la primera colocacion.

Administracion de Activos Titularizados

La administracion del FTIRTIZ 1 correspondera exclusiva-
mente a Ricorp Titularizadora, S.A., con base en el marco
legal salvadoreiio para la titularizacién de activos. Ricorp
debera realizar todos los actos y contratos necesarios para
su constitucion, integracién y administracion y estando fa-
cultada especialmente para realizar los actos y operaciones
establecidos en la Ley de Titularizacién de Activos.

La Titularizadora podra contratar bajo cualquier concepto,
de forma onerosa y con cargo al FTIRTIZ 1, a terceros para
encargarle las funciones de administracion total o parcial
del inmueble, el proyecto y otros activos del Fondo de Ti-
tularizacion, lo cual ha de entenderse referido a la facultad
de ejercer labores de procesamiento de informacion, de re-
caudacion de flujos y su transferencia a la cuenta que la
Titularizadora designe, de contabilizacion, de registro de
pagos, contratacion de proveedores y otros de naturaleza
analoga, asi como para la operacion por cuenta del
FTIRTIZ 1 o con cargo al mismo. La calidad de los servi-
cios contratados sera responsabilidad de Ricorp, quien res-
pondera ante terceros como si ella los hubiese efectuado y
sera responsable de cumplir con los requerimientos de in-
formacion que efectue la Superintendencia del Sistema Fi-
nanciero y el Representante de los Tenedores de Valores,
sobre los mencionados servicios. Todo lo anterior, sin per-
juicio de las responsabilidades contractuales que la Titula-
rizadora pueda reclamar con motivo de actos culposos, do-
losos o por el incumplimiento de obligaciones que se reali-
cen durante la vigencia del contrato suscrito.

Acorde con lo anterior, Ricorp como administrador del
FTIRTIZ 1, suscribiria un contrato de prestacion de servi-
cios para que la sociedad Calidad Inmobiliaria, S.A. de
C.V., (en adelante “Calidad Inmobiliaria” o “Desarrolla-
dor”) sea el Desarrollador del Proyecto para desempefiar
actividades de administracion del proyecto, tanto en su fase
de construccion como en la etapa operativa de comerciali-
zacion. En ese sentido, los servicios se entenderan referidos
a las facultades de administracion, ejercer labores tales
como las siguientes: procesamiento de informacion, aseso-
ria, registro de pagos, coordinacion con proveedores y otras
labores de naturaleza analoga, todo por cuenta del Fondo
de Titularizacion.

La Sociedad Titularizadora podra sustituir o adicionar otros
proveedores para el desarrollo del Proyecto en cualquier
momento, sin que para ello se deba modificar el Contrato
de Titularizacion.

Asimismo, Ricorp, en su calidad de administradora del
Fondo de Titularizacion, contratara con cargo al mismo, a
la empresa Construcciones Nabla S.A. de C.V. (en adelante
“Construcciones Nabla” o “Constructor”), la cual sera res-
ponsable de ejecutar las labores de construccion del Pro-
yecto Torres Floreli. EI Constructor podra ser reemplazado
en cualquier momento y para otras etapas a desarrollar, se-
gun lo estipulado en la politica de contratacion del Cons-
tructor, sin necesidad de modificar el Contrato de

Titularizacion.

Cuentas Bancarias del FTIRTIZ 1

Cuenta Colectora

Es la o las cuentas corrientes que podran ser abiertas de ti-
tularidad singular del FTIRTIZ 1 o mancomunada con
otros participantes del proceso de titularizacion relaciona-
dos con el desarrollo, administracion u operacion del Pro-
yecto, que podran servir para recibir los fondos provenien-
tes de la operacion, ventas y cualquier otro ingreso relacio-
nado con la operacion del Proyecto Torres Floreli. Dicha
cuenta podré tener restricciones para sus titulares en caso
de ser mancomunada, ya que la finalidad de su apertura es
unica y exclusivamente la colecturia de los fondos antes
mencionados. Para estos efectos, la Titularizadora, con
cargo al Fondo de Titularizacion, queda habilitada para
suscribir convenios de administracion de cuentas.

Cuenta de Construccion

Durante la etapa de construccion, es la o las cuentas que
seran abiertas por la Titularizadora a nombre del FTIRTIZ
1, que serviran para recibir y/o administrar los fondos pro-
venientes de los desembolsos a efectos de cubrir los costos
de construccion del Proyecto Torres Floreli y para capital
de trabajo.

Cuenta Discrecional

Es la o las cuentas bancarias que seran abiertas a nombre
del FTIRTIZ 1 en un Banco autorizado por la Superinten-
dencia del Sistema Financiero, y que seran administradas
por la Titularizadora, en la cual se percibiran, todos los in-
gresos del Fondo de Titularizacion, asi como los fondos
provenientes de la colocacion de los titulos, segun corres-
ponda, y una vez el FTIRTIZ 1 se encuentre en la fase ope-
rativa podra ser alimentada con los ingresos operativos de
los inmuebles y sus activos. Su funcion sera mantener los
fondos que seran empleados para realizar los pagos en be-
neficio de los Tenedores de los Valores, como se define
adelante, y demas acreedores del Fondo de Titularizacion,
segun el orden establecido en la prelacion de pagos en el
Contrato de Titularizacion.

Cuenta Restringida

Ricorp podra constituir, en cualquier momento, con cargo
al Fondo de Titularizacion, cuentas restringidas donde se
podran resguardar fondos como respaldo para el pago de
las obligaciones con los acreedores financieros o futuras
emisiones de titulos deuda.

Prelacion de Pagos

Sin perjuicio de lo establecido en torno a la Cuenta de
Construccion y a la Cuenta Restringida, todo pago se hara
por la Titularizadora, con cargo al FTIRTIZ 1, a través de
la cuenta de deposito bancaria denominada Cuenta Discre-
cional, en cada fecha de pago en el siguiente orden: Pri-
mero, el pago de Deuda Tributaria. Segundo, pagos a favor
de los Acreedores Financieros. Tercero, las comisiones a la
Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos
adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto Pros-
pecto. Quinto, constitucion de Reservas de Excedentes, en
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caso de ser necesario. Sexto, pago de Dividendos, de con-
formidad a las definiciones y politicas establecidas en el
Contrato de Titularizacion.

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacion se
debera seguir el orden de prelacion dictado por el articulo
setenta de la Ley de Titularizacion de Activos:

1) Pago de deuda tributaria.

2) Obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos
con cargo al Fondo FTIRTIZ 1.

3) Otros saldos adeudados a terceros.

4) Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora.

5) Cualquier excedente se repartird a prorrata entre los in-
versionistas.

Destino de los Fondos

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la emi-
sion VTRTIZ UNO o disponible en la caja del FTIRTIZ 1,
seran invertidos por el Fondo de Titularizacion para: i) rea-
lizar el pago del precio por la adquisicion de los Inmuebles,
en caso aplique; asi como el complemento en efectivo por
la cesion de derechos sobre permisos, planos y disefios ar-
quitectonicos y demas especialidades constructivas, esta-
blecidos en los contratos de Compraventa y de cesion de
derechos; y/o ii) capital de trabajo del FTIRTIZ 1, del Pro-
yecto Torres Floreli; asi como sus distintas etapas o am-
pliaciones y para su operatividad; y/o iii) cualquier otro
destino que autorice la Junta de Tenedores de Valores.

Politica de Financiamiento

El FTIRTIZ 1, previa autorizacion de la Junta Extraordina-
ria de Tenedores, podra adquirir financiamiento y cualquier
otro tipo de préstamo posteriormente a la primera coloca-
cién de la emision de valores de titularizacion conforme a
las condiciones y tasas de mercado, con instituciones ban-
carias o de crédito legalmente autorizadas para realizar
operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Es-
tatal competente para dicho efecto, cuando sea una institu-
cion extranjera. La adquisicion de financiamiento por parte
del Fondo de Titularizacion tendrd como finalidad: a) La
construccion del Proyecto Torres Floreli y cualquier nueva
etapa, ampliacion, construccion o mejoras; o b) Para aten-
der necesidades transitorias de liquidez; o c¢) Para cualquier
otro destino que sea aprobado por la Junta General de Te-
nedores de Valores.

El FTIRTIZ 1 podra adquirir deuda con Acreedores Finan-
cieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto ma-
ximo equivalente al 100.00% del Valor del Patrimonio Au-
tonomo (sumatoria de todos los activos que lo conforman)
al cierre del mes inmediato anterior a la solicitud de des-
embolso del crédito. Las modificaciones al porcentaje de
financiamiento requieren de autorizacion de la Junta Extra-
ordinaria de Tenedores; Asimismo, dicha Junta podra au-
torizar dar en garantia los activos del FTIRTIZ 1. En nin-
gun caso, el plazo del crédito podra ser mayor al plazo de
la emision (3 afios y seis meses).

En otro aspecto, Ricorp seré la encargada de pactar los tér-
minos y condiciones de los financiamientos con los

acreedores financieros, ademas de velar por el repago opor-
tuno y por el cumplimiento de todas las condiciones esta-
blecidas en los contratos de financiamiento.

Politica de Pago de Dividendos

Ricorp, con cargo al FTIRTIZ 1, pagara dividendos, segun
la prelacion de pagos establecida. Una vez cancelado el fi-
nanciamiento bancario en su totalidad y finalizada la co-
mercializacion del proyecto Torres Floreli, el FTIRTIZ 1
podra distribuir dividendos al menos una vez al afio.

Ricorp, a través de su Junta Directiva o del Comité que ella
designe, quedard habilitada para declarar la distribucion di-
videndos luego de realizada la primera colocacion de los
titulos con cargo al FTIRTIZ 1.

Adicionalmente, se repartiran dividendos con los exceden-
tes acumulados con todos los fondos disponibles a la fecha
de declaracion de dividendos en exceso del 1.00% del valor
del Activo Neto al cierre del mes anterior a la fecha de de-
claracion de dividendos, conforme al siguiente orden: 1°.
Primero se reintegrara proporcionalmente a todos los inver-
sionistas el valor nominal inicial de adquisicion de sus res-
pectivos titulos; 2°. En caso de existir fondos adicionales
disponibles para distribucion, se pagara con prioridad divi-
dendos equivalentes a un quince por ciento anual sobre el
valor nominal inicial de adquisicion de los Valores de Ti-
tularizacion colocados de las series emitidas e identificadas
con letras; 3°. Si después de ello existen fondos disponibles
para distribucion, se pagaran dividendos equivalentes a un
diez por ciento anual sobre el valor nominal inicial de ad-
quisicion de los Valores de Titularizacion colocados de las
series emitidas e identificadas con nimeros; 4° De subsistir
fondos disponibles para distribucion, se pagara simultanea-
mente: i) dividendos equivalentes a un quince por ciento
del monto disponible a los Valores de Titularizacion colo-
cados de las series emitidas e identificadas con nimeros, y
ii) dividendos equivalentes al ochenta y cinco por ciento
del monto disponible distribuidos proporcionalmente entre
todos los Valores de Titularizacion.

Si bien lo anterior determina que un grupo de inversionistas
tiene prioridad en la cascada de pagos de dividendos, se se-
fala lo siguiente: i) todos los inversionistas recibirian el va-
lor nominal inicial de adquisicion de sus titulos en igualdad
de condiciones y ii) en general, ambos tenedores de series
de participaciones recibirian, de forma razonable, rendi-
mientos del proyecto.

Politica de Contratacion de Seguros

De conformidad a la normativa vigente, los bienes inmue-
bles deberan mantenerse asegurados contra riesgos tales
como incendio, terremoto e inundacion, mientras integren
el Fondo de Titularizacion. Durante el proceso de construc-
cion, los inmuebles deberan estar asegurados contra riesgos
tales como seguro de todo riesgo construccion, incendio y
lineas aliadas, terremoto, inundacion u otros siniestros. Ri-
corp sera la responsable de suscribir con cargo al FTIRTIZ
1 los seguros de cobertura general y contra todo tipo de
riesgo para los Inmuebles que se estimen necesarios para la
adecuada proteccion de los inversionistas, de los
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acreedores y de los clientes visitantes y usuarios de las ins-
talaciones. Las instituciones emisoras de las polizas debe-
ran contar con una calificacion minima de A, por califica-
doras de riesgo locales o regionales. La seleccion de la em-
presa aseguradora sera acordada por Ricorp tomando en
cuenta la oferta econdmica, experiencia, calidad del servi-
cio y prestigio.

Cabe mencionar que, al 13 de junio de 2025, no ha iniciado
el proceso de construccion del Proyecto Torres Floreli. Por
lo que todavia no se cuenta con una poliza de seguro vi-
gente. Sin embargo, la entidad encargada se encuentra en
proceso de evaluacion de las ofertas con compaiias de se-
guro. Preliminarmente, la cobertura iniciaria en septiembre
de 2025.

Politica de Valuacién de Inmuebles

Una vez los Inmuebles se integren al FTIRTIZ 1, deben
valuarse al menos una vez cada doce meses, para lo cual
debe considerarse la fecha en que estos fueron adquiridos.
Ricorp debera mantener un control de los resultados de los
valuos realizados por los peritos, por lo que pondra a dis-
posicion de los Tenedores de Valores por medio del Repre-
sentante de los Tenedores de Valores, las valuaciones rea-
lizadas a los inmuebles. La periodicidad de la valuacion de
los inmuebles que constituyen el FTIRTIZ 1 podra darse en
plazos menores al establecido anteriormente, en casos de-
bidamente justificados,

En adicion, los peritos que Ricorp seleccione para realizar
los valuos de los bienes inmuebles propiedad del FTIRTIZ
1, deberan estar inscritos en el Registro de Peritos Valua-
dores que al respecto lleva la Superintendencia o estar ins-
critos en otras entidades cuyos registros ésta reconozca; y
deberan contar con autorizacion vigente en la especializa-
cion correspondiente para la valuacion del tipo de inmueble
de que se trate, debiendo los peritos contratados, hacer
constar mediante declaracion jurada, que cuentan con ex-
periencia comprobada en el tipo de inmueble a valorar y
que guardan relacion de independencia respecto de la Titu-
larizadora, su Conglomerado Financiero o Grupo Empre-
sarial y de los Fondos de Titularizacién que administra, asi
como del originador, de la constructora y del Representante
de Tenedores, a fin de minimizar el posible surgimiento de
conflictos de interés.

Politica de Liquidez

El Fondo de Titularizacion debera mantener en su cuenta
de disponibilidades de efectivo, bancos e inversiones finan-
cieras a plazo menores a seis meses, un minimo del 1.0%
del valor del Activo Neto.

CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA DE
TITULARIZACION (FTIRTIZ 1)

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Ti-
tularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco
Uno (FTIRTIZ 1).

Emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de ad-
ministradora del FTIRTIZ 1.

Originador: Desarrolladora Rennes, S.A. de C.V.
Denominacién de la emision: Valores de Titularizacion —
Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titulariza-
ciébn de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno
(VTRTIZ UNO).

Monto de la emisién: Monto fijo de hasta US$15.0 millo-
nes. No obstante, por acuerdo razonado de la Junta Direc-
tiva de la Titularizadora, y previa autorizacion de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo, se podran acordar
aumentos del monto de la emision.

Moneda: Délares de los Estados Unidos de América.

Tasa de Interés: Los titulos de emision son de renta varia-
ble, no pagaran intereses fijos. Los retornos estaran en fun-
cion de la Politica de Distribucion de Dividendos.

Plazo de la emision: Hasta tres afios y seis meses, a partir
de la fecha de la primera colocacion.

Destino de la emision: Los fondos que se obtengan por la
negociacion de la Emision o disponible en la caja del Fondo
de Titularizacion, seran invertidos por el Fondo de Titula-
rizacion para: i) realizar el pago del precio por la adquisi-
cion del Inmueble, en caso aplique; asi como el comple-
mento en efectivo por la cesion de derechos sobre permi-
so0s, planos y diseflos arquitectonicos y demas especialida-
des constructivas, establecidos en los contratos de permuta
y de cesion de derechos; y/o ii) capital de trabajo del Fondo,
del Proyecto asi como sus distintas ampliaciones y para su
operatividad; y/o iii) cualquier otro destino que autorice la
Junta de Tenedores.

Respaldo de la Emisién: El pago de dividendos de los va-
lores de titularizacion, conforme a la Politica de Distribu-
cion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del
Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio del Originador y de la Titu-
larizadora.

Redencién de los valores: En cualquier momento, y siem-
pre que no existan obligaciones pendientes de pago con
acreedores financieros, los VTRTIZ UNO podran ser redi-
midos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio
a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso mi-
nimo de quince dias de anticipacion el cual sera comuni-
cado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la
Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Represen-
tante de Tenedores.

ENTIDADES PARTICIPANTES

Sociedad Titularizadora.

Ricorp Titularizadora, S.A. es una firma salvadorefia auto-
rizada para estructurar, constituir y administrar fondos de
titularizacion. Con fecha 7 de diciembre de 2011, el Con-
sejo Directivo de la SSF autorizé a Ricorp Titularizadora,
S.A. para iniciar operaciones; mientras que la compaiiia re-
cibio la autorizacion de la BVES como emisor de valores,
en sesion No. JD 03-/2012, de fecha 21 de febrero de 2012.

Las principales actividades de la compaiiia se resumen en
realizar el analisis para determinar la factibilidad financiera
y legal de los activos a titularizar, llevar a cabo el proceso
de titularizacion para su posterior emision y colocacion en
el mercado bursatil, y finalmente administrar el Fondo de
Titularizacion de acuerdo con los contratos suscritos, las
normas y leyes establecidas para el mercado de valores.
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Gobierno Corporativo

Ricorp es una entidad supervisada por la Superintendencia
del Sistema Financiero (SSF) que cuenta con politicas de
gobierno corporativo, ética, conducta, gestion integral de
riesgos y prevencion de lavado de dinero y activos. Estas
politicas son actualizadas continuamente por la Adminis-
tracion, revisadas por los comités respectivos y autorizadas
por la Junta Directiva de la Titularizadora.

Presidente Rolando Arturo Duarte Schlageter

Vicepresidente Manuel Roberto Vieytez Valle

Director Secretario José Carlos Bonilla Larreynaga

Director Propietario Victor Silhy Zacarias

Director Propietario Ramon Arturo Alvarez Lopez

Director Propietario Enrique Borgo Bustamante
Francisco Javier Enrique Duarte Schla-
geter
José Miguel Carbonell Belismelis
Juan Alberto Valiente Alvarez
Enrique Ofiate Muyshondt
Miguel Angel Simén Dada
Guillermo Miguel Saca Silhy
Carlos Alberto Zaldivar Molina
Santiago Andrés Siman Miguel

Director Propietario

Director Suplente
Director Suplente
Director Suplente
Director Suplente
Director Suplente
Director Suplente
Director Suplente

Para la administracion de los fondos de titularizacion, Ri-
corp cuenta con un equipo gerencial y una estructura orga-
nizativa con alta experiencia en el sector financiero, mer-
cado de valores y la estructuracion y administracion de fon-
dos de titularizacion de flujos y de inmuebles. Adicional-
mente, la estructura de gobernanza y la gestion de riesgos
esta alineada con los parametros y los aspectos regulatorios
vinculados con la titularizacion de activos.

Ademds, Ricorp cuenta con diferentes Comités que forman
parte del Gobierno Corporativo de la entidad, donde parti-
cipan diferentes miembros de la Junta Directiva, Alta Ge-
rencia y el equipo de colaboradores, los cuales son los si-
guientes: a) Comité de Riesgos que vela por la administra-
cion integral de los riesgos: identificacion, evaluacion, me-
dicion y mitigacion de los riesgos; b) Comité de Prevencion
de Lavado de Dinero y Activos que vigila el desarrollo de
politicas y creacion de controles para la prevencion del
riesgo de lavado de dinero; ¢) Comité de Auditoria, que
vela por la ejecucion de controles y cumplimiento de obli-
gaciones de la entidad; d) Comité de Etica y Conducta que
vela por el cumplimiento de las politicas y codigo de ética
y conducta; ¢) Comité de Construccion se encarga de dar
seguimiento a los fondos de titularizacion de inmuebles,
especificamente los relacionados con la construccion.

Gestion Integral de Riesgos

Con el proposito de evitar conflictos de interés y asegurar
una adecuada separacion de funciones y responsabilidades,
Ricorp cuenta con una Unidad de Riesgos independiente de
las areas de negocio, la cual ejerce los controles respectivos
por medio de las lineas de defensa para los riesgos y para
la continuidad del negocio. Ademas, la Titularizadora
cuenta con un Comité de Riesgos, la cual se encarga de la
administracion integral de los riesgos a los que estan ex-
puestos los fondos de titularizacion y la propia Titulariza-
dora. En ese sentido, Ricorp cuenta con diferentes manua-
les, politicas, herramientas y metodologias autorizadas por
la SSF, las cuales han sido actualizadas continuamente por

la Unidad de Riesgos, revisadas por este Comité y autori-
zadas por su Junta Directiva.

El sistema integral de riesgos que maneja Ricorp incluye la
medicion y evaluacion de los siguientes tipos de riesgos:
operacional, de mercado, de crédito y contraparte, legal,
reputacional, de liquidez y lo relacionado a la prevencion
contra el lavado de dinero y activos, financiamiento al te-
rrorismo y financiamiento a la proliferacion de armas de
destruccion masiva, aplicables tanto para Ricorp como para
los Fondos de Titularizacion que administra.

Estas evaluaciones son realizadas por medio de una matriz
de riesgos, la cual mide el impacto y probabilidad de ocu-
rrencia de riesgos, asi como se establecen los niveles y li-
mites de exposicion a los mismos. En linea con la inversion
en instrumentos financieros y al desarrollo de sus operacio-
nes, Ricorp busca reducir los probables efectos adversos en
sus resultados a través de la identificacion, evaluacion y
mitigacion de los siguientes riesgos:

a) Riesgo de crédito: Para mitigar este riesgo, Ricorp
monitorea periddicamente la calidad crediticia de los
activos subyacentes en los cuales sus fondos de titu-
larizacion han invertido o invertiran.

b) Riesgo de liquidez: Ricorp mitiga este riesgo a través
de politicas conservadoras de inversion para los fon-
dos de titularizacion en administracion, procurando
mantener una cartera de alta liquidez y corto plazo.

¢) Riesgo de mercado: Ricorp ha definido normas pru-
denciales relacionadas al manejo de las inversiones
de sus recursos propios, permitiendo una toma de de-
cisién agil y segura en la inversion de la tesoreria.
Cabe mencionar que Ricorp realiza todas las opera-
ciones en dolares de los Estados Unidos de América,
por lo tanto, no posee exposicion al riesgo cambiario.

En adicion, el valor de los instrumentos financieros puede
fluctuar debido a cambios en las tasas de mercado. No obs-
tante, Ricorp realiza inversiones en mercado local a través
de las sesiones de la Bolsa de Valores de El Salvador
(BVES), garantizando la transparencia y las tasas. Ademas,
la Titularizadora realiza un analisis previo de las diferentes
alternativas de inversion disponibles, para seleccionar la
que mejor se ajuste a las politicas de inversion establecidas
por la administracion. Por ultimo, Ricorp administra el
riesgo de precio por medio del monitoreo constante de los
precios de mercado de los instrumentos financieros en los
que invierte.

Especificamente, los riesgos de la Titularizacion de Bienes
Inmuebles de Proyectos de Construccion incluyen
principalmente:

a) Riesgo legal.

b) Riesgo sistémico.

¢) Riesgos por cambios en las estimaciones de los costos
del proyecto.

d) Riesgos de siniestro.

e) Riesgos de seguridad en obras en proceso.

f) Riesgo de localizacion del proyecto.

g) Riesgo ambiental.

h) Riesgos asociados al financiamiento del proyecto.
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i) Riesgos de fallas o atrasos en la construccion.

J) Riesgo por incompatibilidades de las especificaciones
técnicas establecidas en el estudio de factibilidad o en
los planos, en el desarrollo del proyecto.

k) Riesgo de contraccion en la demanda inmobiliaria.

Originador.

Desarrolladora Rennes, S.A. de C.V. fue constituida el 26
de octubre de 2022, conforme a las leyes de la Republica
de El Salvador, por un tiempo indeterminado. Su actividad
principal es el desarrollo de proyectos inmobiliarios de na-
turaleza industrial, comercial y de cualquier indole para su
venta y explotacion. Fue inscrita en el Registro de Socie-
dades el 23 de enero de 2023 bajo el numero 102, del libro
4688 del Registro de Sociedades. Las oficinas de la com-
pafiia se encuentran ubicadas en Avenida las Magnolias,
Col. San Benito, Edificio Insigne, Oficina 15-07, distrito
de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de
San Salvador Centro, departamento de San Salvador.

Al 31 de octubre de 2024, el capital social de la compaiiia
asciende a US$762,000.00 representado por 7,620 acciones
con valor nominal de US$100.00 cada una, la cuales estan
totalmente suscritas y pagadas. En Acta de Junta General
de Accionistas No. 3 del 01 de agosto de 2024, se acordd
por unanimidad el incremento del capital social variable
por el valor de US$760,000.00 el cual fue realizado a través
de un solo llamamiento de pago. A la fecha de evaluacion,
la estructura accionaria de la compaiiia es la siguiente:

Entidad Domicilio %
Almeria Intercontinental Inc. Panama 50%
Almonedas Intercontinental, S.A. Panama 50%

En términos de estructura corporativa, los accionistas de
Desarrolladora Rennes forman parte de GRUPO ENTERO,
corporacion que incorpora a otras sociedades vinculadas a
la corporacion. Por otra parte, el 6rgano de administracion
de la sociedad esta conformado por:

Nombre Cargo
José Alejandro Gerardo Belle-  Administrador Unico Pro-
garrigue pietario
Wilian Rodolfo Alvarez Cam- = Administrador Unico
pos Suplente
Desarrollador.

Calidad Inmobiliaria, S.A. tiene dos décadas de experien-
cia en gestion y ejecucion de proyectos inmobiliarios. Du-
rante este tiempo, ha conceptualizado, construido y comer-
cializado multiples proyectos en Guatemala y El Salvador.
Un resumen, se muestra a continuacion:

Proyectos M2 Unidades  Proyectos
Industriales 334,000 281 9
Vivienda 72,000 291 7
Corporativos 203,000 569 7
Médico 30,000 162 1

Asimismo, la entidad ha ejecutado bajo su gestion diversos

proyectos de capital privado. Calidad Inmobiliaria, S.A. ha
basado su tesis de inversion en los llamados NODOS de
DESARROLLO lo que genera un enfoque estratégico en la
adquisicion de terrenos y propiedades para el futuro desa-
rrollo de proyectos. Por otra parte, el directorio de la so-
ciedad estd conformada por:

Nombre Cargo
Oscar Lopez COCEO
Oliver Leonowens COCEO

José Alejandro Gerardo Gerente Pais El Salvador

Bellegarrigue

En términos de estructura corporativa, Calidad Inmobilia-
ria, S.A. forma parte del conglomerado GRUPO ENTERO.

Empresa Constructora.

Construcciones Nabla, S.A. de C.V. es una sociedad cons-
tituida en El Salvador en 1997; dentro de sus actividades se
destacan los servicios de ingenieria, construccion, gestion
de suministros nacionales e internaciones, transporte local
y logistica, asi como la produccion y comercio de estructu-
ras metalicas. Dentro del sector, la sociedad se especializa
en los siguientes segmentos: vivienda/industrializada, lo-
gistica, comercio, hoteleria y oficinas. Construcciones Na-
bla es una subsidiaria de Grupo Nabla, radicado en Guate-
mala y de la cual ha participado en diversos proyectos de
inversion en la region centroamericana (incluyendo Hon-
duras y Nicaragua), bajo estandares de eficiencia, calidad
y seguridad en sus operaciones.

Para el caso de El Salvador, la constructora destaca los pro-
yectos residenciales: Torre Foresta (El Encanto Residen-
cial Country Club), Avitat Joy (Lomas de San Francisco) y
Apartamentos Casa del Arbol (Complejo Urbano Santa
Rosa), todos ellos finalizados durante el afio 2020. Adicio-
nalmente, entre algunos proyectos de indole comercial y
edificios de oficinas, se mencionan los siguientes: SOHO
Las Cascadas, donde se incluyen dentro del complejo co-
mercial los edificios de oficinas MRO Holdings y Telus,
asi como el Hotel Hyatt Place, entre los afios 2003 y 2020;
Edificios Interalia y Canal 12 (2013), Campus Tigo (2017),
Plaza Mundo Apopa (2021), entre otros.

A la fecha del presente informe, tanto el Originador (Desa-
rrolladora Rennes) como Construcciones Nabla se encuen-
tran en un proceso avanzado de negociacion para la forma-
lizacion de un contrato de servicios de obra civil, mediante
el cual Construcciones Nabla asumiria el rol de constructor
del Proyecto Torres Floreli. En opiniéon de Zumma Ratings,
la trayectoria y la experiencia de Construcciones Nabla en
el sector de la construccion constituye un factor clave para
la culminacion exitosa del Proyecto.

Supervisor de Obra

A la fecha de elaboracion de este informe, Desarrolladora
Renes no ha seleccionado un supervisor de obra. Sin em-
bargo, se encuentra en andlisis de ofertas y cotizaciones de
dichos servicios.
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Comercializador.

Para el Proyecto Torres Floreli, la comercializacién no sera
tercerizada, dicha funcion sera ejecutada directamente por
Calidad Inmobiliaria, asumiendo la responsabilidad de li-
derar las estrategias de venta y la gestion de los procesos
de debida diligencia en su calidad de desarrollador del pro-
yecto, y que posteriormente sera gestionado por Ricorp, en
su rol de administrador del FTIRTIZ 1.

En ese contexto y en funcion del avance comercial del Pro-
yecto a mayo de 2025, Torres Floreli mantiene un nivel de
comercializacion del 74.6% de la Torre 1, considerando las
unidades en estatus de Promesa con Contrato de Venta
(PCV) y reservadas, representando en conjunto 111 de las
142 unidades totales para la Torre 1. Dicho nivel de colo-
cacion previo al inicio de la construccion refleja una fuerte
demanda por parte del mercado objetivo y constituye un
indicador positivo en términos de viabilidad comercial,
destacando que el 66.9% de las unidades ya cuentan con
contrato firmado, lo que refleja un compromiso significa-
tivo por parte de los compradores. Por otro lado, las Torres
2 y 3 del complejo seran ofertadas de manera escalonada,
una vez se tenga un mayor avance en el proceso de cons-
truccion de cada edificio.

ANALISIS DEL SECTOR

En 2024 el crecimiento anual del sector construccion fue
de 1.1%, el mas bajo en los ultimos 4 afios; no obstante, el
promedio para dicho periodo fue de 9.6%, seglin informa-
cion del PIB por enfoque de produccion publicada por el
BCR, lo cual refleja que en dicho lapso de tiempo, el sector
inmobiliario ha venido mostrando un desarrollo importante
para El Salvador.

Su comportamiento impacta de manera favorable en la eco-
nomia y en la generacion de fuentes de empleo. Un estudio
de mercado del sector construccion en El Salvador (periodo
2020 — 2024), elaborado con apoyo economico del Go-
bierno de Espaia, determind que el sector gener6 100,000
empleos y 28,500 nuevas posiciones en 2023.

La evolucién del sector, se viene materializando en dife-
rentes proyectos de desarrollo inmobiliario, tanto de ofici-
nas, centros comerciales, proyectos residenciales (princi-
palmente verticales), entre otros.

En opinién de Zumma Ratings, el sector inmobiliario con-
tinuara con su expansion, principalmente en las areas urba-
nas y sus alrededores; buscando en ese esfuerzo una mayor
cobertura a diferentes segmentos de mercado.

GENERALIDADES DEL PROYECTO DE
DESARROLLO

Valio de Inmueble

El terreno donde sera desarrollado el Proyecto Torres Flo-
reli fue valuado por la sociedad Geoterra Regional de Ava-
ltos, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico del

Sistema Financiero, en el asiento PV-0003-2021, bajo el
numero de inscripcion PV00032021, cuyo reporte de fecha
31 de mayo de 2025, muestra la utilizacion del método
comparativo (o de mercado), a través de los cuales se de-
termind como valor de mercado la cantidad de
US$3,565,000.00.

Estudio de Mercado

Si bien el documento que soporta el estudio de mercado del
Proyecto Torres Floreli se encuentra en proceso de elabo-
racion a la fecha del presente andlisis, el grupo econdémico
al que pertenece el Originador ha realizado un analisis de
inteligencia de mercado con una de sus unidades para de-
terminar la viabilidad comercial del proyecto (valoracion
de precios, demanda potencial, potenciales competidores,
entre otros).

Adicionalmente, el nivel de avance comercial alcanzado
para la Torre 1 del Complejo —un 74.6% en reserva de las
unidades antes del inicio de la construccion y un 66.9% ya
con promesa de compraventa — constituye un dato favora-
ble y un indicio de alta aceptacion, por parte del mercado
objetivo.

Ubicacion
Los Inmuebles a adquirir objeto del presente fondo de titu-
larizacion se encuentran ubicados en:

i) El primero ubicado en Canton Las Dispensas, co-
rrespondiente a la ubicacion geografica de Las
Dispensas, distrito de San Jos¢ Villanueva, muni-
cipio de La Libertad Este, departamento de La Li-
bertad e inscrito en el Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro
del Departamento de La Libertad.

ii) El segundo que corresponde a la porcion uno se-
gregado del S/N ubicado en Canton Las Dispen-
sas, correspondiente a la ubicacion geografica de
Las Dispensas, distrito de San José Villanueva,
municipio de La Libertad Este, departamento de
La Libertad e inscrito en el Registro de la Propie-
dad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del
Centro del Departamento de La Libertad.

iii) El tercero que corresponde a la porcion dos segre-
gado del S/N ubicado en Cantén Las Dispensas,
correspondiente a la ubicacion geografica de Las
Dispensas, distrito de San José Villanueva, muni-
cipio de La Libertad Este, departamento de La Li-
bertad e inscrito en el Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro
del Departamento de La Libertad; todos inscritos
a favor de Desarrolladora Rennes, S.A. de C.V.
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Mapa de ubicacion.

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.

En dichos Inmuebles se llevara a cabo el Proyecto Torres
Floreli que comprende la construcciéon y comercializacion
de torres de apartamentos.

Diseiio y caracteristicas

El complejo de apartamentos “Torres Floreli” tendra las si-

guientes caracteristicas generales:

=  Numero de apartamentos a construirse: 426 (142 por
torre).

=  Amenidades por torre: terraza, gimnasio, salon de jue-
gos, Co Work, lobby y otras amenidades compartidas.

=  Cantidad de torres: tres

=  Modelo de apartamentos: FICUS (47 m2), FABARIA
(60 m2), FELICIA (75 m2), con caracteristicas parti-
culares de precio, disponibilidad de parqueos y ta-
maifio. Las unidades a construirse conforme a tamafio
en m2 es como sigue: a) 46 unidades de 47 m2, b) 72
unidades de 60 m2 y c) 24 unidades de 75 m2. La an-
terior distribucion por cada torre a construir.

Por otra parte, con fecha 12 de junio de 2025 se obtuvo el
permiso de construccion por parte del Distrito de San José
Villanueva, Municipio de la Libertad Este. Asimismo, se
ha obtenido permiso de la Autoridad Salvadorefia del
Agua; del Ministerio del Medio Ambiente y Recursos Na-
turales (Resolucion de Viabilidad Ambiental - Resultado:
Riesgo Leve, no requiere estudio de impacto ambiental
para Torre Floreli) y de Factibilidad de suministro de ener-
gia eléctrica por parte de DELSUR.

ANALISIS FINANCIERO

Inversion Inicial

El Proyecto Torres Floreli aun no ha iniciado con el pro-
ceso de construccion. Por tanto, una vez los activos rela-
cionados con el proyecto pasen al FTIRTIZ 1, dichos gas-
tos seran reconocidos en los estados financieros del patri-
monio independiente.

Con base en los valores presupuestados en el modelo finan-
ciero del proyecto, su etapa de construccion de las tres to-
rres y su comercializacion duraria aproximadamente 42
meses; haciendo notar que las primeras escrituraciones de

apartamentos tomarian cerca de 14 meses, desde el inicio
de la construccion. Adicionalmente, en la etapa de cons-
truccion de la primera torre de apartamentos, el Proyecto
Torres Floreli generard un bajo importe de flujos y la ma-
yor parte de los gastos presupuestados para la edificacion y
demas obras serdn cubiertas por medio de endeudamiento
bancario y los recursos propios aportados por los tenedores
de los titulos de participacion VIRTIZ UNO. En la medida
que el proyecto vaya finalizando la construccion de los
apartamentos y complete las escrituras para la venta de los
mismos, generard recursos para pagar el servicio de la
deuda, gastos operativos; asi como, distribuir excedentes a
los inversionistas de los titulos de participacion.

El area de construccion del Proyecto Torres Floreli totali-
zard 25,241.41 m? y su presupuesto registra un importe de
US$58.7 millones; haciendo notar que el principal compo-
nente lo integra el rubro de la estructura principal, urbani-
zacion y la direccion comercial; ademas, otro gasto rele-
vante es la compra del terreno. Por otra parte, de acuerdo
con el modelo financiero del proyecto, existen egresos adi-
cionales (comisiones bancarias, capital de trabajo, entre
otros) que son necesarios en la etapa inicial de la construc-
cién; conllevando a que el presupuesto aumente a
US$59.75 millones.

Tabla 1. Detalle de Inversion — Proyecto
Torres Floreli

Rubro Monto Peso (%)
1 [Terreno $ 3,565,000 6.0%
2 |Auditorias y asesorias $ 944,439 1.6%
3 |Disefio $ 845,337 1.4%
4 [Inspeccion $ - 0.0%
5 |Permisos $ 2,204,527 3.7%
6 |Construccion $ 51,092,153 85.5%
Proyecto Total $ 58,651,455 98.2%)
7 |Intereses periodo de construccién | § 524,546 0.9%
8 |Comisiones bancarias $ 203,400 0.3%
Valor de Proyecto $ 59,379,401 99.4%
9 |Capital de trabajo $ 370,599 0.6%
Valor total de Inversion $ 59,750,000 100.0%

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo.

El riesgo de aumento en los costos de los materiales de la
obra civil puede impactar en los retornos de los inversio-
nistas. En caso de que dicho evento se materialice, se ten-
drian que realizar aportes adicionales de capital, por medio
de nuevas emisiones de titulos de participacion. Como mi-
tigante ante este escenario, la elaboracién de un presu-
puesto conservador es un aspecto clave. El grupo al que
pertenece el Originador tiene una experiencia comprobada
en el rubro inmobiliario/construccion, por lo que existe una
expectativa razonable que el monto del presupuesto del
proyecto sea muy cercano al costo real de la obra.

Estructura Financiera

En sintonia con el tipo de proyecto de desarrollo, el finan-
ciamiento del Proyecto Torre Floreli estard integrada por:
1) la emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Par-
ticipacion (VTRTIZ UNO) por US$8.3 millones; ii) un
préstamo bancario por US$36.0 millones; y iii) los flujos
internos que genere el Proyecto a través de las preventas
(reservas, promesas de compras y primas recibidas) du-
rante la etapa de construccion por US$15.45 millones. En
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ese contexto, la estructura financiera que tendra el
FTIRTIZ 1 para desarrollar el proyecto es alrededor de
60.2% deuda bancaria, 25.9% flujos internos y 13.9% ca-
pital.

De forma preliminar, la deuda bancaria reflejard un plazo
de 42 meses, con pagos de capital cuando ocurra la venta
de cada inmueble del proyecto y/o a mas tardar al venci-
miento. En ese sentido, se valora de forma positiva el perfil
de las condiciones (plazo y forma de pago del principal) del
préstamo, en virtud que son adecuadas, dada la naturaleza
del Proyecto. Esta estructura permite calzar de manera
apropiada con los flujos que se perciban por la comerciali-
zacion de los apartamentos. Adicionalmente, el préstamo
bancario tendra garantia hipotecaria sobre los inmuebles y
la cesion de la poliza de seguro sobre las obras de construc-
cion.

En la fase de desarrollo del Proyecto Torres Floreli, la evo-
lucion de la deuda del Fondo de Titularizacion se encuentra
determinado por los desembolsos por avance de obra; asi
como la amortizacion del principal, a medida ocurra la
venta de los apartamentos. De esta manera, la relacion
deuda/patrimonio se ubicaria en 1.4 veces en el mes 12 de
operacion; hasta aumentar a su nivel mas alto (1.9x) en el
mes 28. Después de dicho mes, el indicador disminuye de
forma acelerada hasta el mes 36, donde el saldo del prés-
tamo se cancela.

En otro aspecto, la relacion deuda/EBITDA proyectada en
el modelo financiero exhibe un comportamiento creciente
y posteriormente, una disminucion acelerada hasta pagar la
deuda. En sus primeros meses, el FTIRTIZ 1 no reflejara
EBITDA dado que las unidades habitacionales estaran en
proceso de construccion. Cuando se comiencen a vender
los primeros apartamentos, el indicador deuda/EBITDA
pasara desde 3.2 veces (mes 18) a 8.4 veces (mes 30). Asi-
mismo, este indicador sera cero en el mes 36 por el pago
total del principal.

Valor del Inmueble a Deuda.
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Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo.

Sobre la relacion valor del inmueble/deuda proyectada,
ésta refleja un valor superior al 125%, lo cual se pondera
favorablemente en el analisis. Del mes 0 al 18, se observa
una tendencia creciente en este indicador, explicado por el
hecho que a medida que avanza la construccion el valor de
los inmuebles aumenta. Mientras que, después del mes 18,
el indicador decrece gradualmente en razoén a la escritura-
cion de los apartamentos (menor inventario unidades habi-
tacionales disponibles) hasta llegar a 0.0%. Esto ltimo
congruente con el objetivo del proyecto.

Estructura de Ingresos

Los tres edificios del Proyecto Torres Floreli, poseen un
total de 426 apartamentos, en un area de construccion de
25,241.41m?, con disponibilidad de tres tipos diferentes de
apartamentos y un precio promedio de US$162,461.99. De
acuerdo con el modelo financiero, se iniciaria la construc-
cion del proyecto en julio de 2025, en el mes 13 se estaria
finalizando la construccion de la primerea torre y, poste-
riormente, hasta el mes 42 se completaria la comercializa-
cién de los apartamentos por un valor total estimado en
US$69,208,810.

Los ingresos proyectados en el modelo financiero han sido
determinados aplicando un precio de venta por metro cua-
drado de construccion de US$2,741.88, mayor respecto al
precio promedio observado en proyectos residenciales de
caracteristicas similares, ubicados en zonas contiguas en el
departamento de La Libertad.

Cabe precisar que el Contrato de Titularizacion, establece
una Politica de Inversion de los Flujos Financieros del
FTIRTIZ 1, 1a cual establece que los flujos financieros que
reciba el Fondo de Titularizacion deberan ser administra-
dos por Ricorp, pudiendo ser colocados en depdsitos ban-
carios en cuenta corriente y de ahorro; depositos bancarios
a un plazo maximo de 360 dias; titulos valores emitidos o
garantizados por el Estado de la Republica de El Salvador
y por el Banco Central de Reserva de El Salvador; valores
de oferta publica con una clasificacion de riesgo no inferior
a AA; y cuotas de participacion en Fondos de Inversion
abiertos registrados en El Salvador.

Estructura de Egresos

Los gastos del FTIRTIZ 1 estaran integrados por: costo de
venta, gastos de venta y comercializacion, gastos adminis-
trativos, gastos del Fondo, gastos financieros y otros. En
ese contexto, finalizada la construccion del Proyecto, en el
periodo en que obtiene ingresos por la venta de los aparta-
mentos, el margen EBITDA refleja un promedio de 18.6%;
asimismo, se destaca que el costo de venta es el egreso de
mayor relevancia que absorbe el 87% de los ingresos. En
la etapa de comercializacion de los apartamentos, el total
de egresos ascenderia a US$61,697,984.

Por otra parte, se sefala que si durante la construccion de
cualquier fase del Proyecto se determina que el presupuesto
de construccion proporcionado por el Originador es insufi-
ciente debido a incrementos de costos, omisiones, errores
u otras situaciones que sean imputables al Originador, a ter-
ceros contratados por éste, a quien haya elaborado los dise-
fios 0 a quien haya elaborado el presupuesto, el Originador
estard obligado a realizar aportes adicionales a razén de
US$1,000.00 o sus multiplos por cada Valor de Titulariza-
cion — Titulos de Participacion que seran adquiridos por el
Originador, hasta cubrir el monto del incremento de costos.

Del mismo modo, si durante cualquier etapa de la construc-
cion o finalizacion del Proyecto e incluso en la etapa de
comercializacion se determina que existen necesidades de
liquidez en el FTIRTIZ 1 por retrasos o incumplimientos
en los contratos o promesas suscritas en la comercializa-
cién del proyecto, o por cualquier otra causa, en esos casos,
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Desarrolladora Rennes estara obligada a realizar aportes
adicionales que se materializardn en la adquisicion de nue-
vos Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion a
ser adquiridos por el Originador, hasta cubrir el monto del
incremento de costos en la etapa de construccion y/o fina-
lizacién del proyecto o el monto requerido para cubrir las
necesidades de liquidez del Fondo.

Rentabilidad del Proyecto

Natural con el perfil del proyecto, el FTIRTIZ 1 no regis-
trard montos en las cuentas del estado de determinacion de
excedentes en sus primeros meses de operacion, debido a
que el proyecto estara en su etapa de construccion de la pri-
mera torre de apartamentos. A partir del mes 14 comenzara
a exhibir valores de ingresos y gastos. Una vez finalizado
el proceso de escrituracion de todos los apartamentos Flo-
reli, se tiene previsto que los excedentes acumulados tota-
licen cerca de US$8.2 millones.

Adicionalmente, el ROAA promedio del Proyecto Torres
Floreli durante los sus primeros tres cierres (2026-2028) se
ubicaria aproximadamente en 13.2%; destacando que el
ritmo de escrituracion determina el volumen de excedentes
proyectados por afio en el modelo financiero. Por su parte,
el margen neto promedio alcanzaria el 10.3%; denotando
la capacidad del proyecto de generar excedentes, acorde
con su naturaleza.

Excedente del Ejercicio (en USD).
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Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo.

En términos de distribucion de excedentes, el Fondo de Ti-
tularizacion empezaria a pagar beneficios a los tenedores
de los titulos de participacion (renta variable), cuando todo
el inventario de apartamentos haya vendido (previsto para
el mes 42) y el patrimonio independiente entre en su pro-
ceso de liquidacion para pagar a los inversionistas todo el
efectivo disponible para ellos. El pago que haria el
FTIRTIZ 1 para los Tenedores de Valores totalizaria en
torno a los US$16.5 millones, integrandose por: i) repago
de capital (US$8.3 millones) y ii) excedentes acumulados
(US$8.2 millones).

Asimismo, se destaca que los excedentes a distribuir repre-
sentarian cerca del 99.3% del importe de los titulos valores

a colocarse; mientras que la tasa interna de retorno anual
de los titulos sera de 21.35%.

Con base en el analisis del proyecto de desarrollo, Zumma
Ratings concluye que algunas variables relevantes que de-
terminaran si el desempeilo real del Proyecto Torres Floreli
sera similar a proyecciones son: i) que la construccion no
experimente desfases importantes en su cronograma; ii)
que el ritmo de comercializacion del inventario de aparta-
mentos no se ralentice y iii) que el precio de venta del m?
no experimente disminuciones significativas. En otro as-
pecto, se valora que los supuestos asumidos en la proyec-
cion de cifras son adecuados.

En otro aspecto, Zumma Ratings ha realizado escenarios de
estrés para analizar la sensibilidad de los excedentes y el
rendimiento del FTIRTIZ 1. El escenario base que la agen-
cia calificadora toma para la evaluacion es el modelo finan-
ciero elaborado por la Sociedad Titularizadora.

La variable seleccionada para estresar los flujos del pro-
yecto ha sido el precio de venta del m? de construccion. De
acuerdo con la estructuracion del modelo financiero, el
FTIRTIZ 1 estaria repartiendo dividendos al final del plazo
de 3.5 afios del Fondo de Titularizacion, momento en el
cual ya estaria vendida la totalidad del Proyecto. En un pri-
mer escenario de estrés, se asume una contraccion del 3.0%
en el precio de venta del m* de construccion, conllevando
a que la TIR del FTIRTIZ 1 se sitae en 16.7% (21.35% es-
cenario base). En ese supuesto, el servicio de la deuda se
cubre y todos los inversionistas recibirian el repago del
aporte en participaciones y excedentes (aunque menores
que los recibidos en el escenario base).

Asimismo, una disminucion del 8.0% en el precio de venta
del m?, determinaria un rendimiento del 7.7%; asi como el
pago del principal e intereses del préstamo y el repago de
los aportes por la compra de los VTRTIZ UNO. No obs-
tante, los recursos no alcanzarian para pagar excedentes a
los tenedores de las participaciones.

Un aspecto a sefialar es que Zumma Ratings realiza este
ejercicio para determinar el impacto de escenarios adversos
en el desempefio del proyecto y su sensibilidad. Sin em-
bargo, se valora que la probabilidad de ocurrencia de estos
eventos esta acotada por la dindmica actual en el mercado
inmobiliario salvadorefio, donde el precio del m? para vi-
vienda exhibe un repunte por la fuerte demanda, en linea
con la percepcion de una mejora en el clima de seguridad.

Lo anterior, ha impulsado una demanda de inmuebles no
solo de locales, sino de personas residentes en el extranjero
ya sea como fuente de ingresos adicionales (alquiler), aho-
rro familiar (plusvalia a futuro) o para vivir en El Salvador.
Este ultimo factor ha ganado fuerza, principalmente para
salvadorefios indocumentados en Estados Unidos, por el
endurecimiento de la actual administracion en el pais nor-
teamericano.
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ANEXO 1

ESTADOS FINANCIEROS PROYECTADOS

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA IZALCO 1

BALANCE DE SITUACION FINANCIERA
(EN US DOLARES)

JUN.25 DIC.25 DIC.26 DIC.27 DIC.28

(Mes 0) % (Mes 6) % (Mes 18) % (Mes 30) % (Mes 42) %
ACTIVOS
Activo Corriente
Efectivo 98,649 1% 116,136 1% 43,319 0% 35,572 0%| 16,543,420 | 100%
Gastos pagados por anticipado (comisiones venta) - 0% - 0% - 0% - 0% - 0%

Total Activo corriente 98,649 1% 116,136 1% 43,319 0% 35,572 0%| 16,543,420 | 100%
Activo no Corriente |
Inversion en Inmuebles ) 7,704,351 | 99% 14,097,925 | 99%| 16,767,777 | 100%| 27,550,739 | 100% - 0%
Total Activo no Corriente 7,704,351 | 99%| 14,097,925 | 99%| 16,767,777 [ 100%| 27,550,739 | 100% - 0%

TOTAL ACTIVO 7,803,000( 100%) 14,214,062| 100%| 16,811,095 100%| 27,586,311| 100%|  16,543,420( 100%
PASIVOS
Préstamos con instituciones bancarias - 0% 4,932,000 | 35% 5,096,900 [ 30%| 14,427,649 | 52% - 0%
Excedentes acumulados - 0% - 0% 1,250,741 7% 2,322,265 8% 8,243,420 | 50%
Ingresos diferidos - 0% 1,099,062 8% 2,163,455 | 13% 2,536,396 9% - 0%
TOTAL PASIVO - 0% 6,031,062 | 42% 8,511,095 | 51%| 19,286,311 | 70% 8,243,420 | 50%
PATRIMONIO
Titulos de participacion 7,803,000 | 100% 8,183,000 [ 58% 8,300,000 [ 49% 8,300,000 [ 30% 8,300,000 | 50%
TOTAL PATRIMONIO 7,803,000 | 100% 8,183,000 | 58% 8,300,000 | 49% 8,300,000 [ 30% 8,300,000 | 50%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 7,803,000( 100%)| 14,214,062| 100%|  16,811,095| 100%| 27,586,311]| 100%|  16,543,420| 100%
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORAIZALCO 1
ESTADO DE DETERMINACION DE EXCEDENTES DEL FONDO
(EN US DOLARES)

JUN.25 DIC.25 DIC.26 DIC.27 DIC.28

(Mes 0) % (Mes 6) % (Mes 18) % (Mes 30) % (Mes 42) %
Ingresos - - - -| 14,138,715 | 100%| 14,306,587 | 100%| 40,763,508 | 100%
Ingresos por ventas Torre 1 - - - -l 14,138,715 | 100% 8,483,229 | 59% - 0%
Ingresos por ventas Torre 2 - - - - - 0% 5,823,358 | 41%| 17,470,075 | 43%
Ingresos por ventas Torre 3 - - - - - 0%! 0%| 23,293,433 | 57%
Gastos - - - -| 12,543,315 | 89%| 12,587,893 | 88%| 35,138,607 | 86%
Costo de venta - - - -| 12,521,695 | 89%| 12,521,695 | 88%| 35,060,747 | 86%
Gastos de venta y comercializacion - - - - - 0% - 0%! - 0%
Gastos administrativos - - - - - 0% - 0% - 0%
Gastos del fondo - - - - 21,620 0% 66,198 0%! 77,860 0%
Excedente antes de otros ingresos y gastos - - - - 1,595,399 | 11%! 1,718,694 | 12% 5,624,901 | 14%
Otros ingresos - - - - - 0% - 0% 728,640 2%
Otros gastos - - - - - 0% - 0% - 0%
Gastos financieros - - - - 344,658 2% 647,170 5% 432,386 1%
Excedente antes impuesto - - - - 1,250,741 9% 1,071,524 7% 5,921,155 | 15%
Impuesto sobre la Renta - - - - - 0% - 0% - 0%
Excedente del ejercicio - - - - 1,250,741 9% 1,071,524 7% 5,921,155 | 15%
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La opinion del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de la emision; sino un
factor complementario a las decisiones de inversion; pero los miembros del Consejo seran responsables de una opinién en la que se haya comprobado
deficiencia o mala intencion, y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes.

La Metodologia de Clasificacion utilizada en el andlisis fue la siguiente: “Metodologia de Clasificacion de Bonos Producto de Titulizacion”. Las clasificaciones
publicas, criterios, Cédigo de Conducta y metodologias de Zumma Ratings, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo (Zumma Ratings) estan disponibles en
todo momento en el sitio web www.zummaratings.com.

Las clasificaciones crediticias emitidas por Zumma Ratings constituyen las opiniones actuales de Zumma Ratings sobre el riesgo crediticio futuro relativo de
entidades, compromisos crediticios o deuda o valores similares a deuda, y las clasificaciones crediticias y publicaciones de investigacion publicadas por
Zumma Ratings (las “publicaciones de Zumma Ratings”) que pueden incluir opiniones actuales de Zumma Ratings sobre el riesgo crediticio futuro relativo
de entidades, compromisos crediticios o deuda o valores similares a deuda. Zumma Ratings define riesgo crediticio como el riesgo de que una entidad no
pueda cumplir con sus obligaciones contractuales, financieras una vez que dichas obligaciones se vuelven exigibles, y cualquier pérdida financiera estimada
en caso de incumplimiento. Las clasificaciones crediticias no toman en cuenta cualquier otro riesgo, incluyen sin limitacién: riesgo de liquidez, riesgo legal,
riesgo de valor de mercado o volatilidad de precio. Las clasificaciones crediticias y publicaciones de Zumma Ratings no constituyen ni proporcionan reco-
mendacioén o asesoria financiera o de inversion, y las clasificaciones crediticias y publicaciones de Zumma Ratings no constituyen ni proporcionan recomen-
daciones para comprar, vender o mantener valores determinados; todas las decisiones son exclusiva responsabilidad del inversionista.

Derechos de autor por Zumma Ratings. La reproduccion o distribucién total o parcial de los contenidos producidos por Zumma Ratings, se entenderan
protegidos por las leyes relativas a la propiedad intelectual desde el momento de su creacion; por lo tanto, estara prohibida su reproduccion, salvo con
autorizacion previa y por escrito de forma electrénica. Todos los derechos reservados. Toda la informacion aqui contenida se encuentra protegida por Ley
de Propiedad Intelectual, y ninguna de dicha informacién podra ser copiada, reproducida, reformulada, transmitida, transferida, difundida, redistribuida o
revendida de cualquier manera, o archivada para uso posterior en cualquiera de los propdsitos antes referidos, en su totalidad o en parte, en cualquier forma
0 manera o por cualquier medio, por cualquier persona sin el consentimiento previo por escrito de Zumma Ratings.

Toda la informaciéon aqui contenida es obtenida por Zumma Ratings de fuentes consideradas precisas y confiables. Zumma Ratings lleva a cabo una
investigacion razonable de la informacién factual sobre la que se base de acuerdo con sus propias metodologias de clasificacién, y obtiene verificacion
razonable de dicha informacion de fuentes independientes, en la medida de que dichas fuentes se encuentren disponibles para una emisién dada o en una
determinada jurisdiccion. La forma en que Zumma Ratings lleve a cabo la investigacion factual y el alcance de la verificacion por parte de terceros que se
obtenga variara dependiendo de la naturaleza de la emision calificada y el emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccion en que se ofrece y coloca la
emision y/o donde el emisor se encuentra, la disponibilidad y la naturaleza de la informacion publica relevante, el acceso a representantes de la administra-
cion del emisor y sus asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedimientos
acordadas, evaluaciones, informes actuariales, informes técnicos, dictdmenes legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad de
fuentes de verificacion independiente y competentes de terceros con respecto a la emisién en particular o en la jurisdiccion del emisor, y una variedad de
otros factores. Los usuarios de clasificaciones e informes de Zumma Ratings deben entender que ni una investigacion mayor de hechos ni la verificacion
por terceros puede asegurar que toda la informacién en la que Zumma Ratings se basa en relacién con una clasificacién o un informe sera exacta y completa.
En ultima instancia, el emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la informaciéon que proporcionan a Zumma Ratings y al mercado en los
documentos de oferta y otros informes.

Zumma Ratings es una entidad supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero y ademas sujeta al cumplimiento de la Ley contra el Lavado de
Dinero y Activos; en tal sentido, Zumma Ratings podra solicitar en cualquier momento informacién para el cumplimiento de las leyes y normativas aplicables,
como politicas de conozca a su cliente para la realizacion de una debida Diligencia.

Confidencialidad. Referente a la informacion recibida para la evaluacion y clasificacion Zumma Ratings ha accedido y accedera a informacién que sera
tratada como CONFIDENCIAL, la cual es y sera compartida por el emisor cumpliendo con todas las disposiciones legales en materia de reserva bancaria,
proteccion de datos de caracter personal, debiendo este garantizar que posee autorizacion de los titulares de los datos para compartir informacion. Ninguna
informacién sera compartida cedida o trasmitida por Zumma Ratings sino dentro del contexto de la Legislacion aplicable. No se considerara informacién
confidencial aquella que sea de dominio publico o que haya sido obtenida por Zumma Ratings por otros medios dentro del contexto del respeto a la autode-
terminacion informativa y sera utilizada exclusivamente para la finalidad de los servicios de clasificacion.

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.
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Anexo 10: Certificacion de Accionistas Relevantes del Representante de
Tenedores de Valores

84




85




IL“I_

CZLAFISE

LAFISE VALORES DE EL SALVADOR S.A. DE C.V,
CASA DE CORREDORES DE BOLSA San Salvador Centro, San Salvador, 19 de junio de 2025

Licenciado

Remo José Martin Bardi Ocaiia
Director Ejecutivo

RICORP Titularizadora, S.A.
Presente

Estimado Licenciado Bardi:

Por este medio se hace de su conocimiento que al 27 de enero de 2025 existe en nuestra ndmina
de accionistas sélo una sociedad con mas del 10% de participacién social de la sociedad.

En razon de lo anterior a continuacion se detalla el accionista con mas del 10% de participacion
social de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, la cual es
nuestra Holding.

ACCIONISTA PARTICIPACION %
FINANCE EXCHANGE AND TRADING COMPANY 99%

Asi mismo se hace de su conocimiento que el Ingeniero Roberto Joseph Zamora Llanes es el Unico
accionista con mas del 10% de la participacion accionaria de la sociedad Finance Exchange And
Trading Company.

Ademas, se hace constar que respecto al proceso de titularizacién del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco Uno, a esta fecha no existe relacion, ya sea de propiedad,
comercial u otra con otros participantes del proceso de titularizacion excluyéndose las relaciones
gue surjan como productos de la emision.

Atentamente,

'"'""'L

= (IR =2 apise
f ' w JAES Dt €L SAIVAEOR S.A. DEC.Y

Sandra Maria Mungufa Palomo € CORREOCRES DE BOLSA
Repreﬁta nte Legal
LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Edificio INSIGNE oficina 602, Local 7, Av. Las Magnolias #206, Col. San Benito
San Salvador, El Salvador, C.A. — Teléfonos (503) 2566- 6000 y 2524-5893 Ext. 700
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